Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni ,Centrum I” w Warszawie za okres VIl 2022r. — VI 2023r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Centrum I”
za okres VII1 2022r. - VI 2023r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie dziafa jako organ Statutowy Spétdzielni w
oparciu o Ustawe ,,Prawo Spdtdzielcze”, Ustawe o Spotdzielniach mieszkaniowych, Statut oraz Regulamin Rady
Nadzorczej. Kadencja Rady Nadzorczej wg Statutu uchwalonego w dniu 23.06.2018 i 02-05.04.2022 a
zarejestrowanego przez KRS trwa 3 lata. Rada Nadzorcza dziatajgca w/w okresie sprawozdawczym zostafa
wybrana na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw SM ,Centrum |” w dniu 02-05.04.2022 r. i ukonstytuowata sie w
dniu 05.07.2022 .

Zgodnie ze Statutem SM ,Centrum |” obowigzujgcym w dniu wyboréw Rady Nadzorczej w sktad Rady weszto
7 przedstawicieli reprezentujgcych odpowiednio budynki mieszkalne:

Budynek Imie i Nazwisko
Szymon Piasecki

1 g

2 Chmieing=5 Karol Wieteska

3 Zgoda 13 Katarzyna Zyfowska

4 i Marta Folga-Biatek
ietokrzyska 35

5 | WPy Piotr Szulewski

6 Tamka 40 Artur Wilczek

7 Zgoda 9 Marcin Wawrzyniak

Zasady organizacji Rady Nadzorczej i jej strukture wewnetrzng okreslajg zapisy statutowe, Regulamin Rady
Nadzorczej oraz Komisji statych Rady tj. Regulamin Komisji Rewizyjnej, Regulamin Komisji Inwestycyjno -
Remontowej, Regulamin Komisji Statutowo — Regulaminowej.

Prezydium Rady Nadzorczej pracowato w sktadzie:

e  Przewodniczacy- Piotr Szulewski

e 7astepca Przewodniczacego- Szymon Piasecki

e  Sekretarz - Artur Wilczek (w okresie: 18-23.03.2023 r. oddelegowany do Zarzgdu SM oraz od
20.04.20223r. do chwili obecnej oddelegowany do Zarzadu SM. Cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej oraz w pracach Komisji Inwestycyjno-Remontowe]j ulegto zawieszeniu na okres
oddelegowania)

e Sekretarz - Karol Wieteska od 11.05.2023 r. do chwili obecnej.

W ramach Rady Nadzorczej powotano Komisje w sktadzie:

e Komisja Rewizyjna: Marta Folga-Biatek (przewodniczaca), Piotr Szulewski, Marcin Wawrzyniak.

e Komisja Statutowo - Regulaminowa:, Marcin Wawrzyniak (przewodniczacy), Karol Wieteska
(z-ca przewodniczgcego), Ewa Wolska, Marta Folga-Biatek.

e Komisja Inwestycyjno- Remontowa: Karol Wieteska (przewodniczacy), Szymon Piasecki, Artur
Wilczek (do chwili oddelegowania), Piotr Szulewski.
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Posiedzenia Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 14 posiedzen Rady Nadzorczej. Posiedzenia odbywaty sie w trybie
stacjonarnym jak i zdalnym.

Uchwaty podjete przez Rade Nadzorcza:

W okresie sprawozdawczym podjeto 51 uchwaty. Zestawienie uchwat jest zamieszczone w dalszej czesci
sprawozdania.

Posiedzenie w dniu 05.07.2022 r.

1/07/2022 - wybdr przewodniczgcego.

2/07/2022 - wybdr wiceprzewodniczacego.

3/07/2022 - wyhor sekretarza.

4/07/2022 - wybdr Komisji Rewizyjnej.

5/07/2022 - uchwalenie planu gospodarczego na 2022.

6/07/2022 - w sprawie podwyzszenia wynagrodzenia Piotra Bakun Prezesa Zarzadu.

7/07/2022 - w sprawie podwyzszenia wynagrodzenia Jacka Baumgarta Zastepcy Prezesa Zarzadu.

8/07/2022 - w sprawie odwotania petnomocnictw Zdzistawowi Goss.

9/07/2022 - w sprawie odwotania wszelkich petnomocnictw udzielonych przez Rade Nadzorczg do dnia
04.07.2022r.

Posiedzenie w dniu 25.08.2022 r.

10/08/2022 - w sprawie uchwalenia planu pracy Rady Nadzorczej na okres 01.09.2022-31.12.2022r.
11/08/2022 - w sprawie wyboru Komisji Inwestycyjno-Remontowe;j.
12/08/2022 - w sprawie wyboru Komisji Statutowo-Regulaminowe;.

Posiedzenie w dniu 22.09.2022 r.

13/09/2022 - w sprawie wyboru Komisji Statutowo-Regulaminowej.

14/09/2022 - w sprawie uzupetnienia sktadu Komisji Inwestycyjno-Remontowe;j.

15/09/2022 - w sprawie wyboru Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej.

16/09/2022 - w sprawie wyboru Przewodniczacego Komisji Inwestycyjno-Remontowej.

17/09/2022 - w sprawie wyboru Przewodniczgcego Komisji Komisji Statutowo-Regulaminowe;j.

18/09/2022 - w sprawie zmiany Regulaminu Komitetow Domowych SM ,Centrum |I” i uchwalenia tekstu
jednolitego.

Posiedzenie w dniu 07.10.2022 r. (zdalne)

1/10/2022 - w sprawie uchwalenia ll-ej korekty planu gospodarczego na 2022 .

Posiedzenie w dniu 27.10.2022 r.
2/10/2022 - w sprawie przyjecia planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej.
3/10/2022 - w sprawie przyjecia planu pracy Komisji Inwestycyjno-Remontowej Rady Nadzorczej.
4/10/2022 - w sprawie przyjecia planu pracy Komisji Statutowo-regulaminowej Rady Nadzorczej.

Posiedzenie w dniu 08.12.2022 r.
1/12/2022 - w sprawie zobowigzania Zarzadu do podjecia dziatari w sprawie procesu zbierania ofert oraz

umozliwienia Radzie Nadzorczej realizacji jej statutowych uprawnien.

2/12/2022 - w sprawie uzupetnienia sktadu Komisji Statutowo-Regulaminowe;j.
3/12/2022 - w sprawie zmiany Regulaminu Komitetéw Domowych SM ,,Centrum 1",
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Posiedzenie w dniu 02.02.2023 r.

1/02/2023 - w sprawie odstagpienia od konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego w budynku przy ul.
Swietokrzyskiej 35 w Warszawie (brak wniosku Zarzadu).

Posiedzenie w dniu 21.02.2023 r. (zdalne)
2/02/2023 - w sprawie uchwalenia planu gospodarczego na 2023 r.
Posiedzenie w dniu 09.03.2023 r.

1/03/2023 - w sprawie uchwalenia regulaminu udzielania zamdwien na realizacje robdt budowlanych, dostaw i
ustug w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Centrum I” w Warszawie.

2/03/2023 - w sprawie odstapienia od konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Zgoda
13 w Warszawie.

3/03/2023 - w sprawie odstapienia od konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego w budynku przy ul.
Chmielnej 35 w Warszawie.

Posiedzenie w dniu 17.03.2023 r. (zda/ne)

4/03/2023 - w sprawie wyznaczenia cztonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa
Zarzadu.

Posiedzenie w dniu 03.04.2023 r. (zdalne)

1/04/2023 - w sprawie zmian w Regulaminie udzielania zamdwien na realizacje robdt budowlanych, dostaw i
ustug w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie.

Posiedzenie w dniu 20.04.2023 r.

2/04/2023 - w sprawie odwotania Pana Piotra Bakun z funkcji Prezesa Spétdzielni Mieszkaniowej ,Centrum |”

3/04/2023 - w sprawie wyznaczenia cztonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu.

4/04/2023 - w sprawie ogtoszenia konkursu otwartego na nowego Prezesa Zarzadu.

5/04/2023 - w sprawie odstapienia od konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Zgoda
9 w Warszawie.

Posiedzenie w dniu 11.05.2023 r.
1/05/2023 - w sprawie wyboru Sekretarza Rady Nadzorcze]j Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum 1”.
Posiedzenie w dniu 23.05.2023 r.

2/05/2023 - w sprawie rozwigzania umowy o prace z dnia 17.06.2014r. z Zastepcg Prezesa Zarzadu — p. Jackiem
Baumgartem za porozumieniem stron i upowaznienia dwoch cztonkdw Rady Nadzorczej do
podpisania porozumienia w sprawie rozwigzania umowy o prace .

3/05/2023 - w sprawie zawarcia z p. Jackim Baumgartem umowy o prace na czas nieokreslony na stanowisku
Zastepcy Prezesa Zarzadu i upowaznienia dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej do jej podpisania.

4/05/2023 - w sprawie przyjecia korekty planu remontdw na rok 2023.

5/05/2023 - w sprawie przyjecia planu finansowego Spotdzielni na rok 2023.

6/05/2023 - w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Zarzadu w sprawie zwotania Walnego Zgromadzenia.

7/05/2023 - w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2022 .

8/05/2023 - w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od lipca 2022 r. do czerwca 2023 r.
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9/05/2023 - w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie absolutorium dla
Prezesa Zarzadu Piotra Bakun za 2022 r.

10/05/2023 - w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie absolutorium dla
Zastepcy Prezesa Zarzadu Jacka Baumgarta za 2022 r.

11/05/2023 - w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie rozpatrzenia
whnioskéw z lustracji petnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Centrum I” w Warszawie za lata 2017-2020.

12/05/2023 - w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorcze] z dziatalnosci za okres od VI1.2022 do VI.2023r.

13/05/2023 - w sprawie zaopiniowania sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2022r.

14/05/2023 - w sprawie zaopiniowania sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2022r.

15/05/2023 - w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2022r.

16/05/2023 - w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie przeznaczenia
nadwyzki bilansowej za rok 2022

Gtéwne zagadnienia jakimi zajmowata sie Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym to:

e Analiza kosztéw ustug wykonywanych na zlecenie Spétdzielni.

e Zatwierdzenie planow pracy Komisji Rady Nadzorczej.

e Zatwierdzenie planu remontow na 2022 rok.

e Zatwierdzenie planu remontéw na 2023 rok.

e Uchwalenie Regulaminu Komitetow Domowych.

e Pracowano nad zmianami w regulaminach funkcjonowania Komisji Inwestycyjno-Remontowej,
Rewizyjnej, Statutowo-Regulaminowej i Komitetéw Domowych.

e Podejmowanie Uchwat w sprawie odstepowania w okreslonych przypadkach od postgpowania
przetargowego — lokale uzytkowe.

e Zaopiniowano Porzadek Obrad i projekty Uchwat na Walne Zgromadzenie w 2023 r.

e Analiza spraw sadowych, prowadzonych przez Spotdzielnie i ocena zasadnosci kontynuowania
niektérych spraw (ADEXDUD - Adaszewski).

e Rozpatrywanie spraw zgtaszanych przez poszczeg6lnych cztonkéw w ramach skarg i interwencji.

e Uchwalenie Regulaminu udzielania zamdwien na realizacje robot budowlanych, dostaw i ustug w
SM ,,Centrum I”.

e Analiza ilodci ofert sptywajacych na ogtoszone konkursy ofert i przetargi oraz podjecie Uchwaty w
sprawie zwiekszenia ilosci ofert.

e Analiza Planu remontéw na 2022 rok — podjecie Uchwat w sprawie dwoch korekt Planu.

e Przygotowanie projektu Regulaminu GZM.

e Przeprowadzono analize/kontrole i dokonano oceny przebiegu remontow:
» - balkonéw w budynku Tamka 40 (balkony pdtnocne i potudniowe)
= - pomieszczen biurowych na V pietrze w budynku Swietokrzyska 31/33a
* - wymiany wind w budynkach Swietokrzyska 35, Zgoda 13 i Chmielna 35

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 20.04.2023 r. p. Piotr Bakun zostat odwotany z petnienia funkcji Prezesa
Zarzadu SM ,,Centrum |”. Rada Nadzorcza nie zaakceptowata sposobu funkcjonowania w Spotdzielni Pana Piotra
Bakun, ktory sprowadzat funkcje Rady Nadzorczej do funkcji ,niemej akceptacji” i nie realizowat jej uchwat i
wnioskéw. Jednoczeénie Rada Nadzorcza do czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu oddelegowata jednego
ze swoich cztonkdw — p. Artura Wilczka.

W dniu 22.05.2023 r. ogtoszono konkurs na stanowisko Prezesa Zarzadu — postepowanie w toku.

Szczegétowe informacje o podejmowanych przez Rade Nadzorczg dziataniach znajduja sie w protokotach z
poszczegblnych posiedzer dostepnych dla wszystkich Cztonkéw Spétdzielni. W zatacznikach — stanowigcych
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integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania — zawarte zostaty raporty/opisy przeanalizowanych przez Rade
Nadzorczg duzych przedsiewzieé remontowych realizowanych przez Spétdzielnie:

A.

ANALIZA PRZEBIEGU ZADANIA REMONTOWEGQO: REMONT BALKONOW W BUDYNKU TAMKA 40 (czesc
1) - balkony potudniowe

ANALIZA PRZEBIEGU ZADANIA REMONTOWEGO: REMONT BALKONOW W BUDYNKU TAMKA 40 (czesé
I) - balkony pétnocne

ANALIZA PRZEBIEGU procesu wyboru wykonawcy na: DOKONCZENIE REMONTU BALKONOW
potudniowych w budynku Tamka 40

ANALIZA PRZEBIEGU ZADANIA REMONTOWEGO: REMONT LOKALU UZYTKOWEGO NA V pietrze w
budynku biurowym Swietokrzyska 31/33a

ANALIZA PRZEBIEGU ZADANIA REMONTOWEGO: WYMIANA WIND W BUDYNKACH: Zgoda 13, Chmielna
35, Swietokrzyska 31/33a

Jednym z wazniejszych zadan jakie wyznaczyta sobie Rada Nadzorcza do zrealizowania w tej kadencji to zmiana
komunikacji pomiedzy Zarzadem a Radg Nadzorcza, polegajaca na stworzeniu narzedzi pozwalajgcych na
bezpoéredni (bez udziatu Zarzadu) dostep cztonkom Rady Nadzorczej do usystematyzowanych informacji
(elektronicznych) takich jak m.in. podziat kosztow obstugi prawnej na poszczegélne sprawy i tematy, koszty
poszczegdlnych zadan remontowych (obejmujace nie tylko koszty remontéw ale zawierajace koszty opinii,
ekspertyz, ogtoszen o konkursach itp.).

Nalezy podkresli¢, iz pomimo wystepujacych roznic w postrzeganiu wielu spraw cztonkowie Rady Nadzorczej
potrafia w sposdb merytoryczny wypracowac wspadlne stanowisko w sprawach waznych dla funkcjonowania
Spotdzielni.
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Sekretarz RN

Karol Wieteska
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