PROTOKOL POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ NR 1/02/2023
w dniu 02.02.2023 1.
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

Miejsce zebrania

Biuro SM ,,Centrum I” przy ul. Swietokrzyskiej 31/33A w Warszawie, sala konferencyjna
na 5 pietrze.

Obecni :
- Czlonkowie Rady Nadzorczej zgodnie z lista obecnosci, tj. Pani Marta Folga — Bialek,
Pan Szymon Piasecki, Pan Piotr Szulewski, Pan Karol Wieteska, Pan Artur Wilczek,

- Prezes Zarzgdu - Pan Piotr Bakun,
- Gléwna Ksi¢gowa — Pani Beata Dziublinska,
- Obsluga prawna: r.pr. Izabela Minda z Kancelarii Gryn Sielicka i Wspdlnicy Sp. k.

Ad. 1
Zebranie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski. Pan Piotr Szulewski
stwierdzit, ze zebranie zostato prawidlowo zwotane i jest zdolne do podejmowania uchwat.

Ad.2

Porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Informacja o pracy Prezydium RN.

Przyjecie protokotu z zebrania RN w dniu 08.12.2022r.

Informacja Zarzadu o dziatalnosci SM ,,Centrum I” w okresie 01.- 31.12.2022|r.

Informacja Gtéwnej Ksiggowej o sytuacji finansowej Spétdzielni.

Podjecie Uchwaly w sprawie zmiany obowigzujacego w SM ,,Centrum I”} Regulaminu

Wynagradzania (Wniosek Pana Karola Wieteski).

8. Informacja Zarzadu n/t realizacji Uchwaly nr 1/12/2022 w sprawie zobowigzania Zarzadu
do podjecia dzialan w sprawie procesu zbierania ofert oraz umozliwienia Radzie Nadzorcze;
realizacji jej statutowych uprawnien (Wniosek Pana Karola Wieteski),

9. Omoéwienie analizy Zarzadu n/t oplacalnosci remontu Sali konferencyjnej w budynku
Swietokrzyska 31/33A (Wniosek Pana Karola Wieteski),

10. Zamkniecie zebrania.
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W zwiazku z wnioskiem Zarzadu z dnia 27 stycznia 2023r. o odstgpienie od konkursu ofert na
wynajem lokalu uzytkowego o powierzchni 25,85 m* w budynku przy ul. Swietokrzyskiej 35 w
Warszawie, Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski poddal pod gtosowanie wniosek
o dodanie do porzadku obrad punktu 10. ,,Podjecie Uchwaty w sprawie odstgpienia od konkursu
ofert na wynajem lokalu uzytkowego o powierzchni 25,85 m? w budynku przy ul.
Swietokrzyskiej 35 w Warszawie”. Wniosek ten zostat jednogtosnie przyjety (5 gloséw za).




Nastepnie przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski poddat pod

glosowanie

uzupekiony porzadek obrad. Porzadek obrad zostat jednogtosnie przyjety (5 glosdw za) o tresci:

Porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Informacja o pracy Prezydium RN.

4. Przyjecie protokotu z zebrania RN w dniu 08.12.2022r.

5. Informacja Zarzadu o dzialalnosci SM ,,Centrum I”” w okresie 01.- 31.12.2022
6. Informacja Gtéwnej Ksiegowej o sytuacji finansowej Spotdzielni.

7. Podjecie Uchwaly w sprawie zmiany obowigzujacego w SM ,,Centrum I”

Wynagradzania (Wniosek Pana Karola Wieteski).

8. Informacja Zarzadu n/t realizacji Uchwaty nr 1/12/2022 w sprawie zobowiaz

I.
Regulaminu

ania Zarzadu

do podjecia dziatan w sprawie procesu zbierania ofert oraz umozliwienia Radzie Nadzorcze

realizacji jej statutowych uprawnieft (Wniosek Pana Karola Wieteski),
9. Omowienie analizy Zarzadu n/t optacalnosci remontu Sali konferencyjnej

Swietokrzyska 31/33A (Wniosek Pana Karola Wieteski),
10.

w budynku przy ul. Swietokrzyskiej 35 w Warszawie,
11. Zamkniecie zebrania.

Ad.3

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat zebranych, ze od dnia 08.12.2(
dzisiejszego, Rada Nadzorcza kontaktowala si¢ telefonicznie i wspotpracowata ze s
elektronicznej. Po konsultacji Przewodniczacego Rady Nadzorczej z Prezeser

czlonkami Prezydium Rady droga elektroniczna nastapilo tez ustalenie por
posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

Ad. 4
Karol Wieteska zadat pytanie kto usungt wniesione przez niego poprawki do projek
prawidtowo przestanego z poprawkami przez Przewodniczacego RN do Sekretari
to pytanie Rada Nadzorcza nie uzyskata odpowiedzi.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski poddat pod gtosowanie Prot
posiedzenia w dniu 08.12.2022 r. z poprawkami wniesionymi przez Karola Wiete
zostat jednoglosnie przyjety (Zat. 1).

Ad. S

Podjecie Uchwaly w sprawie odstapienia od konkursu ofert na wynajem lokalu

w budynku

uzytkowego
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Prezes Zarzadu Piotr Bakun oméwit ,, Informacje o dziatalnosci Spoétdzielni w okresie 01.12.2022

r.—31.12.2022 £,

Z uwagi na dlugotrwalg nieobecnos¢ Zastepcy Prezesa Zarzadu — Pana Jacka Baumgart, oraz
natloku dodatkowych obowiazkéw z tym zwigzanych, Prezes Zarzadu Pan Piotr Bakun wskazat,

ze wiele tematow wymaga dhuzszego czasu realizacji.
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Odnosnie spraw technicznych i remontowych Prezes Zarzadu wskazat, ze w dalszym ciagu sa
prowadzone prace zwiazane z ,,remontem z elementami przebudowy czescel istniejacego budynku
podziemnego potozonego w Warszawie przy ul. Swietokrzyskiej 35, lokalu dawnego klubu
,,Underground” na potrzeby lokalu ustugowo — handlowego. Po dokonaniu przez wykonawce
remontu kolejnych odkrywek stropu w poziomie ,,0” ujawnity si¢ jeszcze dodatkowe przecieki,
ktére wymagaja uszczelnienia. W tym celu niezbgdne jest rozwigzanie projektowe, ktoére po
spotkaniach przedstawi projektant. Opracowane i wykonane zabezpieczenie przeciwwodne
pozwoli na zatrzymanie naplywu wody do remontowanego lokalu. To zdecydowanie wydtuzy
termin zakoficzenia prac. W zwiazku z tym zostal przedlozony termin zakoficzenia prac do
31.03.2023r.

Nastepnie Pan Piotr Bakun wskazal, ze firma Honeska Sp. z 0.0. sp. k. prowadzi dalej prace
zwigzane z ,,Remontem balkonéw od strony potnocnej wraz z przediuzeniem zadaszania nad
tarasem w budynku polozonym przy ul. Tamka 40 w Warszawie. Okolicznosc] zwigzane z
wystapieniem niekorzystnych warunkow atmosferycznych w postaci ujemnych temperatur oraz
intensywnych opadéw $niegu spowodowaly, ze zostaly wstrzymane prace budowlane. W tych
warunkach nie byto mozliwosci wykonania izolacji ptyt balkonowych i malowania elewacji w
obrebie balkonéw. Warunki atmosferyczne wplynely bezposrednio na opdz ienie prac i
spowodowaly niedotrzymanie terminu zakonczenia robét. W zwiazku z tym podpisano aneks
przedtuzajacy termin zakonczenia prac do 31.01.2023r..

W dniu 21.12.2022r. zostaly zakoficzone prace zwiazane z montazem dzwigdéw w budynkach
przy ul. Chmielnej 35, ul. Swigtokrzyskiej 25 i ul. Zgoda 13. Dokonano odbioru i po badaniach
UDT dopuszczono dzwigi do eksploatacji. Ze wzgledu na glosng prace dzwigéw z firma
Schindler podpisano aneks zawierajacy zapisy wstrzymania si¢ z zaptatg czgsci wynagrodzenia
do czasu wymiany rolek. Firma Schindler zobowiazata si¢ do wymiany rolek do 30.04.2023r.

Ad. 6
Glowna Ksiegowa Beata Dziubliniska przedstawila informacjg o sytuacji finansowej Spotdzielni.

Glowna Ksiegowa wskazala, ze sg opdznienia w sporzadzeniu projektu planu gospodarczego za
2023r. z uwagi na problemy kadrowe i duzg ilo$¢ pracy. Gtéwna Ksiggowa zobowigzala sig, ze
do 20.02.2023r. przygotuje projekt Planu gospodarczego na 2023r. Prezes Zarzadu ma przestac
projekt Planu Radzie do 22.02.2023r.

Nastepnie Gtowna Ksiggowa przedstawita informacje o lokatach.

W banku Millennium S.A. w miesigcu lutym zaktadane sa lokaty nocne, na dzien dzisiejszy sg
bardziej oplacalne niz lokaty negocjowane. W drugiej potowie lutego w tym banku ma by¢
wyzsze oprocentowanie dla lokat.

W banku Credit Agricole S.A. sg trzy lokaty: jedna do 17.03.2023r. na okres 3 miesigcy z
oprocentowaniem 3%, druga lokata do 08.02.2023r. na okres 3 miesigcy z oprocentowaniem 3%,
i trzecia lokata do 22.02.2023r. na okres 1 miesigca z oprocentowaniem 3%. Po czasie
zapadalnosci Zarzad bedzie negocjowat z bankiem wyzsze oprocentowanie.

Natomiast w banku Santander Consumer Bank S.A. sg takze trzy lokaty: jedna do dnia
01.03.2023r. na okres 3 miesiecy z oprocentowaniem 6% oraz dwie do dnia 25.04.2023 na okres
3 miesiecy z oprocentowaniem 6,3%.
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Wszystkie lokaty powyzej 3 miesigcy s nizej oprocentowane.
W ING nie cheg zatozy¢ Spétdzielni lokaty.

Rada rekomenduje korzystanie przez Spotdzielni¢ z korzystnych lokat na poziomie

Pan Artur Wilczek zapytal, czy trzymanie pienigdzy na lokatach w Mileniu
uzasadnione i dlaczego nie przeniesiemy tych pieni¢dzy do Santander Consumer B
do Credit Agricole S.A.
Na wniosek jednego z cztonkéw RN upowaznila Pana Artura Wilczka do nadzorow
lokowania $rodkéw na lokatach bankowych i rekomendowania Zarzadowi rozw
zakresie.

Prezes Zarzadu powiedziat, ze w tym momencie nie mozemy przenies¢ pienig
Millenium S.A. z uwagi na nieobecno$¢ Zastepcy Prezesa Zarzadu. Pana Jacka Baut
Zarzadu wskazat, ze zgodnie ze Statutem Spoéldzielni, reprezentacja Spo
dwuosobowa tj. o$wiadczenia woli za Spétdzielnig sktadaja dwaj czlonkowie Zarz
cztonek Zarzadu i pelmomocnik. Powotany pelnomocnik nie chce podpis
zobowigzan.

Ad.7

Po dyskusji, zuwagi na wielowatkowos¢ tematu dotyczacego zmian Regulaminu w,
pracownikéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” (w tym kwestie, ze uchwal
tego regulaminu nalezy do kompetencji Zarzadu oraz ewentualnych rekomendac;j
w tym zakresie), jak rowniez konieczno$¢ uprzedniego zajgcia si¢ tym tematem p
Statutowo — Regulaminowa, Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski Z
usuniecie z porzadku obrad punktu 7. ,,Podjgcie Uchwaty w sprawie zmiany obow
SM ,,Centrum I” Regulaminu wynagradzania (Wniosek Pana Karola Wieteski).”

Nastepnie, Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski poddat pod glosowat
usuniecie z porzadku obrad punktu 7. Wniosek ten zostal jednogtosnie przyjety (5
W ten spos6b porzadek obrad ulegt zmianie i:
1) punkt 8 przyjetego porzadku obrad stat si¢ punktem 7. ,,Informacja Zarzadu
Uchwaty nr 1/12/2022 w sprawie zobowigzania Zarzadu do podjecia dziat
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procesu zbierania ofert oraz umozliwienia Radzie Nadzorczej realizacji jej statutowych
uprawnien (Wniosek Pana Karola Wieteski)”,
2) punkt 9 przyjetego porzadku obrad stat si¢ punktem 8. ,,Oméwienie analizy Zarzadu n/t

optacalno$ci remontu Sali konferencyjnej w budynku Swietokrzyska 31/3
Pana Karola Wieteski)”,

punkt 10 przyjetego porzadku obrad stal si¢ punktem 9. ,,Podj¢cie Uchwa
odstapienia od konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego w budy
Swigtokrzyskiej 35 w Warszawie”,
4) punkt 11 przyjetego porzadku obrad stat si¢ punktem 10. ,,Zamknigcie zebr

3)

Rada Nadzorcza Uchwalg nr 1/12/2022 z dnia 08.12.2022r. zobowigzata Zarzad
natychmiastowych dzialan zmierzajacych do elektronicznego obiegu dok
Spotdzielni, di'gitalizacji dokumentacji proceséw inwestycyjno — remontowych: w
w budynkach Swietokrzyska 35, Zgoda 13 i Chmielna 35, remontu balkonéw w bu
40, wymiany wodomierzy w budynkach Tamka 40 i zgoda 9 oraz elektroniczneg
ww. dokumentacji. ‘
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Prezes Zarzadu Piotr Bakun o$wiadczyl, ze na ten moment nie ma mozliwosci i zasobow
kadrowych Spotdzielni, aby ww. dziatania przeprowadzi¢. Z uwagi na braki kadrowe, w tym
dtugotrwata nieobecno$¢ Zastepcy Prezesa Zarzadu Pana Jacka Baumgarta, ktory nadzorowal
sprawy techniczne i remontowe oraz dtugotrwata nieobecnos¢ (ze wzglgdéw zdrowotnych) od
02.02.2023r. Kierownika dziatu technicznego Pani Matgorzaty Jarockiej, nie bylo mozliwe
wykonanie ww. Uchwaty Rady.
Karol Wieteska stwierdzil, ze tematy zawarte w tej Uchwale byty omawiane o zatku obecne]
kadencji RN a Zarzgd pomimo uptywu 8 miesigcy nie zrobil w tym emach ﬂ‘

ﬂ|0
Nastepnie odbyta sie dyskusja odnosnie digitalizacji dokumentéw z u z tym, ze Zarzad
nie wiedzial, ze digitalizacje dokumentéw mozna powierzy¢ firmle zewngtrzne] Rada
poinformowata Zarzad, ze realizacj¢ Uchwaty nr 1/12/2022 w tym zakresie mozna|zleci¢ firmie
zewngtrznej.
Zarzad zobowiazat sie zleci¢ firmie zewnetrznej wykonanie digitalizacji dokumentéw zgodnie z
Uchwata nr 1/12/2022.

Odbyla sie dyskusja odnosnie modelu funkcjonowania dziatu technicznego.
Pan Karol Wieteska zadeklarowal pomoc Spoétdzielni przy sprawach technicznych.

Pan Artur Wilczek zapytal Zarzad, czy kierownik projektu do dziatu technicznego zostat juz
wyloniony. Prezes Zarzadu poinformowat zebranych, ze oferty cv sg zebrane i zostata wybrana
jedna osoba, ktéra ma zastapi¢ od 01.03.2023r. Panig Malgorzate Jarocka.

Pan Karol Wieteska po przedyskutowaniu problemu z Komisja Inwestycyjno- - Remontowa ma
przesta¢ Zarzgdowi wzor tabelki, w ktorej okreSlany ma by¢ status kazdego zadania
inwestycyjnego. Tabelka ma by¢ przekazywana na biezaco RN przez Zarzad.

Pan Karol Wieteska stwierdzil, ze nic sie nie zmienia w modelu funkcjonowania dziatu
technicznego oraz zglosit wniosek do Zarzadu o przestanie regulaminu GZM do zaopiniowania
radcy prawnemu.

Nastepnie odbyta sie dyskusja nt. probleméw w funkcjonowaniu Spétdzielni w zwigzku z
dtugotrwata nieobecnoscig Zastepcy Prezesa Zarzadu Pana Jacka Baumgarta. W zwiazku z tym,
ze reprezentacja Spoldzielni jest dwuosobowa (tj. o§wiadczenia woli za Spétdzielni¢ sktadaja
dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik), zas powotany pelnomocnik
nie chce podpisywaé¢ dokumentdw, ktore rodzg okreslone skutki finansowe dla Spétdzielni,
rozwazano rézne warianty majace na celu normalne funkcjonowanie Spotdzielni, w tym wariant
dotyczacy oddelegowania jednego z cztonkéw Rady do czasowego pelnienia funkeji cztonka
Zarzadu. Rada zwrdcita si¢ do radcy prawnego Izabeli Mindy, o analiz¢ dopuszczalnosci takiego
rozwigzania lub zaproponowania innego rozwigzania problemu.

Ad. 8

Prezes Zarzadu Piotr Bakun wskazat, ze analiza ekonomiczna dotyczaca optacalnosci remontu
Sali konferencyjnej w budynku Swietokrzyskiej 31/33a nie zostata wykonana na posiedzenie
Rady w dniu 02.02.2023r. z uwagi na brak czasu.




Odbyla si¢ dyskusja na temat oplacalnosci remontu sali konferencyjnej, ktéra wykazata, ze
remont tej sali wedtug kosztorysu na roboty budowlane i zestawienia cenowego urzadzen i
elementéw wyposazenia sali (przedtozonego z materiatami na Radg) nie jest optacalny.

Rada Nadzorcza rekomenduje przeprowadzenie remontu sali konferencyjnej metodami
gospodarczymi po przedstawieniu przez Zarzad ofert remontowych.

Ad. 9

Rada Nadzorcza podjeta Uchwale nr 1/02/2023 w sprawie odstgpienia od konkursu ofert na
wynajem lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Swigtokrzyskiej 35 w Warszawie (Zat. 2).

Za podjeciem uchwaly glosowalo 4 czlonkéw Rady Nadzorczej, tj. Pan Piotr Szulewski, Pan
Szymon Piasecki, Pani Karol Wieteska i Pan Artur Wilczek.

Nie gtosowat 1 cztonek Rady Nadzorczej (Pani Marta Folga — Biatek).
Uchwata zostata podjeta.
Ad. 10

Rada Nadzorcza postanowita zebraé si¢ na posiedzenie w formie zdalnej w dniu 10.02.2023r.,
celem przyjecia Planu gospodarczego na 2023r.

Termin posiedzenia stacjonarnego zostat ustalony na dzien 09.03.2023r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej podzigkowat wszystkim za udziat w spotkaniu.

Sekretarz Rady Nadzorczej

Wil

Artur Wilczek

-




