PROTOKOL POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ NR 3/09/2022
w dniu 22.09.2022 1.
Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Centrum I” w Warszawie

Miejsce zebrania

Biuro SM ,,Centrum I przy ul. Swietokrzyskiej 31/33A w Warszawie, sala konferencyjna
na 5 pietrze.

Obecni :

- Czlonkowie Rady Nadzorczej zgodnie z lista obecnosei, tj. Pani Marta Folga — Bialek,
Pan Szymon Piasecki, Pan Piotr Szulewski, Pan Marcin Wawrzyniak, Pan Karol Wieteska, Pan
Artur Wilczek, Pani Katarzyna Zylowska.

- Czlonkowie Zarzadu w osobach: Pana Piotra Bakuna i Pana Jacka Baumgarta.
- Obstuga prawna z Kancelarii Dariusz Wocior.

Ad. 1
Zebranie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski.

Ad.2
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski poddat pod gtosowanie porzadek obrad.
Porzadek obrad zostal jednoglo$nie przyjety o tresci:

1. Otwarcie zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Informacja o pracy Prezydium RN.

4. Przyjecie protokotu z zebrania RN w dniu 25.08.2022 1.

5. Informacja Zarzadu o dziatalnosci SM ,,Centrum I’ w okresie 01.08.2022 r. —31.08.2022
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6. Korekta planu gospodarczego na 2022 r.

7. Korekta uchwaty dotyczacej sktadu Komisji Statutowo-Regulaminowe].

8. Wybér Przewodniczacych Komisji Rady Nadzorczej:
a) Rewizyjnej,
b) Inwestycyjno-Remontowej,
¢) Statutowo-Regulaminowe;j.
9. Przedstawienie wstepnych plandw pracy przez Przewodniczacych Komisji Rady
Nadzorczej:
a) Rewizyjnej,
b) Inwestycyjno-Remontowe],
¢) Statutowo-Regulaminowe;j.
10. Przedstawienie przez Zarzad propozycji planu remontéw na lata 2023 —2025.
11. Wprowadzenie zmian w Regulaminie Komitetow Domowych.
12. Wolne wnioski i sprawy wniesione.
13. Zamkniecie zebrania.



Ad.3

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal zebranych, ze od dnia 25.08.2022 r.
do dnia dzisiejszego, Rada Nadzorcza kontaktowata sie telefonicznie i wspoipracowata ze soba
w formie elektronicznej. Wytypowani zostali przedstawiciele Rady Nadzorczej do Komisji
Konkursowej celem przeprowadzenia postepowania w sprawie wyboru kancelarii prawnej a
takze przedstawiciele Komisji Remontowo Inwestycyjnej w celu wziecia udziatlu w przetargach
i negocjacjach cenowych dotyczacych remontu balkonéw budynku Tamka 40, wykonania
odwodnienia przy budynku Tamka 40 a takze wymiany wodomierzy w budynku Tamka 40 i

Zgoda 9.

Ad. 4
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod glosowanie Protokét Rady z posiedzenia

w dniu 25.08.2022 r. Protokot zostat przyjety jednogltosnie (zal. 1).

Ad. 5

Prezes Zarzadu Piotr Bakun omoéwit ,, Informacj¢ o dziatalno$ci Spétdzielni w okresie 01.08.2022
r. — 31.08.2022 r.”. Prezes wyjasnil, ze zgodnie z przyjetym wnioskiem na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 25.08.2022 r., zgtoszonym przez Pana Karola Wieteske zaleglosci czynszowe
bylych najemcoéw lokali uzytkowych (patrz str. 4 Informacji Zarzadu) zostaly podzielone na
zadluzenie biezace oraz odsetki. Wyrézniono tez sprawy W sadzie
i sprawy zasadzone (koszty adwokacie i sadowe, odsetki zasgdzone). Przy kazdym najemcy
podano okres obowiazywania umowy (zal. 2).

Nastepnie gtos zabral Zastepca Prezesa Zarzadu Jacek Baumgart, ktéry poinformowat zebranych
0 trudnosciach dotyczacych realizacji prac remontowych zwigzanych
ze wzmocnieniem plyt balkonowych na potudniowej Scianie budynku przy ul. Tamka 40. Prezes
oznajmil, iz wyloniony w drodze przetargu wykonawca realizuje zadnia w sposéb mato
profesjonalny jak na dzisiejsze mozliwosci techniczne, nie jest przestrzegane BHP. Zachodzi
duze prawdopodobienstwo, ze wykonawca ten nie zrealizuje prac do terminu wskazanego w
umowie, co jest zwiazane z poniesieniem przez niego kar umownych.

W zwiazku z powyzsza sytuacja Zarzad oglosit kolejny przetarg na wylonienie nowego
wykonawcy w celu ewentualnego dokornczenia rozpoczetych prac. Zgtosita sie tylko jedna firma,
ta ktéra prowadzi roboty wzmocnienia ptyt balkonowych na p6éinocnej scianie budynku przy ul.
Tamka 40. Jej oferta jest drozsza od dotychczasowej kwoty przewidzianej w budzecie.

Komisja Przetargowa na posiedzeniu po konsultacji z inspektorem nadzoru budowlanego
podjeta decyzje o zakonczeniu wspéipracy z obecnym wykonawca. Jednak Zarzad, biorac pod
uwage fakt, ze wykonawca moze zaskarzy¢ Spoétdzielnie o uniemozliwienie mu dokonczenia
zleconych prac, co moze narazi¢ Spoldzielnie na ponoszenie dodatkowych Kkosztow
finansowych, na dzien dzisiejszy decyzje Komisji Przetargowej traktuje jako sugestie i nie
podejmuje daleko idacych decyzji.

Biezaca kontrola wykonywanych prac prowadzona przez pracownikéw Dziatu Techniczno-
Eksploatacyjnego (wzmocniono 11 ptyt balkonowych, do wzmocnienia pozostato 5 ptyt w tym
1 nieprawidlowo wykonana gdyz zastosowana zostala zla mieszanka betonowa) wykazuje
watpliwosci co do jakosci wykonywanych robdt poprzez zastosowanie niewlasciwych
materiatéw.

W zwiazku z tym Zarzad przekazal umowe zawarta z wykonawceg do analizy radcy prawnemu,
aby ustali¢ dalszy sposob postepowania 1 wybraé te opcje, ktoéra bedzie najbardziej bezpieczna
finansowo dla Spotdzielni.

Jednoczesnie Pan Jacek Baumgart poinformowat zebranych, ze wykonawca ma wstrzymywane
do wyptlaty 10% naleznosci z kazdej wystawianej faktury czesciowej, zgodnie z zawartag umowa.
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Z uwagi na fakt, iz oferta wylonionego w przetargu oferenta jest wyzsza od oferty obecnego
wykonawcy Zarzad skierowat wniosek do Rady Nadzorczej o korekte planu gospodarczego.

Zdaniem Pana Marcina Wawrzyniaka oraz pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej, nie jest to
odpowiedni moment, aby juz teraz wprowadza¢ korekte planu gospodarczego, poniewaz nie
wiadomo jak zakonczy si¢ sprawa z aktualnym wykonawca remontu balkondéw na potudniowe;j
scianie budynku Tamka 40.
Prezes Zarzadu Piotr Bakun poinformowal zebranych, o zgloszeniach gtownie od starszych
0séb, ze Spoétdzielnia powinna przyjrze¢ sie blize] tematowi wymiany okien. W tym celu
nalezatoby utworzy¢ fundusz celowy.
Po wstepnej analizie wysokosci kosztow okazalo sig, ze podwyzka czynszu musiataby by¢
znaczna, a tego mieszkancy nie zaakceptujg.
Zastepca Prezesa Jacek Baumgart poinformowat ze jego zdaniem wymiana okien na koszt
Spétdzielni jest niezgodna z prawem oraz ze rozpatrywane jest uszczelnienie osadzenia okien
wraz z uszczelnieniem parapetow okiennych, co powinno spowodowac¢ zmniejszenie strat ciepta.
Nastepnie Zastepca Prezesa Zarzadu poinformowat zebranych o planach remontowych na lata
2023 —2025. Na ten okres przewidziane sa:
o remont elewacji wejsciowej do budynkéw (Chmielna 35, Zgoda 13, Swietokrzyska 35),
e remont korytarzy i klatek schodowych w poszczegdélnych budynkach,
e mycie elewacji z uszczelnieniem parapetéw (Chmielna 35, Zgoda 13, Swietokrzyska
35),
o wymiana wodomierzy (Chmielna 35, Zgoda 13, Swietokrzyska 35),
o ekspertyza i projekt usprawnienia wentylacji w lokalach mieszkalnych (Chmielna 35,
Zgoda 13, Swietokrzyska 35),
o remont attyk, obrobek blacharskich 1 konstrukcji stalowej na dachach budynkow
(Chmielna 35, Zgoda 13, Swi¢tokrzyska 35),
» wymiana o$wietlenia na klatkach schodowych (Zgoda 9, Tamka 40).

Prezes Piotr Bakun zglosit koniecznos$¢ pilnego opracowania i przyjecia Regulaminu
Gospodarowania Zasobami Mieszkaniowymi (GZM). Radca Prawny Dariusz Wocidr zwrdcit
uwage, ze kazda nieruchomos$¢ — w tym wypadku kazdy z budynkdéw powinien byé rozliczany
samodzielnie.

Sprawa budzaca duze watpliwosci jest ustalenie optat czynszowych dla o0sob, ktére w lokalu
mieszkalnym prowadza dziatalnos$¢ gospodarcza. Zdaniem niektérych osdb wlasciciele lokali
mieszkalnych wykorzystywanych na dziatalnos¢ gospodarcza powinni wnosi¢ wyzsze oplaty
czynszowe 1 eksploatacyjne.

Pan Karol Wieteska oraz Pan Artur Wilczek zglosili wniosek, aby Zarzad przedstawil
rzeczywiste koszty utrzymania kazdej z nieruchomosci z wyszczegdlnieniem kosztéw
remontow.

Pan Marcin Wawrzyniak ponowil swdj wniosek o odstapienie od wprowadzania korekty planu
gospodarczego w tym momencie. Po krotkiej dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr
Szulewski poddat pod glosowanie wniosek o usuniecie z porzadku obrad punktu 6. Korekta planu
gospodarczego na 2022 r. Wniosek ten zostat przyjety jednogtosnie.
W ten sposob porzadek obrad ulegt zmianie i punkt 7 przyjetego porzadku obrad stat sie punktem
6. Korekta Uchwaly dot. sktadu Komisji Statutowo-Regulaminowe;.
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Ad. 6

Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 13/09/2022 w sprawie wyboru Komisji Statutowo-
Regulaminowej (jednoczesnie stracita moc uchwata Rady Nadzorczej Nr 12/08/2022 z dnia
25.08.2022 r.). Uchwala zostata przyjeta jednoglosnie (7 os6b glosowato za podjeciem uchwaty).
Czlonkami Komisji Statutowo-Regulaminowej pozostaja Pani Marta Folga-Biatek,
Pani Ewa Wolska, Pan Marcin Wawrzyniak (zal. 3).

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski zglosit wniosek o uzupemienie skladu
Komisji Inwestycyjno-Remontowej i o wprowadzenie tego punktu do porzadku obrad.
Cztonkowie Rady Nadzorczej jednogtosnie wyrazili zgode na uzupetnienie porzadku obrad
0 punkt 7. Uzupelnienie skladu Komisji Inwestycyjno-Remontowej.

Ad.7
Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta Uchwale Nr 14/09/2022 w sprawie uzupetnienia sktadu
Komisji Inwestycyjno-Remontowej o osobe Pana Artura Wilczka (zal. 4).

Ad. 8 a)

Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 15/09/2022 w sprawie wyboru Przewodniczacego Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej w osobie Pani Marty Folgi-Bialek. Uchwata zostata podjeta
jednogtosnie (zal. 5).

Ad. 8 b)

Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 16/09/2022 w sprawie wyboru Przewodniczacego Komisji
Inwestycyjno-Remontowej w osobie Karola Wieteski. Za podjeciem uchwaty glosowato 6 0séb
—Pani Marta Folga-Biatek, Pan Szymon Piasecki, Pan Piotr Szulewski, Pan Marcin Wawrzyniak,
Pan Artur Wilczek, Pani Katarzyna Zylowska. Pan Karol Wieteska wstrzymat sie od gtosu (zal.
6),

Ad. 8 ¢)

Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 17/09/2022 w sprawie wyboru Przewodniczacego Komisji
Statutowo-Regulaminowej w osobie Pana Marcina Wawrzyniaka. Za podjeciem uchwatly
gltosowato 7 oséb (zal. 7).

Ad. 9

Postanowiono, ze Komisje Rady Nadzorczej do korca biezacego roku kalendarzowego beda
kontynuowaly plany pracy przyjete przez Rade Nadzorcza poprzedniej kadencii.

Wniosek zgloszony przez Prezesa Piotra Bakun w sprawie pilnego opracowania i przyjecia
GZM oraz utworzenia funduszu celowego zostal omdwiony w pozycji Ad. 5.

Ad. 10
Punkt ten zostal oméwiony przy informacji Zarzadu — patrz pozycja Ad. 5.

Ad. 11
Pani Marta Folga-Bialek zglosita wniosek aby w Regulaminie Komitetow Domowych
wprowadzic zapis, taki jak jest w Statucie SM ,,Centrum” w odniesieniu do wymagan stawianych
kandydatom na czlonkéw Rady Nadzorczej, czyli tak jak zostalo to podane
w projekcie Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie zmiany Regulaminu Komitetéw Domowych 1
uchwalenia tekstu jednolitego — patrz § 2 ust. 1 projektu uchwaty.

Pan Marcin Wawrzyniak i Karol Wieteska zglosili uwage, ze w odniesieniu do kandydatéw do
Komitetow Domowych zapis ten jest zbyt daleko idacy — stawia za duze obostrzenia. Uchwaty
podejmowane przez czlonkéw Komitetéw domowych nie maja skutkéw prawnych, tak jak
uchwatly Rady Nadzorczej lub Zarzadu. :
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Zaproponowano poprawke do zapisu § 2 ust. 1 nastepujace;j tresci:

Zamiast Zapisu ,, ... ... ... ...., ktdry w dniu jego wyboru nie zostal prawomocnie skazany wyrokiem
Sqdu za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatdw XXXII — XXXVIII kodeksu karnego
oraz nie pozostaje w sporze sqgdowym z SM ,, Centrum "

wprowadzi€ zapis: 5, .l i, ktdry w dniu jego wyboru nie byl prawomocnie skazany wyrokiem

Sqdu za przestepstwa okreslone w przepisach rozdzialow XXXIII — XXXVII kodeksu karnego oraz

nie pozostaje w sporze sgdowym z SM ,, Centrum [””.

Za przyjeciem powyzszej poprawki gtosowato 5 cztonkéw Rady Nadzorczej oraz 2 osoby nie
glosowaty (Pan Karol Wieteska 1 Pan Artur Wilezek), czyli poprawka zostata przyjeta.

Nastepnie Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 18/09/2022 w sprawie zmiany Regulaminu
Komitetow Domowych oraz uchwalenia tekstu jednolitego.

Za podjeciem uchwaty gtosowato 4 cztonkéw Rady Nadzorczej (Pani Marta Folga-Bialek, Pan
Szymon Piasecki, Piotr Szulewski, Pani Katarzyna Zytowska).

Przeciwko podjeciu uchwatly 2 osoby (Pan Karol Wieteska, Pan Artur Wilczek)

Nie gtosowat 1 cztonek Rady Nadzorczej (Pan Marcin Wawrzyniak)

Uchwatla zostata podjeta.

Ad. 12

Zarzad poinformowatl cztonkéw Rady Nadzorczej o wyborze kancelarii prawnej do obshugi
Zarzadu 1 Rady Nadzorczej. Na posiedzeniu Komisji Konkursowej w dniu 22.09.2022 r.
sposréd 5 Kancelarii zaproszonych na negocjacje cenowe Kancelarii finalnie do obstugi
Spoétdzielni wybrano kancelarie Gryn Sielicka & Wspélnicy Sp. K.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Raclawickiej 114. Jest to kancelaria zatrudniajaca kilkunastu
prawnikow, specjalizujacych sie w prowadzeniu spraw o okreslonej tematyce, Kancelaria
posiada doswiadczenie w zagadnieniach dotyczacych spétdzielczo$ci, wprowadzeniu spraw
dot. nieuregulowanych stanéw prawnych gruntu oraz w opracowywaniu ztozonych umoéw
z duzymi korporacjami.

W odniesieniu do tej kancelarii Spoétdzielnia posiada pozytywne doswiadczenie dot. wspétpracy
w okresie 2014 r. — 2017 1.

Ad. 13
Ustalono kolejne terminy posiedzen Rady Nadzorczej:
e 27102002 r, sodz 17:30
o 08122020 v ondz. 1730
Przewodniczacy Rady Nadzorczej podzigkowal wszystkim za udziat w spotkaniu.
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