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II. Obecni: N

- czlonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” (Spétdzielni lub SM
»Centrum I””) - wg. zataczonej listy (zal. 1) oraz Bozena Lagodzinska — w trybie pracy zdalnej,

- prezes Zarzadu Spétdzielni — Piotr Bakun,

- zastgpca prezesa Zarzgdu Spétdzielni — Jacek Baumgart,

- przedstawiciel Kancelarii Prawnej Ars Legis — mec. Bartosz Strzelecki.

III. Porzadek zebrania zaproponowany przez Prezydium RN:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku zebrania

Informacja Zarzadu o dziatalnosci SM Centrum I w okresie 04.01.-31.03.2021r.

Zapoznanie si¢ z materiatami zwigzanymi z glosowaniem uchwat w dniach 29-31 .05.2021 r. i ich
wynikami, celem oceny i podjecia ewentualnych dziatan.

Zapoznanie si¢ 1 ocena planu remontéw na 2021 r.

Omowienie sprzeciwu wobec uchwat Walnego Zgromadzenia glosowanych w dniach 29-31.05.2021r.
Omowienie i przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej na okres 06-12.2021r.

Omowienie i przyjecie planu pracy Komisji Inwestycyjno-Remontowej na okres 06-12.2021r.

. Omowienie i przyjecie planu pracy Komisji Statutowo-Regulaminowej na okres 06-12.2021r.

0. Plan pracy Rady Nadzorczej na okres czerwiec-grudzien 2021 r.

1. Omoéwienie umowy dzierzawy gruntu dziatki 93 przy ul. Tamka 40 oraz rozpatrzenie wniosku
0 zmiang terminu zawarcia umowy najmu na czesé lokalu uzytkowego przy ul. Tamka 40.

12. Wolne wnioski.

13. Zamkniecie zebrania.

..Jlb)(\)v—t

— =00 oW

Postanowieniem z dnia 09.08.2019 r. Sadu Okrggowego w Warszawie w sprawie o sygn. akt: \GEEND
S (zialalnos¢ Rady Nadzorczej zostata zawieszona. W dniu 17.12.2020 r. Sad Okregowy
w Warszawie wydal postanowienie o przywroceniu dziatalnodci Rady Nadzorczej w ograniczonym
zakresie. Postanowienie to uprawomocnilo si¢ w dniu 28.05.2021 .

Posiedzenie RN wyznaczone na dzien 10.06.2021 r. jest pierwszym oficjalnym po prawie 2 letnim okresie
przerwy wynikajacym z ww. decyzji.

W zwiazku z tym, ze do Spétdzielni nie wplyneta informacja o uprawomocnieniu sie Postanowienia Sadu
z dnia 17.12.2020 r. Zarzad nie posiadat o tym wiedzy. Zaplanowane zostaty urlopy wypoczynkowe,
W tym m.in. urlop prezesa Zarzadu, ktéry zostal przerwany. Zarzad, pracownicy Spotdzielni oraz
cztonkowie poszczegdlnych Komisji RN nie byli w stanie przygotowaé i dostarczy¢ materialéw zgodnie
z zaplanowanym porzgdkiem obrad z zachowaniem terminu okreslonego przez Statut i Regulamin RN,
Czg$¢ materiatéw (np. Informacja o dziatalnosci Zarzagdu w okresie 04.01.2021r. — 31.03.2021r.
1 wezesniejsze, plan rzeczowo-finansowy remontéw, wnioski Zarzadu do RN) byta wystana sukcesywnie
za posrednictwem poczty elektronicznej, a cze$¢ materiatow udostepniona zostata w formie papierowej
wszystkim obecnym cztonkom RN przed rozpoczeciem zebrania.

IV. Przebieg zebrania:

1. Otwarcie zebrania.
J. Bolek otworzyl nadzwyczajne posiedzenie Rady Nadzorczej, stwierdzil obecnoéé 11 czionkdw
i potwierdzit elektroniczny udziat B. Lagodzinskiej, stwierdzit kworum i prawomocno$é zebrania.



2. Przyjecie porzadku obrad.

E. Wolska zaznaczyla, ze plan pracy Komisji RN powinien by¢ uchwalony przed rozpoczeciem obrad
nad planami komisji RN. Nie dostarczono uchwal, oraz nie ma materialéw odnosnie glosowarn
przeprowadzonych w dniach 29, 30 i 31 maja 2021 r., wiec ten punkt tez nalezy przeniesé na nastepne
posiedzenie RN.

K. Kalinowski wnosi o przeniesienie pkt. 7, 8, 9 i 10 odnognie uchwalania planu pracy komisji RN na
nastgpne posiedzenie RN.

Z. Goss: Prezydium RN zaproponowata taki porzadek obrad, aby ustali¢ jakie zadania umiescié w planie
pracy RN ijakie zadania komisje majg zaplanowane do realizacji.

J. Makulec proponuje aby zmieni¢ punkty w ten Sposob aby zamiast glosowania na planami pracy Komisji,
punkt brzmiat dyskusja i propozycje do planu pracy poszczegdlnych Komisji.

Z. Goss odcezytat stanowisko B. Lagodzinskiej, ktéra uczestniczyta zdalnie: Wnosze o zmiang kolejnosci
pkt 516, gdyz pkt 4 i 6 $3 ze sobg merytorycznie zwiazane 1 powinny by¢ omawiane wspdlnie oraz
WIOSZ¢ O przeniesienie na nastepne zebranie pkt 7-10, gdyz proj ekty plandw pracy nie zostaty dostarczone,
W zwigzku z tym trudno jest je omawiaé i z tymi poprawkami glosuje za przyjeciem porzadku obrad.
Wnosze réwniez o zobowigzanie Zarzadu do dostarczenia sprawozdan za drugie potrocze 2019 roku.

Glosowano nad wnioskiem K. Kalinowskiego o przesunigcie punktéw 7, 8,91 10 na nastgpne posiedzenie
RN.

Za przyjeciem porzadku obrad glosowato 10 0sob:

Za glosowato 7 oséb, przeciw 0, wstrzymato si¢ 3 osoby — wniosek zostal przyjety.

Za przyjeciem zmienionego porzadku obrad glosowato 12 os6b — porzadek obrad zostal przyjety.

3. Informacja Zarzadu o dzialalnosci SM Centrum I w okresie 04.01.-31.03.2021 .

Przystapiono do omawiania punktu 3 — Informacja o dziatalnogci SM ,,Centrum I” w okresie 04.0]-
31.03.2021 r. Gtos zabrat Pan Piotr Bakun Prezes Zarzadu SM ,,Centrum I”. Pan Prezes poinformowat
zebranych, ze Informacje o dzialalnosci SM »Centrum I” byty Systematycznie opracowywane i
przekazywane na dziennik do wiadomosei dla RN, W zwigzku z posiedzeniem RN zaplanowanym na
dzien 10.06.2021 r. Prezes przerwat urlop. Wnioski Zarzadu wraz z projektami uchwat zostaty przekazane
cztonkom RN poczta elektroniczng w dniu 09.06.2021 r.

P. Bakun stwierdzit, ze w porzagdku obrad z dnia 02.06.2021roku nie bylo punktu sprawozdania Zarzgdu.
Sprawozdania Zarzadu byly Systematycznie opracowywane i przekazywane na dziennik do wiadomosci
RN. W zwiazku z posiedzeniem RN zaplanowanym na dzien 10.03.2021 r. Prezes Zarzadu
przerwat urlop. Wnioski Zarzadu wraz z projektami uchwat zostaly przestane na dro ga e-mailowa.

P. Bakun oméwit najistotniejsze kwestie Najwigkszy problem Jaki dotknat Spéidzielnie w 2020 r. oraz
w 2021 r. wynikal z obostrzeri sanitarnych wynikajacych z pandemii Covid-19, dot. ograniczenia lub
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Byli  réwniez najemcy, ktérzy  cheieli rozwigza¢  umo naimu, ale po rozmowach
z Zarzadem sie z tego wycofali — np. . Z niektérymi
najemcami umowa zostata rozwigzana za porozumieniem stron, pod warunkiem pozyskania nowego
najemcy na dany lokal. Obecnie w zasobach Spoétdzielni znajduja sie niewynajete 3 lokale:

— W budynku przy ul. Tamka 40 (po dawnym sklepie Biedronka),
— W budynku przy ul. Swigtokrzyskiej 31/33A (lokal, w ktérym si¢ znajdujemy),
— W budynku przy ul. Zgoda 13 (po barze satatkowym).

11. Oméwienie umowy dzierzawy gruntéw dzialki 93 przy ul. Tamka 40 oraz rozpatrzone wniosku
0 zmiane¢ terminu zawarcia umowy najmu na czes$é lokalu uzytkowego Tamka 40.

B. Lagodzinska (stanowisko z ¢-maila - zal. 2): W tredci tego punktu zostat omytkowo wskazany numer
dziatki. Na dzierzawe dzialki nr 93 (pod budynkami) zostala podpisana umowa dzierzawy na 3 lata, co
daje Spoldzielni mozliwosé prowadzenia remontéw w budynkach. Problem dotyczy natomiast
niezabudowanej dziatki nr 92, ktéra Spotdzielnia uzytkuje od ponad 50 lat. Obecnje nie ma do niej tytuty
prawnego 1 placi za jej bezumowne korzystanie na potrzeby parkingowe mieszkatcéw oraz lokalu
uzytkowego, ktérym do tej pory byt sklep "Biedronka". Czlonkowie Rady Nadzorczej zwracali uwage
Zarzadowi na koniecznosé uzyskania tytutu prawnego do niej juz we wrzesniu-pazdzierniku 2020 roku,

rozrywkowa na nastepnego najemce tego lokalu Komitet Domowy budynku Tamka 40 skierowat do
Prezydenta Miasta i Burmistrza Dzielnicy wnioski o podpisanie umowy na dalsze korzystanie z tej dziatkj
w dotychczasowy sposéb ze Spotdzielnia, a nie na ogrédek gastronomiczny z innym podmiotem,

Z informaciji udzielonej przez urzgdnika wynika, iz kwestig sporng jest remont schodéw wiodacych z
dziatki na ul. M. Kopernika, ktore sg obecnie wylaczone z uzytkowania ze wzgledu na ich stan techniczny,
a zostaly zniszczone w trakcie uzytkowania tej dziatki przez Spoldzielnie.

Negocjacje dotydzqce ewentualnego podziatu kosztéw tego remontu sg uzasadnione, ale Istotniejszym jest
fakt, ze bez mozliwosci korzystania z miejsc parkingowych atrakcyjnosé lokalu uzytkowego o bardzo
duzej powierzchni drastycznie spada, a dochéd niego jest znaczacy.

Wybrana w kolejnym konkursie w dniu 13 maja br. firma Lid] nie podpisala jeszcze Umowy najmu i nie
mozna wykluczy¢, iz jej przedstawiciele oczekuja na umieszczenie w umowie zapisdéw dotyczacych




dziatki nr 93, w celu jednoznacznego ustalenia cztonkostwa mieszkancow bud. Tamka 40. Oczywiscie nie
ma  gwarancji, jaka bedzie decyzja sadu w tej sprawie, ale nalezy podja¢ konkretne dzialania.
Ponadto, tam gdzie stan prawny gruntu jest uregulowany, to cena najmu powierzchni lokalj uzytkowych
Jest wyzsza, co tez bedzie bardzie;] korzystne dla Spétdzielni.

J. Bolek zadat pytanie, kto zajmuje si¢ sprawa regulacji gruntu przy ul. Tamka 40.

Z. Goss zapytat Prezesa Zarzadu, czy nie chcial wykupi¢ roszczen bytych wlasciciel gruntu dziatki nr 93.

P. Bakun wyjasnit, ze tylko zaproponowat aby rozwazyé Sprawe mozliwosci wykupu roszezen i ze nalezy
to robi¢ w sposob dyskretny, ale jak ustyszat jakie plotki krgza wokot tej Sprawy, to szybko zrezygnowal z
procedowania tej kwestii. Uwaza, ze intencje byly bardzo dobre bo wykup roszczen rozwiazatby spér o



udostepni¢ czegos do Cz€go nie ma interesu prawnego.
Jezeli chodzi o dziatke nr 92, to mieszkancy budynku chea korzystaé z parkingu, ktory sie na niej znajduje,
a potencjalni najemcy chcg zabezpieczyé parking dla swoich klientéw.

J. Bolek zgtosit wniosek do Zarzadu, aby przygotowac zestawienie zawierajgce informacje jakie lokale Y]
wynajete, za jaka kwote jakie rabaty zostaty im udzielone,

parkingiem komercyjnym.

Z. Goss zglosit wniosek aby informacje Zarzadu o dzialalnosci SM »Centrum I” byly przygotowywane co
miesiac a nie raz na kwartat.

P. Bakun stwierdzil, ze sprawozdania zarzadu byty robione kwartalnie, a nie miesigcznie, bo RN zostala

zawieszona, a przygotowanie Sprawozdan miesieczny kosztuje czas, a spdtdzielnia prowadzi czas
ewidencji pracownikéw.

J. Bolek zainteresowat si¢ sprawg analityki godzin pracy pracownikéw.

P. Bakun powiedziat, ze Zarzad nie prowadzi analityki godzin pracy pracownikéw, a jedynie Sprawdza
dlaczego okreslone osoby nie wyrabiajg sie z wykonywaniem obowigzkow i wtedy podejmuje sie decyzje
CO W tej sprawie robid.

4. Zapoznanie si¢ z materialami zwigzanymi z glosowaniem uchwal w dniach 29-31 maja 2021 roku
iich wynikami celem oceny.

J. Bolek zapytat o protokot z tego glosowania.
Protokét zostat odebrany w dniu 10.06.2021 L i prezes przekazat przewodniczgcemu kserokopie
dokumentu.

Z. Goss zapytal, kto dokonat wyboru notariusza.

P. Bakun: wyjasnit, ze notariusz zostat polecony przez mec. Dariusza Wocibra, jako osoba majaca
doswiadczenie w tego rodzaju glosowaniach.

J. Bolek zapytat dlaczego spisanie protokotu zajelo tyle czasu.



P. Bakun wyjasnit, ze Jeden z cztonkow Komisji Skrutacyjnej musiat podpisa¢ dokument u notariusza,

M. Machatowska: Jak zostata wybrana komisja skrutacyjna.

Z. Goss zapytat, ktéry Komitet Domowy wskazat jako osobe oddelegowana Pana iptGita ek —

P. Bakun odpowiedziat Komitet Domowy bud. Zgoda 9

Z. Goss oczekiwat potwierdzenia tej informacji od P, Junika, cztonka RN reprezentujacego bud. Zgoda 9,
ale P. Junik nie znat tej sprawy.

P. Bakun wyjasnil, ze zostato wystane pismo do Komitetgw Domowych, na ktére Spotdzielnia otrzymata
odpowiedz. Zarzad nie wnikat w forme obradowania Komitetow Domowych.

Z. Goss zadat pytanie kto i na jakiej podstawie zglosit do Komisji Skrutacyjnej pracownikéw Spétdzielni,
takich jak np. Pani Marta Made;j?

K. Kalinowski poinformowal, ze Komitet Domowy bud. Tamka 40 nie otrzymat tego typu pisma.

M. Machalowska zapytata, na jakiej zasadzie Komitety Domowe mialy podja¢ taka decyzje, jaka
podejmuje Walne Zgromadzenie j na jakiej podstawie glosowane byly uchwaty, nad ktérymi nie byto
dyskus;ji.

K. Kalinowski zwrocit uwage, ze ustawa na ktéra powotuje si¢ Prezes dopuszcza tego typu glosowanie dla
spotdzielni, w ktérych sg wszystkie organy statutowe. Wszelkie dokumenty i projekty uchwat powinny by¢
zaakceptowane przez RN, W naszej Spotdzielni Sytuacja jest inna — w momencie podejmowania decyzji o
glosowaniu dziatalnos¢ RN byla zawieszona. Zarzad podjat decyzje samodzielnie.

P. Bakun: wyjasnit, ze tego typu glosowanie odbylo sie w innych spétdzielniach i nikt tego nie
kwestionowat. Dla SM »Centrum I” bardzo wazna jest sprawa remontow, gdyz sg prace, ktére nie mogg
Juz dluzej czekag. Spétdzielnia do dnia dzisiejszego nie otrzymata, zadnego pisma z Sadu o
uprawomocnieniu sie Postanowienia wyroku z dnia 17.12.2020 r. W zwigzku z tym Zarzad nie posiadat
oficjalnej wiedzy w tej sprawie.

Potwierdzil, ze zawiadomienia o glosowaniu i materialy zostaly umieszczone we wlasciwym terminie, co
niejednokrotnie bylo przez Panstwa kwestionowane. Sa na to stosowne dowody — nagrania z monitoringu,



glosowaniem uchwat, uznat dwoch mieszkancow budynku Tamka 40 jako cztonkéw RN, a tym samym tez
jako Czlonkow Spoétdzielni. Stwierdzil, ze mimo faktu, ze cztonkostwo mieszkaficéw bud. Tamka 40
zostato zawieszone, to miat on dostep do materiatow, z ktérych dowiedziat sig, ze budynek ten uzyskat
dofinansowanie do funduszu remontowego przed decyzjg Sadu.

J. Bolek stwierdzil, ze Pan Prezes raz mieszkancéw bud. Tamka 40 uznaje jako Czlonkdw, drugi raz
zupetnie bezzasadnie traktuje ich jako osoby nie bedace Czlonkami Spétdzielni na podstawie tych samych
przepisow.

A. Galos zwrécit uwage, ze w protokole z glosowania uchwat jest podane, ze w Komisji Skrutacyjnej
uczestniczyty Komitety Domowe, co nie jest zgodne z prawdg, gdyz w Komisji Skrutacyjnej byli
Przedstawiciele Komitetéw Domowych.

glosowaniu.

J. Baumgart dodal, ze byl swiadkiem gdy do Spétdzielni zglosit sie interesant obcej narodowosci
(Ukrainiec), ktéry cheiat otrzymac logo, a nie login, bo cheiat glosowac. Interesant zostat poinformowany,
ze glosowanie juz sie zakonczylo.

Z. Goss odczytat stanowisko B. Lagodzinskiej (zal. 2).

Uwaga - w trakcie spotkania odczytane zostaly fragmenty e-maila Bozeny Lagodzinskiej z dnig

10.06.2021 r., ktory przed posiedzeniem RN zostal wystany do czlonkéw RN oraz do Zarzgdu Spéldzielni

(L.dz.1689 — RN 26/202] ). Niniejszy  dokument przedstawia  stanowisko Bozeny Lagodziviskief

w zaleznosci od omawianego tematu:

Fragment odczytany w calosci:

Oczekuje od Zarzadu podania podstawy prawnej wykluczenia Cztonkdw mieszkajgcych w budynku Tamka

40 z udzialu w glosowaniu, gdyz za naszym cztonkostwem przemawiajg nastepujace fakty:

— Rejestr Czlonkow Spotdzielni, w ktérym Jestesmy wymienienj jako Czlonkowie na dzien 20 maja
2021 roku,
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— Uuzasadnienie (str. 15-16) Uchwaty Sadu Najwyzszego z 24 maja 2013 roku (sygn. akt: III CZp
104/12), zgodnie z ktérym cztonkostwo w spo6tdzielni mieszkaniowe; powstaje z chwila otrzymania
przydziatu i prawa do lokalu, ktére jest zbywalne i dziedziczne.,

Cztonkostwo nie moze by¢  anulowane, ignorowane i zawieszane, a skutek stwierdzenia

niekonstytucyjnosci art. 4 ww. ustawy jest taki, jakby od chwili jego wejscia w zycie nie istniat on w

drugie zdanie jest skierowane wytacznie do ustawodawey w celu dokonania przez niego zmian
ustawowych  niwelujacych szkodliwe  skutki jego  stosowania w nielicznych  spéidzielniach
mieszkaniowych (nie dotyczy to naszej Spétdzielni).

Uwazam, ze zawiadomienie o przeprowadzeniu tych glosowar nie Jest réwnoznaczne ze zwotaniem
Walnego Zgromadzenia i nie bylo konieczne w tym terminie, gdyz nie dotycza one zadnych pilnych
spraw. Walne Zgromadzenie oraz glosowania powinny by¢ zwotane zgodnie z art. 36 § 10 ustawy Prawo
spoldzielcze, na ktéry Zarzad powohuije si¢ w zawiadomieniu,

Z. Goss powtérzyl, ze kilka dni przed glosowaniem, bedac w spétdzielni z J. Bolkiem, poprosit w dziale
cz}onkowsko—mieszkaniowym 0 podanie aktualnego stanu Czlonkéw SM Centrum I Okazana lista
zawierata mieszkancow budynku Tamka 40, natomiast kilka dnj pozniej Zarzad wykluczyt ich z
glosowania nad uchwatami w dniach 29-31.05.2021 r.

P. Bakun stwierdzit, ze w Rejestrze cztonkéw na dzien glosowania WZ mieszkaricy budynku Tamka 40
byli wykresleni z rejestru cztonkéw SM Centrum L

P. Bakun Nie wiem, kto co sprawdzal w rejestrze cztonkéw Spétdzielni, wazne jest to, ze w rejestrze w
dniu Walnego Zgromadzenia cztonkowie z Tamki 40 zostali wykresleni z rejestru. Przesle Panstwu ten
rejestr.

P. Bakun: Podaje Pan nie prawdziwg informacje, czlonkowie z Tamki, nie byli cztonkamj.

J. Bolek: Pan zupelnie nie rozumie materii o ktore;j rozmawiamy. To nie chodzi CZy sprawy, ktére bylo
glosowane byly dobre czy zte. Kwestionowane Jest prowadzenie glosowania uchwat Walnego
Zgromadzenia w Sposob nielegalny. To nie jest tylko moje zdanie, to jest opinia ponad 100 cztonkdw
Spétdzielni.

z glosowania.

P. Bakun zapytat w Jakim trybie zostat zlozony ten wniosek.

J. Bolek odpowiedziat, ze w dniu 29.06.2021 r. a nastgpnie 02.06.2021 r. korekta, wniosku ze wzgledu na
oczywiste btedy kreslarskie.

A. Galos zapytat, kto skorzystal na zamieszaniy 7 zawieszaniem RN.

M. Machatowska zapytata, kto zorganizowat W7 w czerweu 2019 roku i dlaczego mieszkancy bud. Tamka
40 zostali do niego dopuszczeni.
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P. Bakun przyznal, ze Walne Zgromadzenie zorganizowat obecny Zarzad, ale to byt blad, ze mieszkancy
bud. Tamka 40 w nim uczestniczyli. 8

J. Makulec zapytat, kto odpowiadat za obstuge prawna tego WZ.

P. Bakun stwierdzit, ze dopuszczenie mieszkaricow bud. Tamka 40 nastapito w uzgodnieniu z kancelarig
prawng ARS LEGIS, obstugujgcy Spotdzielnie i réwniez Walne Zgromadzenie

J. Makulec zapytat, czy mec. Lopata pracuje nadal dla SM
P. Bakun odpowiedzial, ze pracuje.

M. Machalowska zapytata o uchwaty podjete przez to WZ i rézne ich traktowanie, tzn, dlaczego pozostale
uchwaty, poza uchwata dotyczaca wyboru cztonkéw RN sg akceptowane.

P. Bakun stwierdzit, ze on nie zaskarzat tej uchwaty.
M. Machatowska zapytata dlaczego Pan Piotr Bakun Jjako Zarzad popart stanowisko Pani

zaskarzajacej uchwale w sprawie wyboru cztonkéw RN i nie poinformowat o tym czlonkdw RN, ze taki
pozew zostat ztozony.

P. Bakun wyjasnil, ze na pierwszym posiedzeniu poinformowat czlonkéw RN.

M. Machatowska stwierdzila, ze o waznych sprawach nalezy w trybie pilnym informowa¢ Prezydium RN,

P. Bakun wyjasnit, ze Zarzad ma obowiazek informowagé cztonkdéw RN.

E. Wolska oswiadczyta, ze zapoznata si¢ z materialami i okazuje sie, ze na koncie Spotdzielni znajduje sie
16,8 mln zlotych, W tej sytuacji prosi, aby demontowaé wszystkie plotki o tym, ze sytuacja finansowa
Spotdzielni jest bardzo zla i zeby zajac sie nadzorem, sprawdzaniem finanséw, a nie ,biciem pilany”.

K. Kalinowski zadat prezesowi pytanie, dlaczego w 2020 r. po sporzgdzeniu protokotu z lustracji, w
ktorym mieszkancy bud. Tamka 40 uznani sg przez Panig Lustrator za Czlonkéw Spétdzieini
posiadajgcych ekspektatywe wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, czyli takie samo okreslenie,
ktére istn‘ieje W ustawie wykluczajacej cztonkéw bud. Tamka 40 z czlonkostwa Spéidzielni, ten protokét
przyjal. Dodal, ze 53 mieszkatcow bud. Tamka 40 Zlozyto protest, ze nie sg dopuszczeni do glosowania

planie rzeczowo-finansowym remontéw uwzgledniono wszystkie prace zgloszone przez Komitety
Domowe, a w podziale nadwyzki bilansowej uwzglednieni zostali mieszkancy bud. Tamka 40.

S. Zapoznanie sie i ocena planu remontéw na rok 2021.

P. Bakun stwierdzit, ze plan remontéw jest zgodny z konsultacjami spofecznymi, ktore zostaly
przedstawione przez KD. Jest to zgodne z tym, co chciel mieszkancy. Zarzad dodatkowo uwzgledni te
pozycje, ktére sa konieczne do wykonania w celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow,

J. Baumgart odczytal o$wiadczenie j zalaczyt je do protokotu (zal. 3). W os’wiqdczeniu przedstawiona
zostata sprawa dzwigow osobowych w budynkach Chmielna 35, Zgoda 13 i Swietokrzyska 35 oraz
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pustych pomieszczen po dawnym klubie Underground usytuowanych w budynku podziemnym
zlokalizowanym przy nieruchomosci Swie;tokrzyska 35. W obu wypadkach Spotdzielnia posiada
zabezpieczone $rodki finansowe. W odniesieniu do wind sg to srodki wygospodarowane przez
Spéldzielnie, natomiast srodki przeznaczone na remont pomieszczen po klubie Underground pochodza z
odszkodowania otrzymanego ze spotki —na podstawie zawartego Porozumienia
2019r.

M.Machatowska: Zgodnie protokotem Komisji Przetargowe;j obserwatorzy przetargu na windy wniesli o
boprawne przygotowanie przetargu na winy i wymiane wind w 2020 r.

J. Bolek poprosit, aby Zarzad ztozyl wniosek do RN w tej sprawie i z pewnoscig RN nadzorcza ten
wniosek rozpatrzy.

J. Makulec zapytat, czy w okresie wrzesiei 2019 - maj 2021 roku Rada Nadzorcza mogta podejmowag
skuteczne dziatania, czy byla zawieszona.

J. Baumgart odpowiedziat, ze wedtug opinii prawnych RN byla zawieszona i nie mogta dziataé.

J. Makulec zapytat, dlaczego Zarzad postuguje sie pismem podpisanym przez 8 cztonkow zawieszonej RN
1 usprawiedliwia tym samym uniewaznienie przetargu na remont lokalu Underground.

J. Baumgart wyjasnit, ze byly zarzuty natury prawnej oraz nie chciat realizowaé zadnych prac wbrew woli
mieszkancow. ;

J. Makulec stwierdzit, ze remont Underground’u popierali niemal Wszyscy mieszkancy bud, Swie;tokrzyska
35, czyli remont lokalu nie zosta} wykonany wbrew woli mieszkaticgw.

B. Lagodzinska (stanowisko z e-maila zal, 2): Rzeczowo-finansowy plan remontéw na rok 2021 powinicn
zawiera¢ pozycje dotyczaca remontu lokalu Underground, gdyz jest to remont Spotdzielni, jak kazdy inny.
Oba plany - wraz z planem finansowym Spétdzielni powinny by¢ uchwalone przez Rade Nadzorcza, co
nalezy do jej wylacznych kompetencji, a to nie mialo miejsca.

Glosowanie tych spraw w dniach 29-31 maja br. nie odbiera kompetencji Radzie Nadzorczej i prowadzi do
kuriozalne;j sytuacji, w ktérej, aby wprowadzi¢ drobng korekte planu, co wielokrotnie miato miejsce,
powstawatyby potrzeba zwolywania Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
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poniewaz:
® nie mozna starszych ludzi wprowadzaé w blad i ich straszy¢,
® Zarzad chciat wymieni¢ po jednej windzie w 2019 r., w kazdym z trzech budynkéw Chmielna 35,
Zgoda 13 i Swietokrzyska 35

Podkreslit, ze on osobiscie wraz z Panem ], Baumgartem oraz - prawnikiem wynegocjowali
odszkodowanie od spoiki W wysokosci 1,7 miln zlotych w ciagu dwéch tygodni

negocjacji. Wezesniejsze negocjacje z udziatem przedstawicieli cztonkéw RN trwaly prawie 3 lata i nie
przyniosty oczekiwanych rezultatow.

J. Bolek zapytal, ile ma kosztowaé naprawa wind w bud. przy ul. Chmielnej 35, bo obecnie kraza

J. Baumgart odpowiedzial, ze koszt naprawy jednej windy wyniesie ok. 7.000 z} netto , a drugiej ok.
16.000 zt netto.

J. Bolek chciat zdemontowac kolejne fatszywe informacje krazace posrod mieszkancow Spotdzielni, ze:

— RN planuje zwolni¢ wszystkich portieréw — P, Bakun wyjasnil, ze zwalnianie pracownikdw nie nalezy
do kompetencji RN natomiast Zarzad Spétdzieln; nie planuje tego typu dziatan,

— RN odwota Zarzad, a pan Juliusz Bolek zostanie prezesem Zarzadu - J. Bolek poinformowat, ze na
dzie dzisiejszy RN nie posiada kompetencji, zeby odwotaé Zarzad i oSwiadczyl, ze nie zamierza
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M. Machatowska zapytata, czy w ogloszonym przetargu zaznaczono, ze oferty powinny sktada¢ tylko
firmy, ktére majg do§wiadczenie w montazu wind w budynkach wysokos$ciowych — powyzej 20 pigter.

J. Baumgart wyjasnil, ze przetargi muszg by¢ oglaszane zgodnie z obowiazujacym regulaminem. W
warunkach przetargu zaznaczono, ze referencje i doswiadczenie beda dodatkowo punktowane.

M. Rozbiewska i M. Machatowska odniosty si¢ do wniosku i projektu uchwaty w sprawie obnizenia
czynszu dla firmy ,,Beauty Art.” Beata Matachowska wynajmujacej lokal uzytkowy w bud. przy ul. Zgoda
13 (antresola).

M. Rozbiewska zwrécita uwagg, ze skoro rabat w czynszu ma mie¢ charakter dtugookresowy, to remont
wind i budowa przystanku na antresoli nie powinny upowazniaé¢ najemcy do zadania kolejnych rabatéw i
Ze taki zapis powinien by¢ zawarty w aneksie do umowy.

Pozostali cztonkowie RN oraz Prezes Zarzadu zaakceptowali takg korekte projektu uchwaty.

M. Machatowska zapytata o wysoko$é stawki najmu za m’ powierzchni lokalu przed rabatem oraz po
udzieleniu rabatu w zwigzku z wnioskiem 1 projektem uchwaty, ktére beda omawiane w dalszej czesci
zebrania.

Po omoéwieniu tej sprawy Zarzad zostat poproszony o opuszczenie zebrania.

6. Oméwienié sprzeciwu wobec uchwal Walnego Zgromadzenia glosowanych w dniach 29-31 maja
2021 roku.

Z. Goss postawil wniosek o zaskarzenie sposobu glosowani uchwat WZ i skutkéw, ktére one wywotuja.
96 osob bylo za przetozeniem terminu glosowania oraz 53 mieszkancow bud. Tamka. Trzeba si
zastanowi¢ jak to zrobi¢, aby nie ruszy¢ z planu rzeczowo-finansowych remontdéw na 2021 r.

B. Lagodzinska (stanowisko z e-maila zal. 2) — fragment przytoczony z e-maila bez odczytu podczas

posiedzenia:

Awarie wind w budynku Chmielna 35 nie sa uzasadnieniem do po$piechu w sprawie glosowan, czego

dowodzi pani GENEENSEEEEN iascicielka lokalu w tym budynku, powédka w sprawie, w ktorej

kwestionowane jest czlonkostwo mieszkancow budynku Tamka 40 nie dazac do jak najszybszego jej
rozstrzygnigcia i umozliwienia RN uchwalenia rzeczowo-finansowego planu remontéw, w ktérym
znajduje si¢ pozycja dotyczaca wymiany wind. Dowodem tego sa m. in:

— zlozenie przez jej pelnomocnika zazalenia na Postanowienie Sgdu z dnia 17 grudnia 2020r.
dotyczacego zmiany zabezpieczenia powddztwa w jak najpdzniejszym terminie — uzasadnienie zostato
wystane przez Sad w dniu 02.04.2021 do obu wnioskodawcow; zazalenie Zdzistawa Gossa wptynzlo
19.04.2021, a zazalenie petnomocnika powédki — dopiero 11.05.2021 — 3 tygodnie pdzniej,

— ignorowanie mozliwosci przyspieszenia rozstrzygniecia sprawy — osobiscie, 25.11.2020 wystatam
drogg elektroniczng do pelnomocnika powoddki skan pisma procesowego Rzecznika Praw
Obywatelskich wraz z zalacznikami i osobiscie, a w rozmowie telefonicznej prositam go, aby sie
z nim zapoznat w celu umozliwienia jego procedowania na rozprawie w dniu 27.11.2020 (takg sama
korespondencje i prosbe skierowatam do Zarzadu Spétdzielni), ale nie skorzystat on z tej mozliwosci
1 rozprawa zostata odroczona do 17.12.2020 w celu zapoznania sie wszystkich uczestnikow z jego
trescig — w ten sposob sprawa ulegta przedtuzeniu o kolejne 3 tygodnie.

Ponadto sprawy zawarte w pkt h), i), 1) glosowan naleza do wytacznych kompetencji Rady Nadzorczej.

W zwiazku z powyzszym popieram sprzeciw wobec przeprowadzenia przedmiotowych glosowan oraz

podjetych w nich ustalen, a takze jednoczesnie informuje, ze wniosek 53 Czlonkéw Spoldzielni -

mieszkancow budynku Tamka 40 w tej sprawie zostal ztozony w biurze Spétdzielni droga elektroniczna,

a z tego, co jest mi wiadome do biura zlozony zostal réwniez wniosek podpisany przez ponad 95

Cztonk6w zamieszkatych w pozostatych budynkach.




Konieczne jest wiee skonfrontowanie ilogci gtoséw oddanych w glosowaniach z iloscig oséb, ktére
wyrazity swoje o$wiadczenie woli podpisujac sie pod pismami, wnioskami, protestamj i Sprzeciwami w {ej
sprawie. Nie mozna stwierdzi¢, jak glosowatyby te osoby, ale bezsporne Jest, ze byty w ogole przeciwne
tym glosowaniom, co potwierdzity w swoich oswiadczeniach woli, ktérych zignorowanie przez Zarzad
bytoby bezprawne i wymierzone przeciw réwnosci praw Czlonkéw Zagwarantowanej w ustawie Prawo

r

spotdzielcze oraz réwnogci obywateli zagwarantowanej w Konstytugji, przeciwko ktérym Zarzad nie moze
wystepowag.

J. Bolek stwierdzit, ze to glosowanie musi by¢ zaskarzone, skoro uchwate z poprzedniego WZ mogla
zaskarzy¢ jedna osoba, to tym razem moze by¢ podobnie.

A. Galos powiedziat, ze zaskarzenia nie powinna skfada¢ RN jako organ.

E. Wolska uwaza, ze Rada Nadzorcza musi przestrzega¢ uchwat i decyzji WZ jako najwyzszego organu
Spotdzielni. RN odpowiada przed Wz,

Z. Goss powiedzial, ze art. 42 Prawa Spétdzielczego daje mozliwosé zaskarzenia uchwaty WZ, nie musi
tego robi¢ organ, uchwate moze zaskarzy¢ cztonek spotdzielni.

A. Galos zapytat, ktére uchwaty majg byé zaskarzone.

J. Makulec wyjasnil, ze moze by¢ zaskarzona Jjedna, dwie lub wiecej uchwat.

Mec. B. Strzelecki dodal, ze moze by¢ zaskarzona ¢cz¢$¢ uchwaty.

W wyniku dy s]i ustalono, ze nalezy przygotowagé plan Izeczowo-finansowy remontéw na 2021 1., taki

u dyskusii usta
sam, jaki byt przygotowany na glosowanie uchwat WZ. w Sytuacji ich zaskarzenia Zarzad bedzie mogt
realizowaé remonty na podstawie uchwaty RN,

Mec. B. Strzelecki stwierdzil, ze tak.
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J. Bolek odczytat tres¢ uchwaty w sprawie obnizenia czynszu o 50% dla najemcy lok. uzytkowego w.bud.
przy ul. Zgoda 13.

A. Galos zglosit wniosek o odrzucenie uchwaty obnizajacej czynsz o 50% w lokalu uzytkowym budynky
Zgoda 13 ze wzgledow formalnych: brak podania ceny, dodatkowy zapis o obnizki, brak kompetencji RN.

E. Wolska ztozyta wniosek formalny, ze projekt uchwaty nie nalezy do kompetencji RN,

M. Machatowska zwrécila uwage, ze cztonkowie RN nie wiedza jaka jest podstawowa stawka czynszu

najmu, ani stawka Czynszu po znizce.

rabatu i przygotowacé projekt aneksu do umowy.

Mec. Bartosz Strzelecki zwrocit uwage, ze RN nie ma obowiazku podejmowania decyzji w sprawie
obnizenia stawki Czynszu najmu, czyli uchwata w Sprawie rabatu na najem lokalu uzytkowego nie musi
by¢ podejmowana przez RN.

E. Wolska zglosita wniosek formalny, ze podejmowanie uchwaty w sprawie udzielenia rabatu za najem
lokalu uzytkowego nie nalezy do kompetencji RN

wynikajacego z zawartej umowy najmu lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej 160,08 m>
polozonego w Warszawie przy ul. Zgoda 13 (zal. 4).
Za uchwalg glosowato 11 0s6b.

Uchwala zostata przyjeta.

Przeciw uchwale glosowato — brak glosow
Wstrzymata sie od glosu 1 osoba

Uchwata zostata podjeta.

narzecz SM ,,Centrum I” w Warszawie ha nastepujgce roboty: ,
1. Wymiana dzwigow osobowych w budynkach potozonych przy ul, Chmielnej 335, Swietokrzyskiej 35 i
Zgoda 13 w Warszawie,
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2. Remont z elementamj przebudowy czesci istniejgcego budynku podziemnego potozonego w
Warszawie przy ul, Swie;tokrzyskiej 35, lokalu po dawnym klubie Underground, na potrzeby lokalu
handlowo-usiugowego,

3. Remont balkonéw wraz z przedtuzeniem zadaszenia nad tarasem w bud. przy ul. Tamka 40,

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni z dnia 08.06.2021 r. oddelegowuje jako obserwatoréw do

wzigcia udziatu w Komisjach Przetargach do ww. przetargéw nastepujacych czlonkdw Rady:
1. Ewa Wolska
2. Adam Galos — cztonek Komisji Inwestycyjno-Remontowej
3. Krzysztof Kalinowski — czlonek Komisji Inwestycyjno-Remontowej
4. Jarostaw Makulec

5. Piotr Junik
Za tym wnioskiem glosowato 11 0séb. Whniosek zostal przyjety.

Na wniosek E. Wolskiej wszystkie materiaty dla czlonkéw RN majg by¢ dostarczane w formie papierowe;.

Whniosek zostat przyjety jednogtosnie.

E. Wolska wniosta o zapewnienie lepszych warunkéw obradowania — ustawienie stotow,

Z. Goss zglosit wniosek o Jjak najszybsze opracowanie planéw pracy Komisji RN, Komisja Statutowo-
Regulaminowa w pierwszej kolejnosci powinna si¢ zajgé Regulaminem GZM.

E. Wolska zgtosita, aby tak, jak bylo ustalone ha poczatku kadencji RN obradowata w ostatnie czwartki
miesigca, a J. Bolek stwierdzil, ze jest tak duzo pracy, ze jest niemozliwe, aby obradowa¢ raz w miesigcu.

J. Bolek zglosit wniosek, aby Zarzad przedstawit zestawienie lokali uzytkowych oraz udzielonych
najemcom rabatdw poczawszy od sierpnia 2019 r. do czerwea 2021 r. Zestawienie winno zawierad
wysokos¢ stawki najmu za 1 m? powierzchni lokalu przed udzieleniem rabatu oraz po udzieleniu rabatu. Za

rzyjeciem wniosku tosowato 10 0s6b. Whniosek zostal przvi ty.

snie przez okres okolo tygodnia, skoro Spéldzielnia ma statych konserwatordw. Whiosta, aby
Zarzad przedstawit dokument Urzedu Dozoru Technicznego w Sprawie wytaczenia jednej windy i udzic!jt
wyjasnienia Przyczyn awarii drugiej windy. Za wnioskiem glosowato 1] 0s0b. Wniosek zostat przyiety

J. Bolek wniést do Zarzadu o przedstawienie pisma z UDT z wyjasnieniem dlaczego obie windy zostaiy
wylaczone z uzytkowania. Za przyjeciem tego wniosku glosowato 11 0s6b. Wniosek zostat przyjety.

Kolejny termin posiedzenia RN zostat ustalony na dzien 23.06.2021 . (Sroda) godz. 18:00.

13. Zamkniecie obrad.
Przewodniczacy Juliusz Bolek podziekowat za udzial w zebraniu i zamknat obrady.
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