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PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR .ﬁ%.;ﬁ../2017

z dnia 18 maja 2017 r.
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

I. Miejsce zebrania:
Budynek przy ul. Swietokrzyskiej 31/33A, V pietro.

IL. Obecni:

- czlonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” (Spétdzielni lub SM
»Centrum I””) - wg. zalagczone;j listy obecnosci;

- Malgorzata Tokarz, radca prawny RN;

- czlonek Zarzadu Jacek Baumgart;

- czlonek RN Marianna Stanowska, oddelegowana do pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu;

- gléwna ksiegowa Spotdzielni Malgorzata Ztotkowska.

II1. Porzadek zebrania zaproponowany przez Prezydium RN w dniu 11 maja 2017 r.:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku zebrania.

Przyjecie protokotu z zebrania Rady Nadzorczej w dniu 27.04.2017 1.

Informacja o pracy Prezydium Rady Nadzorczej od ostatniego posiedzenia.
Informacja Zarzadu o dziatalno$ci SM ,,Centrum I* (dot. bud. Zgoda 9, Swietokrzyska 35).
Przyjecie sprawozdania Zarzadu za okres: 01.01.2016 - 31.12.2016 (uchwala).
Przyjgcie sprawozdania finansowego za okres: 01.01.2016 - 31.12.2016 (uchwata).
Obnizenie stawki na fundusz remontowy (uchwata).

. Podj¢cie decyzji dot. przeprowadzenia lustracji (uchwata).

10. Przyjecie projektu porzadku Walnego Zgromadzenia.

11. Wolne wniosku i sprawy wniesione.
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IV. Przebieg zebrania:

1. Otwarcie zebrania.

Z. Goss (przewodniczacy RN) powital obecnych, otworzyl zebranie, stwierdzil kworum
i prawomocno$¢ zebrania.

2. Przyjecie porzgdku zebrania.

Z. Goss zapytal, czy sa uwagi do projektu porzadku obrad.

E. Wolska stwierdzila, ze RN jedynie opiniuje projekty uchwat na WZ, a nie podejmuje samodzielnie
uchwal w sprawach objetych porzadkiem obrad WZ. Z. Goss poinformowal RN, ze do projektow
uchwat przekazanych w zawiadomieniu o posiedzeniu RN wprowadzone zostana poprawki.

Za przyjeciem porzadku zebrania glosowato 12 0s6b, przeciw nikt nie glosowat - porzgdek zebrania
zostat przyjety.

3. Przyjecie protokotu z zebrania Rady Nadzorczej w dniu 27.04.2017 r.
Nikt nie zglosit uwag do przedlozonego projektu protokotu.
Za przyjgciem protokotu glosowato 12 0séb, przeciw nie gtosowat nikt - protokot zostal prryjety.

4. Informacja o pracy Prezydium Rady Nadzorczej od ostatniego posiedzenia.
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Z. Goss wskazal, ze Prezydium zebralo si¢ jeden raz. Zaznaczy! ponadto, ze Prezydium RN dostato
ostateczng wersj¢ porozumienia z BBI Development. Poinformowal réwniez o skardze najemcy lokalu
uzytkowego przy Swietokrzyskiej 31/33A ("Instytut Yogi") na dziatalnos¢ Zarzadu. Réwniez Pracownia
Projektowa Bozart sp. z o.0. zglosila uwagi dot. korzystania z lokalu uzytkowego przez najemce
prowadzacego salon tanca na rurze przy ul. Zgoda 13. Z. Goss poinformowal réwniez o ogloszeniu
konkursu na wyb6r Prezesa Zarzadu. Poinformowat nadto o rezygnacji kancelarii A. Gryn i Wspdlnicy
z obstugi prawnej Spéldzielni. Z. Goss poinformowal, ze p. K. Zylowska zlozyla rezygnacje
z czlonkowstwa i przewodniczenia Komisji Rewizyjnej ze wzgledow osobistych i zawodowych.

5. Informacja Zarzadu o dzialalno$ci SM ,,Centrum I“ (dot. bud. Zgoda 9, Swigtokrzyska 35).

E. Wolska podzigkowala za przygotowanie opinii przez bieglego, ale jednocze$nie zapytala
o prawidtowo$¢ sposobu rozliczania kosztow.

M. Ziotkowska poinformowala, ze ocen¢ prawidlowosci rozliczenia kosztow (zuzycie, stawki) dokonata
Spotdzielnia.

M. Stanowska poinformowata, ze zmniejszenie mocy zamoéwionej ciepta dla budynkéw mieszkalnych
zostanie zgloszone do firmy cieplowniczej w odniesieniu do nastepnego okresu grzewczego.

M. Zlotkowska wskazala, ze analiza kosztéw zuzycia ciepla dokonywana byla na biezaco i w sposéb
poprawny. Wskazata przy tym, ze w przypadku budynkéw Zgoda 9 i Swietokrzyska 35 wystepowat
wyrazny odchyt od normy w pozostatych budynkach.

J. Baumgart wskazal, ze z opinii eksperta wynika, ze zmniejszenie mocy zaméwionej dla pozostatych
budynkéw nie jest uzasadnione. Wskazat takze, ze moc zaméwiona jest oderwana od biezacych
uwarunkowan atmosferycznych. Ponadto wskazat, ze potencjalne oszczednoéci ze zmniejszenia mocy
zamoéwionej beda symboliczne.

M. Stanowska wskazala, ze po przejeciu obowigzkéw Prezesa stwierdzila, ze bylo duzo spraw
zalegtych, ktére musi nadrabia¢. Mowita o zalegtych remontach, w tym pracach hydraulicznych, ktére
zlecono (bezprzetargowo). Wskazata na wymiang zaworéw cieptej wody na Zgoda 9. Wskazata na

sprawg dot. Tamki - chodzi o wynajgcie lokalu po OSiR. Poinformowata o zawartych umowach na prace
projektowe.

K. Wieteska wskazal, ze sprawozdanie Zarzadu jest nieczytelne.
Zarzad wskazal, ze na kolejne posiedzenia RN przygotowywane beda sprawozdania pisemne.

6. Przyjecie sprawozdania Zarzgdu za okres: 01.01.2016 - 31.12.2016 (uchwala).

Z. Goss powiedzial, Ze sprawozdanie nie obejmuje zapiséw wskazujacych na negatywne sytuacje
w pracy Spétdzielni. Wskazat ponadto, ze sprawozdanie jest niekompletne.

J. Baumgart odpowiedzial, ze sprawozdanie jest kompletne i rzetelne. Wskazat takze, ze podpisal sie
pod nim i nie bedzie jego zmienial. Odniost si¢ takze do uwag Z. Gossa do sprawozdania Zarzadu.

M. Wawrzyniak wskazal, ze RN nie ma kompetencji do wplywania na ksztatt sprawozdania Zarzadu.
Jej rola jest jedynie opiniowanie sprawozdania Zarzadu.

E. Wolska wskazata, ze RN nie ma kompetencji do rekomendowania podjecia lub nie uchwaty przez
WZ ws. przyjgcia sprawozdania Zarzadu.

Za uchwalg w sprawie zaopiniowania pozytywnie sprawozdania glosowato 5 0s6b, przeciw glosowata 1
osoba - sprawozdanie zostalo zaopiniowane pozytywnie.



7. Przyjecie sprawozdania finansowego za okres: 01.01.2016 - 31.12.2016 (uchwala).

M. Wawrzyniak zapytal o podstawg¢ prawna, na jakiej cztonkowie Komisji Rewizyjnej dokonali
weryfikacji sprawozdania finansowego w innej spoldzielni, a nie np. w Zwigzku Rewizyjnym, lub
Krajowej Radzie Spoldzielczej. Wskazal, ze ta dziwna sytuacja jest konsekwencjg braku zlecenie
zaopiniowania sprawozdania finansowego przez biegtego rewidenta.

B. Rutkowski stwierdzit, ze Komisja musiata zaczerpna¢ wiedzy fachowej od innej Spoldzielni.”

K. Kalinowski zglaszajac uwagi do przedstawionego sposobu podziatlu nadwyzki bilansowej wskazal,
ze pozytki z nieruchomosci wspélnej Spéldzielni dzielg sie proporcjonalnie na poszczegélne
nieruchomosci, ale nie koszty. Wskazal na wysokie koszty ponoszone przez mieszkancéw budynku
Tamka 40, zwtaszcza w zwiazku z korzystaniem z gruntu.

M. Zlotkowska wskazata, ze dochdéd z wynajmu lokali nie jest pozytkiem z nieruchomosci, a dochodem
z dzialalno$ci gospodarcze;j.

K. Kalinowski w zgtoszonej sprawie zlozy! pisemny wniosek do Prezydium RN.

Z. Goss wskazal, ze wniosek K. Kalinowskiego jest bardzo ogélny i nie wskazuje sposobu podziatu
nadwyzki bilansowe;j.

K. Wieteska wskazal, ze wniosek jest bezprzedmiotowy, a zgloszone uwagi powinny by¢ uwzglednione
przy opracowywaniu nowego regulaminu GZM.

Z. Goss wskazal, ze uwagi zgloszone przez K. Kalinowskiego bedg uwzglednione przy opracowywaniu
regulaminu GZM. Podkreslit przy tym, ze projekt regulaminu GZM do dzi$ nie zostal opracowany przez
Zarzad.

J. Baumgart wskazal, ze sposéb ksiggowania jest od wielu lat ten sam. Biegly rewident nigdy nie
kwestionowata sposobu ksiggowania w poprzednich latach. Sprawa podnoszona przez K.
Kalinowskiego powinna zosta¢ wyjasniona w trakcie lustracji.

RN zdecydowata o przeniesieniu wniosku K. Kalinowskiego na nastepne posiedzenie RN.

Projekt uchwaty po autokorekcie redakcyjnej zostat poddany pod glosowanie.
Za przyjeciem uchwaly w sprawie zaopiniowania pozytywnie sprawozdania finansowego glosowato 9
0s6b. Przeciwko glosowato 1 osoba - sprawozdanie zostalo zaopiniowane pozytywnie.

8. Obnizenie stawki na fundusz remontowy (uchwala).

K. Wieteska wskazal na potrzebg zréznicowania oplat za fundusz remontowy cztonkom wynajmujgcym
lokale mieszkalne. Wniosek K. Wieteski nie zostat uwzgledniony przez RN.

Po dokonaniu autokorekty w projekcie uchwaty poddano jg pod glosowanie.

Za przyjeciem uchwaly w sprawie ustalenia wysokosci wplat na fundusz remontowy glosowato 8 osob.
Przeciwko glosowata 1 osoba - uchwata zostata podjeta.

9. Podjgcie decyzji dot. przeprowadzenia lustracji (uchwala).

Za przyjeciem uchwaly w sprawie przeprowadzenia lustracji dzialalnogci Spoldzielni glosowalo 13
0s0b, nikt nie glosowat przeciw - uchwata zostala podjeta.

10. Przyjgcie projektu porzgdku Walnego Zgromadzenia.

Za zaopiniowaniem projektu porzadku obrad WZ w dniu 24 czerwca 2017 r. glosowato 10 oséb. Nikt
nie glosowat przeciwko - projekt zostat zaopiniowany pozytywnie.

11. Wolne wniosku i sprawy wniesione.



RN prowadzita dyskusj¢ nad projektem sprawozdania RN za rok 2016. Projekt bedzie przedmiotem
rozpatrzenia na kolejnym posiedzeniu RN.

Zgloszono kandydaturg M. Wawrzyniaka na cztonka Komisji Rewizyjnej. Za kandydatura glosowato 11
0s0b, nikt nie glosowat przeciw - M. Wawrzyniak zostat wybrany na czlonka Komisji Rewizyjnej.
RN ustalita termin nast¢pnego posiedzenia na dziefi 29 maja br. godz. 18:00.

V. Zakonczenie zebrania:
Prowadzacy zebranie Z. Goss podzigkowat za udzial w zebraniu i zamknat obrady.
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