PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR 34/2018
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie
z dnia 29 listopada 2018 r.

1. Miejsce zebrania:

Budynek przy ul. Swigtokrzyskiej 31/33A, V pietro.

I1. Obecni:

- czfonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” (Spotdzielni lub
SM ,,Centrum I”) - wg. zalgczonej listy obecnosci;

- cztonkowie Zarzadu: Piotr Bakun i Jacek Baumgart

- radca prawny Grzegorz Lopata;

II1. Porzadek zebrania zaproponowany przez Prezydium RN w dniu 29 listopada 2018

r..
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Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 25.10.2018 r.

Informacja o pracy Prezydium Rady Nadzorcze;.

Informacja Zarzgdu za okres: od 16.10.2018 r. do 19.11.2018 r.

Informacja Zarzadu ws. postgpowania Spétdzielni wobec najemcow lokali w
systemie hotelowym.

Informacja Zarzadu w sprawie ekspertyzy sporzadzonej przez bieglego sadowego
dotyczacej wykonania elewacji oraz ocieplenia budynku przy ul. Zgoda 13 i ul.
Chmielnej 35 przez firme ,,_

Informacja Komisji Statutowo-Regulaminowej dot. opracowania Regulaminu GZM.
Wolne wnioski.

IV. Przebieg zebrania:

1. Otwarcie zebrania.
M. Wawrzyniak (Przewodniczacy RN) powitat obecnych, otworzyt zebranie, stwierdzit

kworum i prawomocno$¢ zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.

M. Wawrzyniak zapytat, czy sa uwagi do porzadku obrad.

Za przyjeciem porzadku zebrania glosowalo 14 0s6b, nikt nie glosowat przeciw - porzqdek
zebrania zostal pryyjety.

RN przystapita do procedowania nastepujacego porzadku obrad:
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Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 25.10.2018 1.
Informacja o pracy Prezydium Rady Nadzorcze;.

Informacja Zarzadu za okres: od 16.10.2018 r. do 19.11.2018 r.



6. Informacja Zarzadu ws. postgpowania Spétdzielni wobec najemcow lokali w systemie
hotelowym.

7. Informacja Zarzadu w sprawie ekspertyzy sporzadzonej przez bieglego sadowego
dotyczacej wykonania elewacji oraz ocieplenia budynku przy ul. Zgoda 13 i ul.
Chmielnej 35 przez firme h

8. Informacja Komisji Statutowo-Regulaminowej dot. opracowania Regulaminu GZM.

9. Wolne wnioski.

3. Przyjgcie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.09.2018 r.

M. Wawrzyniak zadal pytanie, czy sa uwagi do projektu protokotu.

Z. Goss wskazal, ze w instrukcji kancelaryjnej nie ma informacji o tym, ze pisma do RN
powinny by¢ dekretowane w dzienniku RN. Wskazat, ze w instrukcji  kancelaryjnej
dostarczonej dzis nie ma zadnego zapisu o prowadzeniu dziennika korespondencyjnego Rady
Nadzorczej, a obowigzuje ona od 2004 roku. Wnidst o wyjasnienie tej sprawy na posiedzeniu
Rady Nadzorczej w dn. 20.12.2018 r.

Z. Goss wnidst o przeniesienie przyjgcia protokotu na nastepne posiedzenie RN.

Za wnioskiem oddano 7, przeciw oddano 2 glosy — wniosek zostat uwzgledniony.

4. Informacja o pracy Prezydium Rady Nadzorczej.

M. Wawrzyniak poinformowat o tym, ze Prezydium zebrato sie jeden raz. Wskazat takze, ze
nie wptyneta zadna korespondencja do RN.

Z. Goss zadal pytanie, czy Prezydium poruszyto z Zarzadem kwestie dostarczenia cztonkom
RN regulaminu obiegu dokumentow.

P. Bakun udzielit wyjasnienia w tej sprawie. Wskazal, ze regulamin nie mogt zostad
dotgczony do materiatéw na posiedzenie RN z uwagi na nieobecnogé pracownika Spoétdzielni.
Dokument zostat jednak dorgczony cztonkom RN na posiedzeniu w dniu dzisiejszym.

S. Informacja o pracy Zarzadu za okres od 16.10.2018 r. do 19.11.2018 r.

E. Wolska zapytata o przebieg rozméw ze Wspélnota Mieszkaniowa Moniuszki 10.

P. Bakun i J. Baumgart udzielili wyjasnienia w tej sprawie. Wskazat, jakie jest stanowisko
negocjacyjne Spétdzielni. Zarzad Wspélnoty kwestionuje zawarte porozumienie; Spétdzielnia
oczekuje na propozycje finansowe ze strony Moniuszki 10.

Na pytanie A. Galosa J. Baumgart wskazat, ze Spoéldzielnia ubiega si¢ o0 ustanowienie
stuzebnosci na nieruchomo$ci WM Moniuszki 10 i oczekuje na odpowiedz w tej sprawie z
urze¢du miasta.

M. Stanowska zapytata o status prawny sprawy.

A. Galos zapytal, czy sg jakie$ notatki z negocjacji z Moniuszki 10. J. Baumgart wskazat, ze
takich notatek nie robiono.

Z. Goss zapytal, czy obowiazuje Statut w ostatniej wersji.

G. Lopat odpowiedziat, ze obecnie obowiazuje Statut w wersji z poprawkami przyjetymi na
ostatnim posiedzeniu WZ. Rada Nadzorcza zdecydowata, ze kazdy czilonek RN otrzyma
obowigzujgcy Statut.

Z. Goss zapytal o status sprawy lokalu ,,Underground”.

P. Bakun wskazat, ze BBI powinno rozpoczaé prace do konica roku.

E. Wolska zapytata o kwestie ogrédka zajetego przez McDonald’s. Dodata, ze McDonald’s
powinien placi¢ za zajgty teren. Z. Goss wskazal, ze oczekuje, ze Zarzad przygotuje na
nastgpne posiedzenie RN informacje w tej sprawie.




P. Bakun wyjasnil, ze od 1 grudnia McDonald’s zostanie obcigzony fakturami za korzystanie
z terenu ogrodka (wstecznie).

6. Informacja Zarzadu ws. postgpowania Spéldzielni wobec najemcéw lokali w
systemie hotelowym.

P. Bakun wskazal, ze Zarzad odbyl spotkania z mieszkancami i portierami ws. lokali w
systemie hotelowym. Wskazat, ze Chmielna 35 i Swietokrzyska 35 wyrazily zgode na
prowadzenie dalszych negocjacji z najemcami prowadzacymi najem krétkoterminowy;
nastepne spotkanie odbedzie sie 3 grudnia.

Zarzad ma propozycj¢ porozumienia z najemcami lokali w systemie hotelowym. Po
pierwsze, Zarzad rozwaza zamieszczenie skrzynek dla tych najemcow przy lokalach i
obcigzenia finansowe, ale za wczesnie jest omawiaé konkretne propozycje, bez konsultacji .
Z. Goss wskazal, ze przez lokale hotelowe moga by¢ problemy z przeksztalceniem
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci z uwagi na przypisanie lokalom statusu
uzytkowych i inny sposéb wyliczenia wartosci gruntu.

7. Informacja Zarzadu w sprawie ekspertyzy sporzadzonej przez bieglego sadowego

dotyczgcej wykonania elewacji oraz ocieplenia budynku przy ul. Zgoda 13 i ul
Chmielnej 35 przez firme _

G. Lopata przedstawil stanowisko Spétdzielni w tej sprawie.
Wyjasnit, ze opinia zawierata 48 punktow, a w odpowiedzi Spétdzielnia podniosta m.in :

-niewlasciwe wykonanie badan termowizyjnych, w ztym terminie,
-nie odniesiono si¢ do ekspertyzy P_
-odkrywek dokonano tylko na nizszych pietrach,

-biegly przy wykonywaniu opinii nie zapewnit sobie wsparcia technicznego ( korzystat z
pracownikow D).

-opinia odnosita si¢ w kilku punktach do stanu okien, a nie do jakogci wykonanych prac,

-opinia nie zawiera zadnej oceny dotyczacej zmian projektowych i materialowych (Zamiana
aluminium na inny materiat)

-powtarzajaca sig teza ,ze budynek byt krzywy, nie trzymat geometrii(ale wykonawca podjat
si¢ wykonania termomodernizacji).

We wnioskach konicowych Spotdzielnia zada ustosunkowania si¢ bieglego do podniesionych
zarzutOw merytorycznych i prawnych. Wystgpila réwniez o dostarczenie przez wykonawce
dokumentacji w kolorze, dotyczacej termowizji.

8. Informacja Komisji Statutowo-Regulaminowej dot. opracowania Regulaminu GZM

E. Wolska wskazata, ze opracowanie Regulaminu GZM wymaga jeszcze troche czasu.
Projektem Regulaminu Komisja zajmie si¢ najpewniej w grudniu. Dodala, ze powinna by¢
zgodnos¢ z obowigzujacymi regulaminami, powinny si¢ w nim znalez¢ regulacje dotyczace



funduszy np. remontowego. Lustracje i badania bilansu podkreslaty brak regulaminu
funduszu remontowego.

P. Bakun wskazal, ze prace nad Regulaminem GZM skoficzg si¢ w poniedziatek, po czym
projekt zostanie przekazany Komisji.

Z. Goss zglosit prosbg o przekazanie projektu Regulaminu pozostatym cztonkom Rady.

9. Wolne wnioski.

K. Zylowska zapytata o najemce il stan zadtuzenia ( ok .- 71 ).

P. Bakun wskazal, ze Zarzad jest w kontakcie z tym naj emcg. Zajmuje on dwa lokale, stad tak
wysoka kwota zadtuzenia; najemcy wykorzystuja zapisy w umowach, ktére zdaniem Prezesa
Zarzadu nie zabezpiecza intereséw Spétdzielni.

K. Kalinowski dopytat o kwestie hotelu przy Tamce, na ktorym zainstalowane sg urzadzenia,
ktére w przysztosci moga tworzyé zaktécenia dla mieszkancow. Wnidst o to, aby Spotdzielnia
skontaktowata sig z wiascicielem tego budynku.

Z. Goss poinformowat, ze zwolal posiedzenie Komisji Rewizyjnej na dzien 10.12.2018 r.
godz. 10:00 z nastgpujacym porzadkiem obrad:

- ustalenia dotychczasowych zasad naliczania funduszu remontowego

- zaopiniowanie projektu planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2019 .

M. Wawrzyniak wskazat, ze komisje mogg zajmowac si¢ jedynie sprawami zleconymi ad hoc
przez RN lub sprawami ujetymi w planie pracy komisji.

W wyniku dyskusji, RN powierzyla Komisji Rewizyjnej rozpatrzenie nastepujgcych spraw:
1) zaopiniowanie projektu planu finansowego i 2) rzeczowo-finansowego remontéw na rok
2019. Ponadto, zaopiniowaniem planu rzeczowo-finansowego remontéw zajaé ma sie
Komisja Inwestycyjno-Remontowa. :

W zwigzku z rezygnacja B. Rutkowskiego z funkcji Przewodniczacego Komisji
Inwestycyjno-Remontowej, na nastepnym posiedzeniu RN powinna wybraé nowego
Przewodniczacego tej komisji.

Termin nastgpnego posiedzenia RN ustalono na dzien 20 grudnia 2018 r. godz. 18:00.

V. Zakonczenie zebrania:
Prowadzacy zebranie M. Wawrzyniak podzigkowat za udzial w zebraniu i zamknat obrady.

Sekretarz Rady Nadzorczej
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