Protoké6t Rady Nadzorczej nr 35/2018
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Centrum I” w Warszawie
z dnia 20 grudnia 2018 r.

R Miejsce zebrania:
Sala konferencyjna na V pietrze przy ul. Swietokrzyskiej 31/33A

. Obecni:
- cztonkowie Rady Nadzorczej SM ,,Centrum |” wg. zataczonej listy obecnosci (zat. 1),
- cztonkowie Zarzadu: Prezes Piotr Bakun i Zastepca Prezesa Jacek Baumgart
- Gtéwny ksiegowy Matgorzata Ztotkowska
- Radca prawny Marta Andrzejewska
- Radca prawny Grzegorz topata

1. Porzadek obrad:
Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotéw z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniach 25.10. i 29.11.2018 .
Informacja o pracy Prezydium Rady Nadzorczej.

Informacja Zarzadu za okres: 20.11.2018 r.-10.12.2018 r.

Przyjecie Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (uchwata).

Przyjecie planu finansowego na rok 2019 (uchwata).

Przyjecie planu rzeczowo-finansowego remontéw na rok 2019 (uchwata).
Rozpatrzenie wniosku Zastepcy Prezesa Zarzadu o podwyzszenie wynagrodzenia
(uchwata).

10. Przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej.

11. Przyjecie planu pracy Komisji Statutowo-Regulaminowe;.

12. Przyjecie planu pracy Komisji Inwestycyjno-Remontowej.

13. Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej.

14. Wybér Przewodniczacego Komisji Inwestycyjno-Remontowe;.

15. Wolne whnioski.
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Iv. Przebieg zebrania:

Ad. 1.

Przewodniczacy Rady p. M. Wawrzyniak powitat zebranych, otworzyt zebranie i stwierdzit
kworum oraz prawomocno$c¢ zebrania.

Ad. 2.

Pan K. Kalinowski wniést o przeniesienie pkt 12 i 14 na nastepne posiedzenie Rady.
,Trudno ustala¢ plan pracy Komisji Inwestycyjno-Remontowej bez przewodniczgcego Komisji”.
Za przeniesieniem tych punktéw oddano 11 gtoséw, przeciwnych brak. Wniosek zostat
przyjety.

Pan Z. Goss poprosit o zdjecie z porzadku obrad pkt 6 Przyjecie Regulaminu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi. Komisja Rewizyjna otrzymata projekt Regulaminu GZM zbyt p6ino,
by sie dobrze zapoznaé, ponadto w projekcie umieszczono liczne upowaznienia dla Zarzadu.
Komisja Rewizyjna spotkata sie tylko raz, zeby przepracowac projekt GZM.



Przewodniczacy M. Wawrzyniak do przewodniczacej Komisji Statutowo-Regulaminowej:
Komisja Statutowo-Regulaminowa pracowata nad projektem Regulaminu GZM, wydata opinie.
Czy Pani zdaniem mozna rekomendowac¢ Radzie przyjecie Regulaminu?

Pani E. Wolska: ,,nad Regulaminem GZM wiele dni pracowat Zarzad wraz z Kancelarig prawna.
Komisja Statutowo-Regulaminowa otrzymata projekt, zadawata pytania w kwestiach spornych.
Zgtoszone poprawki byty konsultowane z Kancelaria prawng. Nastepnie projekt zostat
przestany cztonkom Rady. Mysle, ze bylo wystarczajaco duio czasu zeby sie zapoznac
z projektem Regulaminu GZM.”

Prezes P. Bakun zwrdcit sie do cztonkéw Rady: ,,dzi$ na posiedzeniu obecni sg przedstawiciele
Kancelarii prawnej, jest mec. M. Andrzejewska, ktéra wspottworzyta ten Regulamin.
Jezeli s3 uwagi do tego Regulaminu kancelaria jest przygotowana, zeby odpowiedzie¢
na wszystkie pytania. Zarzad pracowat tydzien nad opracowaniem tego regulaminu
po 6-7 godzin dziennie. Kancelaria pracowata nad projektem. Zasadna bytaby dyskusja
nad kluczowymi zapisami tego dokumentu. Ostatni dokument GZM w Spétdzielni pochodzi
z 1996 r. nasuwa sie pytanie: czy mozna poprawnie funkcjonowac bez tego dokumentu.”

Pan Z. Goss wystapit z wnioskiem o wycofanie z porzadku obrad pkt 7 Uchwalenie Planu
finansowego na 2019 r. Zdaniem Pana Z. Gossa nie mozna uchwali¢ planu finansowego
z powodu braku aktualnego Regulaminu GZM. Pan Z. Goss zaproponowat uchwalenie
prowizorium na 2019 r.

Pan J. Wieteska: ,ani ja ani p. Wolska nie naciskaliSmy na szybkie uchwalenie Regulaminu GZM.
Ten dokument to jedynie draft do dyskusji. Naciski na uchwalenie tego Regulaminu byty
zupetnie z innej strony. Jeéli dzi$ tego nie uchwalimy, to mozemy to uchwali¢ réwnie dobrze
w listopadzie przysztego roku, poniewaz nowy GZM moze wejs¢ dopiero z poczatkiem roku.”
Pan K. Kalinowski podkreélit, ze Regulamin GZM jest bardzo wazny dla Spétdzielni.
,Miatem watpliwosci co do sposobu rozliczania kosztow i ten Regulamin réwniez nie wyjasnia
tej kwestii. Zapisy sg sprzeczne.”

Przewodniczacy do gtéwnej ksiegowe;j: , czy przygotowany projekt planu finansowego w jakim$
stopniu opierat sie na zatozeniach nowego GZM?”

Pani M. Ztotkowska: ,projekt planu opiera sie na dotychczas obowiazujacych zasadach.”
Przewodniczacy M. Wawrzyniak: ,kto jest za przeniesieniem pkt 6 na nastepne posiedzenie
Rady”?

Za oddano 9 gltoséw, 1 gtos przeciwny. Wniosek zostat przegtosowany. Przyjecie Regulaminu
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zostato przeniesione na kolejne posiedzenie Rady.

Pan Z. Goss: ,nie datem rady odstucha¢ wypowiedzi p. Ztotkowskiej, nie przygotowano
do odstuchania wybranego fragmentu posiedzenia.”

Prezes P. Bakun poinformowat zebranych, ze zostat udostepniony komputer wraz z nagraniem
posiedzenia Rady Nadzorczej z zadanego dnia.

Pan Rutkowski zapytat jaki jest tryb odstuchiwania nagran z posiedzen Rady.

Przewodniczagcy M. Wawrzyniak poinformowat, ze zainteresowany cztonek Rady zwraca sie
do Zarzadu o udostepnianie nagrania. Zostaje udostepniony komputer z oryginalnym zapisem
przebiegu obrad. Cztonek Rady sam odstuchuje zadane nagranie, a nastepnie pisemnie
potwierdza wydanie nagrania.

Pan Z. Goss: ,wnosze o zdjecie z porzagdku obrad przyjecie protokotu z dnia 25.10.2018 r.”.

Za wnioskiem oddano 8 gtoséw, przy 2 przeciwnych.



Pan Z. Goss zaproponowat przyjecie prowizorium planu rzeczowo-finansowego remontéw,
zeby nie sparalizowaé funkcjonowania Spoétdzielni. Przekazane materiaty dot. planu
finansowego budza watpliwosci.

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: ,,nie ma znaczenia jak nazwiemy ten dokument, czy to bedzie
plan finansowy czy prowizorium. To bedzie ten sam dokument.”

Pani E. Wolska zapytata co z protokotem Komisji Rewizyjnej? Czy byto zbyt mato czasu?
Cztonkowie Rady chcieliby poznac te watpliwosci, o ktdrych moéwi p. Goss.

Pan Z. Goss: ,watpliwosci budzg zasady podziatu kosztéw, podziatu kosztéw na budynki.”
Prezes P. Bakun: ,nie ma ustalonych pewnych zasad w GZM, dzi$ znéw nie uchwalamy
Regulaminu i nadal bedziemy stosowa¢ dotychczasowe zasady, bo innych nie ma. My juz nic
nie zmienimy na nadchodzacy rok, plan kont bedzie taki sam. Zasady ustala sie na poczatku
roku, w trakcie roku zasady s niezmienne. ChcieliScie Panstwo, zeby Zarzad przedstawit
projekt GZM. Przedktadamy Paristwu ten projekt. Nie znamy Paristwa uwag. Jesli chodzi o plan
remontow, to nie chcieliby$my przektada¢ remontéw na koniec przysztego roku. Jesli GZM
zostanie uchwalony w styczniu 2019 r. to wejdzie w 2ycie dopiero z dniem 1 stycznia 2020 r.
Stad ten pospiech, zeby zdgzy¢ w tym roku.”

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: ,kto jest za wnioskiem Pana Z. Gossa, zeby wejs¢ w nowy rok
bez uchwalonego planu finansowego?”

Pan Z. Goss: ,uchwata nie ma byé w sprawie przyjecia planu, ale w sprawie przyjecia
prowizorium.”

Pan Wawrzyniak: ,ale co to zmienia?”

Prezes P. Bakun: ,wszystko mozna przesuwaé, materiat jest obszerny. Ale zarzuty wytgcznie
dotyczyly podziatu kosztéw. Dzi$ nie bedziemy ich zmienia¢ i nad tym dyskutowad.”

Pani M. Ztotkowska: , prowizorium to jest tymczasowy budzet, ktéry dopuszcza tylko dziatania
konieczne, niezbedne. Nie przewiduje planowania dziatania na przysztos¢.”

Radca Prawny G. topata w odpowiedzi na pytanie przewodniczacego czy dozwolona jest
korekta zapisu w porzadku obrad lub wniesienie nowego punktu; wyjasnit ze jest to
niedopuszczalne. Mozna jedynie zdja¢ punkt z porzadku obrad.

Pan M. Wawrzyniak: ,czyli nie mozemy z punktu: Przyjecie uchwaty planu zrobi¢ punkt
przyjecie prowizorium.”

Pan M. Wawrzyniak: kto z Paristwa jest za przyjeciem porzadku obrad?

Za oddano 11 gtoséw, gtoséw przeciwnych brak.

Ad. 3.

Przystapiono do omdwienia projektu protokotu Rady z posiedzenia w dniu 29.11.2018 r.
Przewodniczacy M. Wawrzyniak zapytat zebranych czy zgtaszaja uwagi do przedtozonego
projektu protokotu. Uwag nie zgtoszono.

Przewodniczagcy M. Wawrzyniak: kto jest za przyjeciem protokotu Rady Nadzorczej
z dnia 29.11.2018r.?

Za oddano 9 gtoséw, przeciw brak. Rada przyjeta protokét z dnia 29.11.2018 r.

Ad. 4.
Przewodniczacy Rady przedstawit informacje o pracy Prezydium Rady Nadzorczej.

Prezydium spotkato sie jeden raz w celu omdwienia porzadku obrad Rady. Innymi sprawami
Prezydium sie nie zajmowato.

Pani E. Wolska zapytata w jakim terminie spotyka sie Prezydium Rady.



Przewodniczacy M. Wawrzyniak poinformowat, ze Prezydium spotyka sie zawsze we wtorek
przed wysytka materiatéw do cztonkéw Rady, czyli dziesie¢ dni przed posiedzeniem Rady
Nadzorczej, zwykle o godzinie 8:30.

Ad. 5.

Informacja Zarzadu za okres: 20.11.2018-10.12.2018.

Pani E. Wolska: ,brakuje informacji w sprawie obcigzenia McDonald’s”.

Pan J. Baumgart potwierdzit obcigzenie najemcy.

Pani E. Wolska zadata pytanie co sie dzieje w sprawie lokalu Underground.

Prezes P. Bakun poinformowat, ze nie byto kontaktu z przedstawicielami BBI Development S.A.
w sprawie remontu lokalu Underground. Zarzad prébuje sprawe zatatwi¢ polubownie.
Jeéli do 15 stycznia 2019 r. nie uda sie skontaktowaé z przedstawicielami BBI, wtedy
uruchomimy procedure prawn3. Mamy zabezpieczenie, pozostanie kwestia wykonania
remontu Underground. Bedziemy musieli sami to wykonac.

Pani M. Stanowska: ,,co ze spotkaniem ze Wspdlnota Moniuszki?”

Prezes P. Bakun poinformowat, 2e Wspélnota Moniuszki odrzucita propozycje odptatnosci
w wysokosci - zt za przejazd do rampy. Wspdélnota zaproponowata kwote - ztotych
za moiliwo$¢ swobodnego dojazdu. Ponadto Wspélnota chciataby, zeby Spétdzielnia wystapita
o wykonanie ekspertyzy dot. oddziatywania wjezdzajacych samochodéw na budynek
Moniuszki 10. Na spotkaniu obecny byt przedstawiciel Miasta Warszawy, ktéry oszacowat
te odptatnosé za prawo przejazdu w wysokosci - ztotych.

Pani K. Zylowska zapytata o kwote zaproponowana dla wtascicieli lokali hotelowych.
Wskazata, ze zaproponowana kwota (_) jest zbyt niska.

Prezes P. Bakun: ,chciatem przypomnieé, ze poprzednia proba docigzenia wtascicieli lokali
hotelowych zostata odrzucona przez sad. Nie ma prawnej mozliwosci wigkszego obcigzenia
lokali hotelowych. Uciazliwo$¢ jest trudna do wyceny. Zostata zaproponowana taka kwota jako
zado$éuczynienie za ucigzliwosci. Obejmuje ona koszty windy, sprzatania budynku oraz $mieci.
Taka kwota zostata zaproponowana wtascicielom hotelowym.”

Pan K. Bielicki zapytat o postepowanie PINB w sprawie pawilonu Zodiak.

Prezes J. Baumgart: ,nie znamy wynikéw postepowania. Nie mieliémy informacji w tej sprawie,
jak réwniez nie uczestniczyliSmy w postepowaniu.”

Ad. 7.

Przystapiono do oméwienia Planu finansowego na 2019 r.

M. Ztotkowska zgtosita autopoprawke do przedtozonego planu finansowego z uwagi zmianeg
planu remontéw w budynku Zgoda 13. Autopoprawka zaktada rezygnacje z remontu
przyziemia na rzecz remontu diwigow w budynku Zgoda 13. Kwota po korekcie pozycji
kosztéw-Ustugi pozostate wyniesie 1.370,00 ztotych. Wynik koricowy na dziafalnosci statutowej
po korekcie wyniesie -35.822,38 ztotych. Pozycja remonty podstawowe kwota po korekcie
wyniesie 650 tys. ztotych. Pozycja zmniejszenia ulegnie zmianie z 320 tys. zt na 670 tys. ztotych.
Plan zbiorczy ustugi podstawowe po korekcie wyniesie 1.782.105 zt. Pozycja wynik koricowy
na dziatalnosci statutowej wyniesie -724.402,94 ztotych. Pozycja remonty podstawowe kwota
koricowa: 3.105.000,00 ztotych. Prace remontowe po korekcie: 1.702.100 ziotych.
Gtéwna ksiegowa zataczyta autopoprawke Planu finansowego do protokotu (zat. 2).

Prezes P. Bakun wyjasnit przyczyne autokorekty Planu finansowego i planu remontéw.
Zmiany w planach wynikajg z zebrania mieszkaricéw budynku Zgoda 13, na ktérym zgtoszono
zmiane w planie remontéw. Zrezygnowano z remontu przyziemia w miejsce wymiany windy.”



Pan A. Galos: ,przestudiowatem materiat, ale 80% w znaczeniu makroekonomicznym jest juz
nieaktualne. Eksperci twierdzg, ze wskaznik inflacji w przysztym roku wyniesie 2,5%.”

Pani M. Ztotkowska: ,ja biore wskazniki z GUS. W tym przypadku GUS podat 1,7%, do zatozen
planu zostat zaokraglony do 2%.”

Pan A. Galos: ,mysle, ze szacunkowe koszty na 2019 r. przewidywane w wysokosci 11.676.333
ztotych zostang znacznie przekroczone.”

Prezes P. Bakun: ,,musimy prognozowa¢ na bazie danych z GUS lub NBP, nawet jesli sie z tym
nie zgadzamy.”

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: kto jest za przyjeciem Planu finansowego po autopoprawce
Zarzadu?

Za oddano 11 gtoséw, brak przeciw.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 21/2018 (zat. 3).

Ad. 8.

Przystapiono do oméwienia Planu rzeczowo-finansowego remontéw za rok 2019.

Pan K. Kalinowski: Komisja Inwestycyjno-Remontowa otrzymata plan remontowy, ale réznigcy
sie od tego omawianego dzi$. Dostaliémy korekte planu. Komitety Domowe zaaprobowaty ten
pierwotny plan remontéw, ktéry przewidywat w kazdym budynku remont wind. Po korekcie
planu remonty wind zostaty usunigete z wyjatkiem budynku Zgoda 13. Dostalismy ekspertyze
remontéw diwigéw w budynkach wysokich. Komisja Inwestycyjna nie zgadza sig
ze skresleniem tego punktu z planu remontéw. Komisja proponowata pozostawienie tego
punktu w planie remontéw, ewentualnie jako rezerwa. Druga sprawa to remont przyziemia.
Finansowanie z pozytkéw Spoétdzielni. Przewidziany koszt: 3,5 min ztotych.

Pan J. Wieteska: ,chciatbym otrzymac takie same materiaty jak komisja Inwestycyjna.
Nie jestem przekonany o koniecznosci wymiany wind.”

Prezes P. Bakun: ,z ekspertyzy wynika, ze wymiana wind w ciagu trzech lat jest konieczna.
Wymiana wind i remont przyziemia zostaly skreslone z planu remontéw z uwagi
na zabezpieczenie $rodkéw na wykup gruntéw oraz na wyptate zalegtego wynagrodzenia
bytemu pracownikowi Spétdzielni. Nie byto na to rezerwy kasowej. Poza tym kazdy budynek
demokratycznie wybiera jakie chce wykona¢ remonty.”

Pan J. Baumgart: ,zatoienie jest takie, zeby wykona¢ wymiane i modernizacje windy.
Szacujemy, ze jest to koszt 350 tys. zt. Pomyst jest taki, zeby wymieni¢ jedng winde,
a czesci ze starej zmagazynowa¢ i uzywacé do napraw drugiej windy. Druga winda musi by¢
zmodernizowana, poniewaz jest analogowa, a wymieniona winda bedzie elektroniczna.
Musi byé jednolity system, zeby te dwie windy prawidtowo dziataty. Jesli chodzi
o przyziemie, ten remont miat obcigza¢ fundusz remontowy do kwoty 300 tys. zt.
Reszta srodkéw miata pochodzi¢ z lokali uzytkowych. Dzieki temu zaoszczedzimy podatki,
zaptacimy nizszy podatek CIT.”

Prezes P. Bakun: ,chcemy wystapic o biaty certyfikat. Do tej pory Spétdzielnia nie wystepowata
o wydanie. Pracownik Techniczny p. Pawet zostat oddelegowany do uzyskania tych
certyfikatow. Nie wiem czy uzyskamy, ale musimy sprébowaé. Audyt niezbedny do wydania
certyfikatu kosztuje 1,5-3,0 tys. ztotych.”

Pan Z. Goss: ,byta podjeta uchwata Walnego, zeby wykonaé¢ remonty, zaczynajac od lokali
naroznych. Elewacja jest nieszczelna pod parapetami. Co z realizacja tej uchwaty?”

Pan J. Baumgart: , byto zastrzezenie, zeby wykona¢ ten remont, ale po rozstrzygnieciu sprawy
w sadzie”.



Pan J. Baumgart: ,do planu remontéw chciatbym wnies¢ autopoprawke zwigzana z planem
finansowym. Wykredli¢ wymiane remont przyziemia. Dodaé pozycje dot. budynku Zgoda 13
punkt wymiana/modernizacja windy, koszt 350 tys. ztotych.”

Pan Z. Goss: ,wykresli¢ modernizacje”.

Prezes P. Bakun: ,zostawmy tak. Bo trzeba te starg winde zmodernizowaé, zeby prawidtowo
dziatata z nowo wymieniong. Mozna doprecyzowaé: wymiana windy oraz modernizacja
systemu sterowania.”

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: kto z Paristwa jest za przyjeciem rzeczowo-finansowego
remontow?

Za przyjeciem oddano 12 gtosow, brak przeciw.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 22/2018 (zat. 4).

Ad. 9.

Rozpatrzenie wniosku Zastepcy Prezesa Zarzadu o podwyzszenie wynagrodzenia.

Pan J. Baumgart: pracuje ponad cztery lata, staram sig jak najlepiej wykonywad obowiazki,
proszg o przychylne potraktowanie mojej sprawy.

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: wniosek o podwyzke wydaje sie uzasadniony.
Minimalne wynagrodzenie wzrosto przez te 4 lata o 15 %, wzrosto érednie wynagrodzenie,
wzrosty réwniez wynagrodzenia Rady. Aktualne wynagrodzenie Zastepcy Prezesa
wynosi () ztotych brutto. Whnioskuje podwyzke- brutto.

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: kto z Pafistwa za podjeciem Uchwaty.

Za wnioskiem oddano 7 gtoséw, 1 gtos przeciwny. Uchwate zrealizuje Prezydium Rady.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 23/2018 (zat. 5).

Ad. 15,

Pani K. Zytowska poprosita Zarzad o przygotowanie zestawienia spraw ponownie skierowanych
do komornika.

Prezes P. Bakun: ,moze wydtuzyé¢ czas z 7 dni na 21 dnj wysytki materiatéw na posiedzenie
Rady Nadzorczej, zeby byt czas na zapoznanie sie z materiatami.”

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: ,wysytka materiatéw na 7 dni przed posiedzeniem
jest wystarczajaca. Przedtuzenia wymaga czas przekazania materiatdow Komisjom Rady.”
Poprawki do GZM nalezy zgtosi¢ do Zarzadu. Zarzad skonsultuje te poprawki z Kancelaria
prawna.

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: kto za przeniesieniem uchwalenia planéw pracy Rady
i Komisji na nastepne posiedzenie Rady.
Za oddano 10 gtoséw, przeciw brak.

Nastgpne posiedzenie odbedzie sie 24 stycznia 2019 r. godz. 18:00.
Przewodniczacy M. Wawrzyniak: stwierdzam, ze porzadek obrad zostat wyczerpany.
Zamykam posiedzenie. Dziekuije.
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