Uchwatanr 1/2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie
z dnia 23 czerwca 2018 r.

w sprawie zmiany Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Centrum | z siedzibg w Warszawie

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Centrum 1” w Warszawie dziatajagc na
podstawie § 62 pkt 12 Statutu, postanawia:

§1

Dokonaé zmiany Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej Centrum | poprzez uchylenie w catosci
dotychczas obowigzujacego Statutu i przyjecie nowego Statutu Spétdzielni Centrum | - w
tresci stanowiacej zatacznik do niniejszej uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

§2
Réwnoczesnie Walne Zgromadzenie zobowigzuje Zarzad do dokonania stosownego

zgtoszenia do Krajowego Rejestru Sadowego w trybie prawem przewidzianym przepisami
prawa.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W gtosowaniu wzieto udziat 80 Cztonkdéw
Za Uchwatg gtosowato 80 Cztonkéw
Przeciw Uchwale gtosowato 0 Cztonkéw
Uchwata zostata / niezestata podjeta.
Sekretarz Zebrania Przewodniczacy Zebrania

Zofia Kenig-Borkowska
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

DZIAL 1
POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Centrum 1”7 w Warszawie, zwana dalej ,Spétdzielnig”
prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy — Prawo Spétdzielcze, Ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§2
Majatek Spoétdzielni jest prywatna wtasnoscia jej cztonkdw.

§3
1. Siedziba Spétdzielni jest m. st. Warszawa.
2. Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.
3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ na terenie wojew6dztwa mazowieckiego.

§4
Spotdzielnia moze zrzeszac si¢ w zwiazkach spéldzielczych, organizacjach gospodarczych
dla realizacji celéw statutowych.

DZIAL II
CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§5
1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu.
2. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalnosé ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

§6
1. Spotdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe czlonkéw i ich rodzin poprzez
ustanawianie na ich rzecz:

1) spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
2) prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
3) wynajmu lokali stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni.

2. Tytulem prawnym do lokalu w budynkach Spétdzielni jest:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
3) prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
4) umowa najmu lokalu.

§7

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:



1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spdldzielni i mienie jej
cztonkéw na zasadzie odptatnosci,

2) wynajmowanie na zasadach prawa cywilnego lokali uzytkowych i mieszkalnych, dla
ktorych ustanowiono prawo wiasnosci na rzecz Spétdzielni,

3) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw wraz z ich
otoczeniem oraz pomieszczen wspdlnego uzytkowania przez mieszkaricow,

4) zapewnienie w budynkach sprawnego funkcjonowania urzadzen i instalagji
technicznych stuzacych ogélnym potrzebom mieszkaricow,

5) prowadzenie racjonalnej i efektywnej gospodarki posiadanymi $rodkami
finansowymi,

6) pozyskiwanie przez budowanie lub nabywanie nowych lokali w celu ustanowienia
na rzecz cztonkéw odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,

7) zarzadzanie  powierzonymi  nieruchomosciami na  podstawie = umowy
cywilnoprawne;j,

8) prowadzenie innej niz wymieniona w pkt 1-7 dziatalnosci gospodarcze;j.

II. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

A. POWSTANIE CZEONKOSTWA

§8

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spdidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Czlonkiem Spdtdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnoéci do czynnoéci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosdci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywa wilasnosci”,

5) bedaca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem § 12 ust. 4 Statutu.

3. Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spétdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

4. Czlonkiem Spdétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wrtascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéidzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni, zgodnie z § 9 Statutu. Osoba, ktéra nabyla
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

4a. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczeséniej;



5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 26 ust. 4 Statutu, w przypadkach
przewidzianych w § 26 ust. 11 3 Statutu, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z
0s0b, o ktérych mowa w § 26 ust. 1 lub 3 Statutu, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w § 26 ust. 4 Statutu, w
przypadkach przewidzianych w § 26 ust. 1 lub 3 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spoétdzielni

4b. Osoba bliska w rozumieniu Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu jest
zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzeristwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i

przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspSlnym pozyciu.

4c. Zapisy ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do
utamkowego udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
4d. Czionkiem Spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje
si¢ odpowiednio.

5. Zasady przyjmowania Czlonkéw, zawierania uméw o ustanowienie spétdzielczego
prawa do lokalu i prowadzenia rejestru Czlonkéw okreéla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

6. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu oraz
roszczenie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
/ekspektatywy sa zobowigzani w terminie 7 dni od zaistnienia takich okolicznoéci do
zlozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego  zawierajacego
nastepujacego dane:

- imiona, nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

- adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do jakiego przystuguje lub bedzie
przystugiwac prawo,

- Miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondendji jezeli jest inny niz adres lokalu w ramach Spétdzielni,

- PESEL osoby fizycznej lub NIP osoby prawne;j,

- imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z
przystugujacego w ramach Spétdzielni lokalu,

- numer telefonu ewentualnie adres e-mail.

§9
1. Wtasciciele lokali oraz najemcy lokali, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, kandydujacy na cztonka Spétdzielni, skladajg deklaracje
cztonkowska, ktdra rozpatruje Zarzad, majac na wzgledzie przepisy Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja
powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko, miejsce urodzenia, numer PESEL, miejsce



zamieszkania, adres do korespondengji, jezeli jest inny niz adres zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawna- jej nazwe i siedzibe,

Uchwata Zarzadu o przyjeciu lub odmowie przyjecia kandydata w poczet cztonkéw
Spoétdzielni, powinna by¢ podjeta w ciagu miesiaca od daty zlozenia deklaracji
cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej
przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni
od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierad
uzasadnienie.

Od uchwaly Zarzadu o odmowie przyjecia kandydata w poczet cztonkéw Spodtdzielni,
przystuguje  odwotanie do Rady Nadzorczej w  trybie postepowania
wewnatrzspoldzielczego w ciagu 14 dni od daty doreczenia zawiadomienia.

. Czionkami Spoétdzielni moga by¢ obydwoje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie i kazdy z nich wyrazit wole przystapienia do Spétdzielni przez
zlozenie deklaracji czlonkowskie;j.

§9a
Czlonkowie, o ktérych mowa w § 24, § 26 ust. 4 zdanie 4 oraz § 27 ust. 2 zdanie 11 2
Statutu, zobowigzani sa niezwlocznie poinformowaé Spoéidzielnie o nabyciu
spoldzielczego prawa do lokalu na piSmie oraz przedtozy¢ Spétdzielni do wgladu
oryginat dokumentu potwierdzajacego istnienie tytutu prawnego do lokalu.
Czlonek, ktéry nabyl czlonkostwo z mocy prawa, powinien zlozy¢ w Spoétdzielni
podpisany formularz osobowy, zawierajacy imie i nazwisko Cztonka, miejsce urodzenia,
numer PESEL, miejsce zamieszkania, adres do korespondencji, jezeli jest inny niz adres
zamieszkania, a jezeli Czlonek jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibe.
Zarzad informuje Czlonka o powstaniu cztonkostwa w Spétdzielni na pismie.
Zakwestionowanie powstania czlonkostwa moze nastapi¢ na drodze postgpowania
sadowego na podstawie art. 189 Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktérym
powdd moze zadac ustalenia przez sad nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy
ma w tym interes prawny.

§9b

Zarzad prowadzi rejestr Cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, (w odniesieniu do
cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe) miejsce urodzenia, numer
PESEL, miejsce zamieszkania, adres do korespondencji, dat¢ nabycia cztonkostwa, date
ustania cztonkostwa, numer PESEL, adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do
ktorego przystuguje prawo, date nabycia cztonkostwa/przyjecia w poczet cztonkéw, date
ustania cztonkostwa.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek ma prawo przegladac rejestr.

. PRAWA 1 OBOWIAZKU CZEONKOW

§10
W zakresie udzialu w pracach organéw Spétdzielni, w granicach ustalonych Statutem
cztonkowi przystuguje prawo:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, o ile posiada pelna zdolnosé
do czynnosci prawnych,



2)

3)
4)
5)

zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoéldzielni i braniu
czynnego udzialu w pracach organéw Spétdzielni,

do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu

do zadania w trybie okre$lonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia

do zadania trybie okreSlonym w Statucie zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

W zakresie wgladu do dokumentéw Spoldzielni, w granicach ustalonych Statutem
cztonkowi przystuguje prawo:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)

zachowania poufno$ci swoich akt cztonkowskich w zakresie przewidzianym Ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych,

przegladania Statutu, regulaminéw, uchwat i protokotéw z posiedzen organow
Spotdzielni dotyczacych ogétu cztonkéw,

otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu,

otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw na jego podstawie wydanych, kopii uchwat
organéw Spdtdzielni oraz protokotéw obrad organéw Spoétdzielni z wyjatkiem spraw
indywidualnych cztonkéw, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

przegladania rejestru cztonkow,

przegladania sprawozdan rocznych,

przegladania protokotéw lustracji, wnioskéw z lustracji i informagji o ich realizagji,

10) przegladania protokotéw organéw Spoétdzielni z wyjatkiem spraw indywidualnych

czlonkéw,

11) zapoznania sie z uchwatami organéw Spoétdzielni z wyjatkiem spraw indywidualnych

cztonkow.

W zakresie spraw lokalowych i mieszkalnych, w granicach ustalonych Statutem
czlonkowi przystuguje prawo:

1)
2)
3)
4)

5)

odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat pojetych przez
organy Spétdzielni,
korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi ze wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni,
zawarcia umowy ze Spoétdzielnia o budowe lokalu w trybie okre$lonym Statutem
Spétdzielni,
zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,
zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wiasnoséci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b)przeniesienie wtasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
C) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego,



10.

6) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

7) wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawa do lokalu bez
zmiany jego przeznaczenia,

8) korzystnie i dysponowanie lokalem zgodnie z przepisami Statutu i regulaminéw.
Uprawnienia przewidziane w powyzszych punktach nie obejmuja tresci protokotow
obrad organ6w Spdtdzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych.

Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktédrych mowa w ust. 2 pkt. 6, z

wyjatkiem Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie, ponosi cztonek

wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa powyzej

zglasza Zarzadowi pisemnie wykaz dokumentéw, z ktérymi chce sie zapoznal lub

otrzymac ich kserokopie. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie
dtuzszy jednak niz 7 dni.

Przegladanie, o ktérym mowa powyzej, oznacza prawo Czlonka do wgladu w

dokumenty Spoétdzielni, z ktérych mozna robi¢ notatki, odpisy i fotokopie (zdjecia) we

wlasnym zakresie.

Spétdzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze

cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami Spétdzielni

i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczna szkode.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do

uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu

rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Zacigganie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w

formie hipoteki na nieruchomoéci mieszkalnej, ktérej Spétdzielnia jest wtascicielem,

wymaga pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze prawo do budynku w tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami
umowg o budowe lokali na tej nieruchomosci. Warunek ten stosuje sie do zmiany umowy
kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnietego kredytu

przez ustanowienie hipoteki. Powyzszy zapis stosuje si¢ roéwniez odpowiednio w

przypadku gdy kredyt ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu

wieczystym lub czgsci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat Spotdzielni we
wspStwlasnosci tej nieruchomosci. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§11
Czlonek zobowiazany jest w szczegdlnosci:
1) przestrzegac przepisow prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organéw Spotdzielni,
2) uiszczac¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czg$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,



s

3) zawiadamia¢ Spoétdzielnie pisemnie o zmianie danych zawartych w deklaradji

cztonkowskiej lub formularzu osobowym, o ktérym mowa w § 9a Statutu,

4) korzystac z lokalu, do ktérego Cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo, zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

5) zawiadomic Spotdzielnie pisemnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokaly,

6) zawiadomic¢ Spéldzielnie pisemnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie
lokalu, do ktérego Czionkowi przystuguje spétdzielcze prawo,

7) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

8) dbac o dobro i rozw6j Spétdzielni,

9) dbac o poszanowanie mienia Spétdzielni i jego zabezpieczenie,

10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania w terminach uzgodnionych ze Spétdzielnia,

12) udostepnic lokal w celu zastepczego wykonania przez Spé6tdzielnie prac obciazajacych
cztonka Spoétdzielni albo osobe nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spétdzielni, w terminach uzgodnionych ze Spétdzielnia,

13) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego w terminach uzgodnionych ze Spétdzielnia,

14) udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzern w terminach
ustalonych przez Spétdzielnie,

15) zawiadomi¢ Spotdzielnie pisemnie o zamiarze lub prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej w lokalu, do ktérego Czlonkowi przystuguje spétdzielcze prawo, wraz
ze wskazaniem rodzaju tej dziatalnosci.

Czlonek Spotdzielni wykonuje réwniez inne obowiazki okreslone w Ustawie o

spoldzielniach mieszkaniowych, Prawie Sp6tdzielczym lub w Statucie.

Przepisy Ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, Prawa spétdzielczego, Statut oraz

umowy zawierane przez Spdldzielnig¢ z czlonkami lub z osobami ubiegajacymi si¢ o

ustanowienie na ich rzecz prawa do lokalu, okre$laja prawa i obowiazki cztonkéw

wynikajace ze stosunkéw prawnych pochodzacych od cztonkostwa w Spétdzielni.

C. USTANIE CZLONKOSTWA

§12
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.



2. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku:

1) Smierci Czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania,

2) wystapienia ze Spoéldzielni za wypowiedzeniem przez Czlonka bedacego
wlascicielem lokalu lub najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

3) okreslonym w § 35 ust. 1 Statutu i art. 26 Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Do o0s6b, ktére w nastepstwie tego utracity czlonkostwo w
spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze dotyczace Czlonkéw Spoétdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli Czlonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spdétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do Czlonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw o
budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami Spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wilasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

§13

1. Czlonek Spotdzielni, bedacy wtascicielem lokalu lub najemcs, o ktérym mowa w art.
48 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, moze wystapic¢ ze Spétdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem zltozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni. Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia
moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§ 14 (skresla sig)
§ 15 (skresla sie¢)

§16
1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapita smierc.
2. Skreslenia z rejestru cztonkéw dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

§17

1. Zarzad Spoétdzielni informuje zainteresowanego o ustaniu cztonkostwa w Spétdzielni
na pismie.

2. Zakwestionowanie ustania czlonkostwa moze nastapi¢ na drodze postgpowania
sagdowego na podstawie art. 189 Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z
ktérym powdd moze zadac ustalenia przez sad istnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny.



D. WPISOWE 1 UDZIALY

§ 18 (skresla sig)
IIL.LPRAWA DO LOKALI
DZIAL I )
POSTANOWIENIA OGOLNE
§19

1.

DZIAL 11

Spotdzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne osobom, ktére nie sg czlonkami
Spétdzielni.

§ 20
Spotdzielnia realizuje zadania z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
przez:
ustanawianie tytuléw prawnych do mieszkan z zasobéw w drodze przetargu na
zasadach okreslonych regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§21

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spdldzielnia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.
Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zobowiazuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktdrej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie
wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okre$lone w Ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie Spéidzielni. Spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni
albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.
Ponadto umowa powinna w szczeg6lnosci zawierac:
1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnie,
2) wskazanie 0sob, ktére maja wspélnie z osoba, na rzecz ktérej ustanawiane jest

prawo zamieszkac.

§22
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkaniowego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspétwlasnoéé Spétdzielni.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekugiji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do matzonkow.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.



§23

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewltasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej uciazliwym, Spotdzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instangji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sadem drugiej instancji Czlonek Spétdzielni uiscit wszystkie zalegte optaty.

4. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego praw do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec
obojga matzonkoéw.

5. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 4, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktérym mowa w ust. 4 powyzej, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§24
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenistwa matzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielni¢, ktéoremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwoéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty,
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§25
1. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§26
1. W przypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w § 23 Statutu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.



2. Umowy, o ktédrych mowa w ust.l, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie przedmiotowego prawa, osobom bliskim, ktére mialy
wspolnie z osobg ubiegajacy si¢ zamieszkiwac¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zwarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdélnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spdtdzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te opowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w
§ 11 ust. 1 pkt. 2 Statutu.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej
osobe, ktora ubiegata si¢ o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu.

5a. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
w ust. 3, Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu
ustalong zgodnie z § 43 Statutu.

6. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom wymienionym w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.

7. Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoby,
ktérym przystugiwalo spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, w ciagu 3 miesiecy po
wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego sa obowigzane do opréznienia
lokalu i przekazania lokalu Spéidzielni. Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

§ 26a

1. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spéidzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spétdzielni
cale zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktdrej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.



Dziat III

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 27

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze
czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postegpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spéidzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
Spétdzielni.

Nabywca spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem
Spoldzielni, z zastrzezeniem § 8 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu
prawa oraz sktada w Spétdzielni formularz, o ktérym mowa § 9a Statutu.

§28
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekudji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa
do lokalu przystluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielnie ksiegi
wieczyste.
Ustanowienie hipoteki na lokach Spétdzielnia odnotowuje w rejestrze wymienionym
wust. 5

§29

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposroéd
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.



2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wlasnoéciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie¢ odpowiednio.

3. W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 51 ust. 1,
2 i 4 Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtadciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§30
Do egzekudji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekugdji z
nieruchomosci stosuje sie odpowiednio.

§31

1. Po wygasnieciu spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu osoby, ktérym
przystugiwalo spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia prawa. Na Spéldzielni nie ciazy obowiazek
zapewnienia innego lokalu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi
inaczej.

DZIAL IV
PRAWO ODREBNE] WEANOSCI LOKALU

§32
1. Spétdzielnia ustanawia odrebnag wilasnosé lokalu na rzec z osoby ubiegajacej sie o
ustanowienie tego prawa w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego
migdzy osoba ubiegajaca si¢ a Sp6tdzielnia.
2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo
innych osob wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w ust. 1, ktdre wspolnie z nig
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§33
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spétdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie tego
prawa, wraz ze zwiazanymi z nimi udziatami w nieruchomosci wspélnej. W takim
wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnoéé lokali moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem.

§ 34
1. Wigkszo$¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomodci, obliczana wedtug wielkoéci udziatéw w nieruchomosdci wspolnej,
moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu



nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnodci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Z chwila ustania czlonkostwa w spétdzielni w wyniku powstania wspdlnoty
mieszkaniowej ~ wladciciel lokalu staje sie wspdtwlascicielem  $rodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, w wysokoéci odpowiadajacej
przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspétwtasnosci nieruchomosci wspélnej.
Wysoko$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidendji i rozliczenia wptywéw i
wydatkéw funduszu remontowego, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do witasciciela lokalu, ktdry nie byt Cztonkiem
Spoétdzielni.

5. Spoldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w art. 26
Ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych, niezwlocznie rozlicza z wtascicielami
lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wladciciele lokali sa obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujagce w okre$lonym budynku lub osiedlu na podstawie
zawartej ze spotdzielnia umowy.

§35

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie penomocnika w celu
wykonywania uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

2. Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czltonkéw niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokaluy,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 8 Statutu.

DZIAL V
WYNAJEM LOKALI

§36
1. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne i uzytkowe czlonkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym czlonkami Spétdzielni.
2. Pierwszenstwo najmu lokali mieszkalnych na warunkach okreslonych przez
Spotdzielnie przystuguje cztonkom Spétdzielni.



3. Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, wysokosé
kaucji, czas trwania najmu oraz inne postanowienia okre$la umowa zawarta z
najemca.

DZIAL VI
UZYWANIE LOKALI

§ 37

1. Przydzielony czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w
przydziale lub w umowie o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez Czlonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu albo osobe niebedaca czionkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez Czlonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktdrej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

4. Zgody Zarzadu wymaga prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej w
lokalu mieszkalnym, do ktérego przystuguje spdtdzielcze prawo do lokalu, zaréwno
przez Czlonka jak i osobe niebedaca Czionkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, jaki cztonkéw ich rodzin, wspélnie z nimi
zamieszkujacych.

5. Czlonek jest zobowigzany utrzymywac przydzielony lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

6. Czlonek jest takze obowigzany dbac i chronié¢ przed dewastacjg lub uszkodzeniem
czg$¢ budynku przeznaczonego do wspolnego korzystania, jak: klatki schodowe i
korytarze, widny, pomieszczenia strychowe, pralnie i suszarnie oraz wszelkie
instalacje i urzadzenia techniczne.

7. Zasady zbywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkaricéw, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

8. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody
lub sytuacji niebezpiecznej dla zdrowia i zycia innych oséb zamieszkatych w
budynku, osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana na zadanie Spétdzielni do
niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wejéé do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

9. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spétdzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w
nim mienie, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie stosowany
protokét.



10. Spétdzielnia ustala zwiekszenie obcigzern z tytulu utrzymania nieruchomosci

11.

wspdlnej Cztonkowi lub osobie niebedacej Cztonkiem, ktdrej przystuguje prawo do
lokalu, prowadzacej w lokalu mieszkalnym dziatalnos¢ polegajaca na wynajmowaniu
lokalu w ramach najmu hotelowego/krétkoterminowego w sposéb odptatny lub
nieodptatny.

Podstawa ustalenia i naliczenia kosztéw wynikajacych , ze sposobu uzywania
danego lokalu, ktére zwigkszaja koszty utrzymania czesci wspdlnych jest Regulamin
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

DZIAL VII
ZMIANA MIEZKAN
§38
1. Spotdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom wzajemna zamiane lokali
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mieszkalnych, a takze z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowigce
wtlasnosci Spétdzielni, jezeli spelniaja wymogi Statutu.

Spétdzielnia na wniosek Czlonka i w ramach istniejacych mozliwoséci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkaniowego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa
do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni
mieszkania dotychczasowego.

DZIAL VIII
SPRZEDAZ MIESZKAN
§39
1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, zostanie

przez Spotdzielnig sprzedany w trybie przetargu nieograniczonego na warunkach
prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Warunki sprzedazy okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

IV. PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALI

. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§40

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe

przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) spfaty przypadajacej na ten lokal czeéci zobowiazari spétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa wart. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czeéci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spéidzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - sptaty
przypadajacej na ten lokal czeéci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa.

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa wart. 4 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.



2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegolnosci koszty:
- wyceny wartosci rynkowej lokalu,
- zawarcia umowy notarialnej,
- zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.
- prac zwigzanych ze scaleniem i podzialem nieruchomosci, ewidencja gruntéw i
budynk6éw, w tym prac geodezyjnych, ktdre nie zostang Spétdzielni zrefundowane,
- okreslenia  przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali w  poszczegdlnych
nieruchomosciach, itp.
obcigzaja czlonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia
wtasnosci lokalu, wnioskujacego o zmiane tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie
przystapi do umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Sptaty kwot, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 czlonek zobowigzany jest dokona¢ w
terminie ustalonym przez Zarzad.

4. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 41
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa
jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegoélnosci koszty:

- wyceny wartosci rynkowej lokalu,

- zawarcia umowy notarialnej,

- zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

- zwigzane ze scaleniem i podzialem nieruchomosci, czynnosciami zwigzanymi z

rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencja gruntéw i budynkéw, w tym prac

geodezyjnych, ktdre nie zostang Spoétdzielni zrefundowane,

- okreslenia  przedmiotu odrebnej wtlasnosci lokali w  poszczegdlnych

nieruchomosciach, itp.

obciazaja czlonka Spoétdzielni lub osobe nie bedaca cztonkiem Spéidzielni, ktérym
przystuguje spdldzielcze wilasnoéciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych

Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu, wnioskujacych o zmiane tytutu

prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapia do umowy przeniesienia wtasnoéci
lokalu.
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1.
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Sptaty kwot, o ktérych mowa w ust. 1 i 2,0soby, o ktérych mowa w ust. 1
zobowiazane sa dokonac w terminie ustalonym przez Zarzad.

Spdéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zfozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomoéé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

V. WKLADY

DZIAL 1
WKLADY MIESZKANIOWE

§42

Wkiad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na lokal osoby, o ktérej mowa w ust. 1, a uzyskana przez
Spotdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu
zaciagnietego przez Spotdzielnig¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z
innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes$é
wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu osoba, o ktérej mowa w
ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jej lokal.

ROZLICZENIA Z TYTULU WKELADU MIESZKANIOWEGO

1.

2,

§43
W przypadku wygasdnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$é zobowiazan
Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnoéci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze s$rodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalna kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okredlenia wartosci rynkowej lokalu.

§44

1. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w § 43, jest opréznienie lokalu.



DZIAL 11

Wyptata o ktérej mowa w § 43 nastepuje w ciagu miesiaca od dnia uiszczenia ceny
sprzedazy przez nabywce wylonionego w trybie przetargu na ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu.

§ 44a

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie §
39 (m.in. w sytuacjach, o ktérych mowa w § 26 oraz § 26a ust. 1 Statutu), Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona
czgs¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka spétdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciagnigtego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, warunkiem zwrotu wartosci

wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze Cztonek Spétdzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

Zwrot wkladu, o ktérym mowa w ust. 1 nastepuje w ciagu miesiaca od dnia
wniesienie wkladu mieszkaniowego przez Cztonka Spétdzielni, zgodnie z ust.2.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 powyzej, z wkiadu mieszkaniowego
potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej
osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz
zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu obciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig
czesci zaciagnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasdnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Jezeli oséb, o ktérych mowa w § 26 oraz § 26a ust. 1 i 3 Statutu nie ma, badz nie

zrealizujg skutecznie przystugujacego im roszczenia, lokal mieszkalny jest zbywany

w drodze przetargu, o ktérym mowa w § 39 Statutu.

§ 45 (skreslony)

WKLADY BUDOWLANE

§ 46



1. Wkiad budowlany wnosi osoba obiegujaca si¢ 0 ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu.

2. Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztéw budowy
przypadajaca na lokal osoby, o ktérej mowa w ustl. Jezeli cze$¢ wkiladu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnig¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jego
lokal.

ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADU BUDOWALNEGO

§47
W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
obowiazana jest wyptaci¢ osobie uprawnionej wartoéé rynkowa lokalu.

§48

1. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czeéé wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez
Spotdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

2. Przystugujagca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie,
zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w § 31 ust. 1 Statutu.

§49

1. W wypadkach, gdy Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych przewiduje
wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spdidzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 48 ust. 1 Statutu oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowiazek Spétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze
przetargu.

§50
1. Wartos¢ rynkowa spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu ustalana sie na
dzien wygasniecia tego prawa.
2. Wyptata wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w § 47 Statutu nastepuje w ciagu
miesigca od dnia uiszczenia ceny sprzedazy przez nabywce wylonionego w trybie
przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

V1. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§51



1. Czlonkowie Spoidzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali, sg
obowiazani uczestniczy¢ - poprzez uiszczanie stosowanych optat -w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Czlonkowie Spétdzielni sa réwniez obowiazani uczestniczy¢ kosztach zwigzanych z
dziatalnodcia spoteczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie,
jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy
czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej
dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

3. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Osoby niebedace cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowiagcych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

5. Wladciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreglonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§52
Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnoéci lokalu, sa
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozydji uiszczaja
oni optaty okreslone § 51 ust. 1 albo 3 Statutu.

§53
Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 51 i 52 ustala si¢ na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegélnych nieruchomodci z
uwzglednieniem jako jednostek rozliczeniowych: 1 m? powierzchni uzytkowej, jednej osoby
korzystajacej z lokalu, a w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe —
wskazani tych urzadzen. Regulamin okredlajacy szczegétowe zasady uczestniczenia w



wydatkach zwigzanych w eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci uchwala Rada
Nadzorcza.

§54

1. Optaty, o ktérych mowa w § 51 i 52 wnosi sie co miesiac z gory do 15-go dnia miesiaca.
Od niezaptaconych w terminie ptatnosci Spétdzielnia pobiera¢ moze odsetki ustawowe.

2. O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia obowiazana jest zawiadomié cztonkéw, whadcicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni i osoby nie bedace cztonkami Spdtdzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu co najmniej na 3 miesigce naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego, za$ w przypadku zmiany wysoko$ci oplat na
pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegoOlnosci energii, gazu, wody oraz
odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin. Zmiana wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni nie wymaga uzasadnienia
na pismie

3. Spoétdzielnia jest zobowiazana na zadanie Czlonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej Czlonkiem Spétdzielni, ktérej
przystuguje spdldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

4. Czlonkowie Spétdzielni, osoby niebedace Czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy Cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnogé zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa osoby te ponosza optaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spoétdzielni.

5. Czionek Spétdzielni moze potraca¢ naleznosci przystugujace mu od Spéidzielni z
naleznych od niego optat za uzywanie lokalu wytacznie za pisemna zgoda Zarzadu.

6. Wplaty z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych zalicza si¢ w pierwszej
kolejnosci na odsetki -

7. Zapisy ust. 4 nie majg zastosowania do optat niezaleznych od Spétdzielni, a w
szczegOlnosci optaty za energie elektryczna, cieplna, gaz, wode i odprowadzenie
Sciekow.

8. Za optaty, o ktérych mowa w § 51 ust. 11 3-6 Statutu solidarnie z Cztonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spoldzielni lub osobami nie bedacymi
Cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

9. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysoko$ci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

VIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNI



§55

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego w interesie
swych cztonkéw z zastosowaniem ustaw i rozporzadzeri regulujacych gospodarke finansowa
Spotdzielni.

§56
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowemu badaniuy, wyklada sie w
lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na kté-
rym majg by¢ rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z
Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdanie statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidendji ksiegowej
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.
Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym Cztonkéw.

§57
Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
2) fundusz wktadéw budowlanych,
3) fundusz remontowy,
4) fundusz $wiadczen socjalnych,
5) fundusze celowe tworzone uchwatami Walnego Zgromadzenia.

la. Odpisy na fundusz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 5 obciazajg koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi. Obowiazek éwiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spétdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze whasnoéciowe prawa do lokali.

2. Szczegdlowe zasady tworzenia, podziatu i gospodarowania funduszami - okreélaja
regulaminy uchwalone przez Walne Zgromadzenie.
VIIL. ORGANY SPOLDZIELNI
§58
Organami Spétdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie.

2
3.
4.

Rada Nadzorcza.
Zarzad,
Komitety Domowe.



Walne Zgromadzenie

§59

1. Najwyzszym organem Spétdzielni jest Walne Zgromadzenie.

2. Czlonek Spéidzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.

2a. Osoby prawne bedace czlonkami Spétdzielni biora udzial w walnym zgromadzeniu
osobiscie lub przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Obowiazek udzielenia
peinomocnictwa nie dotyczy oséb prawnych, ktére z mocy ustawy badz statutu lub
umowy danej osoby prawnej moga by¢ reprezentowane jednoosobowo.

3. Czlonek ma prawo na Walnym Zgromadzenia korzystania na wtasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sg
uprawnione do zabierania gtosu.

4. W Walnym Zgromadzeniu uczestnicza z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz
inne zaproszone osoby.

§ 59a

1. Petmomocnictwo do uczestniczenia na Walnym Zgromadzeniu jest petnomocnictwem
szczegllnym, do ktérego maja zastosowanie art. 98-109 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. — Kodeks Cywilny.

2. Petnomocnictwo legitymuje petnomocnika do korzystania z wszelkich praw, jakie
Ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych lub Statut przyznaje Cztonkowi Spétdzielni w
zwiazku z uczestnictwem w Walnym Zgromadzeniu.

3. Pelnomocnik nie moze zastepowad wiecej niz jednego Cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia

4. Czlonkowie Zarzadu Spéldzielni oraz pracownicy Spoldzielni nie mogg by¢
peinomocnikami na Walnym Zgromadzeniu.

5. Pelmomocnictwo powinno zawieraé¢ dane osobowe mocodawcy i petnomocnika, tj. imie
nazwisko lub nazwe, adres zamieszkania lub siedziby, numery PESEL lub KRS oraz
czytelny podpis mocodawcy. Wzér pelnomocnictwa okresla uchwata Zarzadu
Spoétdzielni.

§ 60

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spétdzielni.

3. Wniosek o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinien by¢ przedstawiony na pi$mie z
podaniem celu jego zwotania.

4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
W przypadku jezeli to nie nastapito, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w
ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.



10.

11.

O czasie, miejscu i planowanym porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia
si¢ wszystkich Czlonkéw pisemnie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie, a za uchwata
opowiedziata si¢ zwykla wigkszoé¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po  zaspokojeniu  zobowiazari likwidowanej spétdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do
podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
uczestniczyta facznie co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadar, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 8, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkéw spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkéw Spoétdzielni.

§61
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
Dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu wymagana jest wiekszosé kwalifikowana 2/3
glosow.
Potaczenie z inng spétdzielnia wymaga 2/3 gtoséw.
W sprawie likwidacji Spétdzielni wymagane jest podjecie uchwaty wigkszo$cig 3/4
glosow.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposob okreslony w Ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu czlonka
Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.
Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powéddztwo o uchylenie uchwaly. Jezeli Zarzad
wytacza powé6dztwo, Spétdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wilasciwy do rozpoznania
sprawy ustanowia kuratora dla Spétdzielni.



10.

11.
12.

13.

Do
1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)

Powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
— W ciagu szedciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale,
nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia zawiadomienia cztonka dokonanego w sposéb
wskazany w Statucie.

Kazdy wniosek zgtoszony Walnemu Zgromadzeniu musi by¢ glosowany oddzielnie.
Glosowanie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z wyjatkiem
odwotania cztonkéw Zarzadu, wyboru i odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu. Na zadanie 1/10 obecnych Przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach, z wylaczeniem wyboru
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Z Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktéry powinien by¢ podpisany przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia i Sekretarza.

§ 62

wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan rocznych Rady Nadzorczej i Zarzaduy,
zatwierdzenie sprawozdan finansowych Spétdzielni za rok ubiegly,
podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
wyrazanie zgody na zaciagganie kredytéw,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzaduy,
odwotywanie cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium,
oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze zaciagnac,
rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,
podejmowanie uchwat dotyczacych  wnioskéw przekazywanych ~ Walnemu
Zgromadzeniu przez inne organy Spétdzielni,
podejmowanie uchwat w sprawach potaczenia z inng Spdldzielnig oraz podziatu i
likwidacji Spétdzielni oraz w sprawie zbycia nieruchomodci, zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
uchwalanie Statutu i jego zmian,
podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia ze zwiazkéw oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatari w tym zakresie,

13)
14)
15)

16)
17)
18)

uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie i uchwalanie wnioskéw zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu
dotyczacych spraw zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni,

rozpatrywanie spraw zawartych w porzadku obrad,

wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki, z
wyjatkiem hipotek na nieruchomosciach mieszkalnych, zgodnie z procedura, o ktérej
mowa w § 10 ust. 10 Statutu,



19)

20)

powolywanie i rozwiazywanie komisji opiniodawczych i kontrolnych dziatajacych na
rzecz Walnego Zgromadzenia, w ktérych dziataja rzeczoznawcy przez nie powolani i
inne zaproszone osoby,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

§ 63

Szczegdlowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania, podejmowania
uchwat oraz przeprowadzania wyboréw okrela regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza

§ 64
Rada Nadzorcza sprawuje nadzdr i kontrole nad dziatalnoscia Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z maksimum 12 cztonkéw, wybranych przez Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw, na
okres kadencji Rady Nadzorczej w nastepujacych proporcjach: ul. Chmielna 35,
Swietokrzyska 35, Zgoda 13 - po 3 osoby, ul. Tamka 40 - 2 osoby, ul. Zgoda 9 - 1 osoba.
Kandydatura na cztonka Rady Nadzorczej z danego budynku powinna zosta¢ poparta
podpisami co najmniej 10% cztonkéw Spéldzielni z tego samego budynku.
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym wiekszoécig 2/3 gloséw — czlonkéw bioracych
udziat w glosowaniu.
W przypadku ustapienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu
wskutek ustania cztonkostwa w Spétdzielni, najblizsze Walne Zgromadzenie dokona
wyboru nowego cztonka Rady do korica kadendji.
Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna sie od dnia pierwszego zebrania Rady
Nadzorczej i trwa 3 lata.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej spétdzielni.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
Czlonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie,
ktére jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na iloé¢ posiedzen i
wynosi 80% minimalnego wynagrodzenie za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 65
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje w formie uchwat.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalenie planéw gospodarczych i programéw  dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdar finansowych,



b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdéw Spdldzielni i jej cztonkéw,

d) powolywanie podmiotu (bieglego rewidenta) do badania sprawozdania
finansowego,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu

5) wybdr i odwolywanie cztonkéw Komisji Rady Nadzorczej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji spoldzielczych
i spotecznych oraz wystapienia z tych organizagji,

7) opiniowanie sprawozdan i projektéw uchwat Zarzadu przedktadanych Walnemu
Zgromadzeniu,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
czfonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

10) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan,

11) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali,

12) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali, pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody oraz dostawe zimnej wody.

14) uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego i struktury organizacyjnej Spotdzielni,

15) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

16) uchwalenie regulaminu udzielania zaméwieri na realizacje robét budowlanych, ustug
i dostaw,

17) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

18) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

19) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

20) uchwalanie regulaminéw komisji Rady Nadzorczej,

21) uchwalanie regulaminu przetargu na zbycie odrebnej wtasnosci lokalu,

22) rozpatrywanie skarg na dzialalnoé¢ Zarzadu

23) obowiazek pisemnego ustosunkowania sie w ciagu 2 miesiecy do zgloszonych
wniosk6w na Walnym Zgromadzeniu oraz poinformowanie cztonkéw o powyzszym
poprzez wywieszenie informadji na tablicach ogloszeri w budynkach,

24) ustalanie wysokoéci stawek optat z tytutu kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych
oraz wysokosci odpiséw na fundusz remontowy,



25a) zwigkszenia obcigzen z tytutu utrzymania nieruchomosci wspdlnej w przypadku, o
ktorym mowa w § 37 ust. 10 Statutu, w stosunku do konkretnych lokali oraz
proporcjonalne do zwigkszonych kosztéw utrzymania nieruchomoséci wspOlnej,
ustalonych zgodnie z § 37 ust. 11 Statutu.

25) uchwalanie regulaminu Komitetéw Domowych,

26) uchwalanie Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
27) podejmowanie uchwat w innych sprawach wniesionych pod obrady Rady
Nadzorczej.

§ 66

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady. W sktad Prezydium Rady
wchodza: Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego skladu Komisje Rewizyjng, wybiera jej
przewodniczacego oraz dokonuje wyboru czlonkéw pozostatych Komisji, do ktérych
moze wiaczy¢ cztonkéw Spétdzielni spoza Rady.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowacd zadnych decyzji ani formulowaéd wiazacych zalecenn pod adresem
cztonkéw, organéw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 67

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
Zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami
uchwat) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci 2/3 aktualnej liczby
czlonkéw Rady.

5. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig gloséw z wyjatkiem powolania
1 odwotania cztonkéw Zarzadu oraz zatwierdzania planéw gospodarczo-finansowych,
gdzie wymagana jest kwalifikowana wiekszos¢ 2/3 glosow bioracych w glosowaniu
(uwzgledniane sa jedynie wazne glosy oddane ,za” i , przeciw”).

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym zaproszeni cztonkowie Zarzadu, przewodniczacy Komitetéw
Domowych oraz inne osoby.

7. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni sprawozdan,
wyjasnier,, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spétdzielni.

§ 68
Szczegétowy zakres i sposéb dzialania, tryb zwotywania posiedzeri, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne Sprawy organizacyjne Rady, jej Prezydium i Komisji
okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad



§ 69
Zarzad kieruje dziatalnoécia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Kompetencje
nie zastrzezone w Statucie dla innych organéw Spéldzielni naleza do Zarzadu
Spotdzielni.
Zarzad skiada si¢ z od 2 do 3 cztonkéw wybranych przez Rade Nadzorcza w drodze
konkursu otwartego.
Do nawiazywania i rozwigzywania z cztonkami Zarzadu umowy o prace, uprawnieni sg
na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej tacznie dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej w
tym Przewodniczacy lub jego Zastepca.
Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzaduy, ktérym nie udzielito
absolutorium.
Rada Nadzorcza moze odwolaé cztonkéw Zarzadu, co nie narusza ich uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

§70

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie zarejestrowania, wyrejestrowania i skreslenia z
rejestru cztonkéw Spétdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokaly,

5) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

6) wynajem lokali uzytkowych, powierzchni reklamowej i anten po uzyskaniu opinii
Komitetu Domowego danego budynkuy,

7) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
1 oswiatowo-kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdar i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11) zaciaganie kredytéw i innych zobowiazan po uzyskaniu zgody Walnego
Zgromadzenia,

12) zwolywanie pierwszego posiedzenia Komitetu Domowego,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

14) udzielanie petnomocnictw,

15) uchwalanie regulaminu wynagradzania pracownikéw Spétdzielni,

16) uchwalanie regulaminu obiegu dokumentéw w Spétdzielni,

17) uchwalanie regulaminu monitoringu wizyjnego,

18) zatrudnianie i zwalnianie pracownikéw,

19) obowiazek pisemnego sprawozdania z realizacji zgloszonych wnioskéw na Walnym
Zgromadzeniu oraz poinformowanie czlonkéw o trybie ich wykonania poprzez
wywieszenie informacji na tablicach ogloszeri w budynkach,

20) wspdldziatanie z terenowymi organami wiladz i administracji panstwowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,



2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej oraz odpowiada przed tymi organami.

§71

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sa zwolywane przez prezesa Zarzadu.

2. Warunki podziatu czynnoéci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Zarzad zobowiazany jest udzielaé odpowiedzi na kierowane do niego pisma cztonkéw
Spotdzielni w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania, a w sprawach skomplikowanych —
w terminie 60 dni.

§72
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad upowazniona (pemomocnik).
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposob, ze pod pieczecia z
nazwga Spoldzielni, osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy i
pieczecie imienne.

Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§73

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonk6éw do czasowego petnienia funkdji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w
sprawach wytacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub
czlonkowie wtadz przedsiebiorstw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurendji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki
w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnoé¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ushugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurengji okreslonego
w ust. 4 — Rada moze podjaé uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
czynnosci.

7. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spéldzielni za
szkode wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.



8.

10.

Cztonkowie Zarzadu lub likwidator w przypadku nie zgloszenia wniosku o upadlosé
Spétdzielni pomimo powstania warunkéw uzasadniajacych upadto$¢ Spétdzieln,
ponosza odpowiedzialnos¢ karna stosownie do art. 267 b Prawa spotdzielczego.
Cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej lub likwidator w przypadku gdy wbrew
przepisom ustawy:

1) nie poddaja Spétdzielni lustragji,

2) nie udzielajg lub udzielaja niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnier
lustratorowsi, nie dopuszczaja go do petnienia obowiazkéw lub nie przedkiadajg
stosownych dokumentéw,

3) nie udostepniaja cztonkom Spétdzielni protokotu lustracji,

4) nie zwotuja Walnego Zgromadzenia ,

5) nie przygotowuja w terminie dokumentéw dotyczacych podziatu Spétdzieln;,
ktérym mowa w art. 108b Prawa spétdzielczego

ponosza odpowiedzialno$¢ karna stosownie do art. 267 ¢ Prawa spotdzielczego.

Cztonkowie Zarzadu oraz Rady N adzorczej lub likwidator, ktérzy oglaszaja dane

nieprawdziwe albo przedstawiaja je organom Spétdzielni, wiadzom panstwowym,

cztonkom Spétdzielni lub lustratorowi, ponosza odpowiedzialno$¢ karna stosownie do
art. 267 d Prawa spoétdzielczego.

§74

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni w
zwigzku matzeniskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostejiw
drugim stopniu linii bocznej.

Komitety Domowe

§75

Komitet sktada si¢ z 3 - 9 0s6b wybranych w gltosowaniu tajnym na okres 3 lat sposrod
cztonkéw Spétdzielni z danego budynku na zebraniu zwotanym na dzieri przypadajacy
w ciagu miesigca przed uptywem kadencji przez Komitet Domowy, Zarzad lub Rade
Nadzorcza.

Cztonek Komitetu Domowego moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez
Cztonkéw Spétdzielni z danego budynku w gtosowaniu tajnym, jezeli nienalezycie peni
swoje obowigzki.

Cztonkiem Komitetu Domowego moze by¢ tylko cztonek Spétdzielni.

Do zadari Komitetu Domowego nalezy w szczegdSlnosci:

- reprezentowanie interesdw mieszkaricéw budynku przed innymi organami Spétdzieln,
- zgtaszanie organom Spétdzielni propozydji dla planu remontowego oraz uwag co do
wykonania prac remontowych oraz udziat w odbiorze prac remontowych,

- uczestniczenie w przegladach technicznych budynku,

- zwolywanie zebrari mieszkaricéw danego budynku,

- dokonywanie przegladéw czystosci budynku,

- zglaszanie uwag o pracy portieréw i gospodarzy domoéw,

- opiniowanie wynajmu lokali uzytkowych, powierzchni reklamowej i anten,



- skladanie sprawozdari ze swej dziatalnosci na zebraniu mieszkaficéw danego budynku,
- nadzorowanie realizacji wnioskéw zgtoszonych innym organom Spétdzielni,

- petnienie dyzuréw dla mieszkaricéw budynku,

- opiniowanie projektéw uchwat w sprawach zatwierdzania rocznych planéw
remontowych danego budynku,

- desygnowanie Walnemu Zgromadzeniu kandydatéw do Rady Nadzorczej.

Tryb obradowania i podejmowania uchwat Komitetéw Domowych okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

IX. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§76
Uchwaly w sprawie odmowy przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni oséb, o ktérych
mowa w § 9 ust. 2, albo ksztattujace bezposrednio indywidualne prawa majatkowe
cztonka Spétdzielni, zapadaja w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym. Procedura
dotyczaca cztonkéw odwolujacych sie od uchwaly Zarzadu ma odpowiednie
zastosowanie do 0s6b, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 w sprawie odmowy przyjecia w
poczet cztonkéw Spoétdzielni.
Postepowanie wewnatrzspétdzielcze jest dwuinstancyjne. W stosunku do uchwat
Zarzadu druga instancjg jest Rada Nadzorcza. W stosunku do uchwat Rady Nadzorczej
drugg instancja jest Walne Zgromadzenie.
O tresci uchwaty cztonek powinien by zawiadomiony w ciagu 14 dni od jej podjecia.
Uchwaly odmowne powinny zawieraé¢ uzasadnienie i pouczenie czlonka o sposobie i
terminie wniesienia odwotania oraz uprzedzenie o skutkach niedotrzymania tego
terminu.

§77
Od uchwaty Zarzadu cztonkowi, przystuguje prawo odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od daty doreczenia zawiadomienia o j&j podjeciu.
W razie nie wniesienia przez cztonka odwotania w terminie, o ktérym mowa w ust. 1
uchwata staje sie ostateczna.
W przypadkach uzasadnionych szczegélnymi wzgledami Rada Nadzorcza moze
rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie obowiazujacego terminu, jezeli opéznienie
nie przekracza 6 miesigcy.

§78
Odwotanie od uchwaty Zarzadu powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza na
najblizszym posiedzeniu, nie pozniej jednak niz w ciagu 3 miesiecy.
Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.
O uchwale Rady Nadzorczej podjetej w trybie odwotawczym zainteresowany czlonek
pewien by¢ zawiadomiony w ciagu 14 dni od daty jej podjecia, w sposéb okredlony w §
84. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.



§79
Od uchwaly Rady Nadzorczej wydanej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty doreczenia
zawiadomienia o jej podjeciu.
W razie nie wniesienia przez czlonka odwotania w terminie, o ktérym mowa w ust. 1
Uchwata Rady Nadzorczej staje sie ostateczna.
Odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej wydanej w pierwszej instancji powinno by¢é
rozpatrzone przez Walne Zgromadzenie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie
pOZniej jednak niz w ciagu dwunastu miesigcy od dnia wniesienia odwotania O terminie
Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrzone odwotanie, odwotujacy
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie, co najmniej na 21 dni przed tym terminem.
O uchwale Walnego Zgromadzenia cztonek powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 14 dni
od jej podjecia w sposéb okreslony w § 84. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w
postgpowaniu wewnatrzspétdzielezym ostateczna.
Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona przez czlonka do sadu
powszechnego zgodnie z art. 42 Prawa spotdzielczego.

§80
Organy Spoétdzielni obowigzane sq utatwiaé osobom zainteresowanym udzial w
dotyczacym ich postepowaniu, zapoznad z obowigzujacym w Spétdzielni porzadkiem
prawnym oraz pouczy¢ o przystugujacych im $rodkach odwotawczych tacznie z prawem
kierowania spraw na droge postepowania sagdowego.
Czlonkom stuzy prawo wgladu do swoich akt cztonkowskich oraz uczestniczenia w
postepowaniu rozpoznawczym i odwotawczym. Poza zainteresowanym prawo wgladu
do akt cztonkowskich przystuguje wylacznie organom Spétdzielni rozpatrujacym sprawe
w trybie postepowania wewnatrzspdtdzielczego.
Czionek uczestniczacy w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ma prawo do
ustanawiania pelnomocnika, ktérym moze by¢ kazda osoba z wyjatkiem czlonkéw
Zarzadu, Rady Nadzorczej i pracownikéw Spotdzielni.

§81

W przypadku  wniesienia przez  czlonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczad
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

§82
Organ odwotawczy moze zaskarzona uchwale uchyli¢ i wydaé inna, albo przekazac
sprawe do ponownego rozpatrzenia.



2. Wskazéwki organu odwotawczego wiaza organ, ktéremu przekazano sprawe do
ponownego rozpatrzenia.

§83
1. Na wniosek czlonka organ odwolawczy moze zawiesi¢ postepowanie w sprawie,
uzalezniajac zawieszenie od spelnienia warunku okreslonego w postepowaniu.
2. Nieobecno$¢ na posiedzeniu organu odwotawczego, cztonka ktéry zostat prawidlowo
powiadomiony o terminie i miejscu posiedzenia — nie wstrzymuje postepowania.

§84
W toku postepowania wewnatrzspotdzielczego obowiazuje forma pisemna. Korespondencja
wymaga przesytki poleconej lub poswiadczenia przy jej odbiorze. Adres ostatnio wskazany
przez cztonka jest adresem wiagciwym dla doreczen korespondengji. Cztonek obowiazany
jest zawiadomi¢ Spétdzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone na skutek nie
podjecia listu w terminie lub nie zgloszenia przez Czlonka zmiany adresu uwaza sie za
doreczone prawidiowo.

X.PODZIAL SPOLDZIELNI

§85

1. Czlonkowie spoidzielni, ktérych prawa i obowiazki majatkowe s3 zwigzane z
wyodrebniona organizacyjnie jednostka spotdzielni albo z czescia majatku spétdzieln,
ktéra nadaje si¢ do takiego wyodrebnienia, moga na podstawie uchwatly podjetej
wigkszoscig glosdw tych cztonkéw wystapi¢ do zarzadu spoldzielni z zadaniem
zwolania Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uchwaly o podziale spétdzielni w ten
sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czesci majatku zostanie utworzona nowa
spotdzielnia. W zakresie reprezentadji tych cztonkéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
zaktadaniu spétdzielni.

2. Zarzad spétdzielni jest obowiazany niezwlocznie przygotowaé dokumenty niezbedne do
podjecia przez walne zgromadzenie uchwaty o podziale oraz udostepnié je cztonkom
zadajacym podziatu.

3. Walne zgromadzenie moze podjaé uchwate odmawiajaca podziatu tylko ze wzgledu na
wazne interesy gospodarcze dotychczasowej spétdzielni lub istotne interesy jej
cztonkdéw.

4. W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly odmawiajacej podziatu
spotdzielni albo uchwaty o podziale naruszajacej istotne interesy cztonkéw
wystepujacych z zadaniem podziatu, cztonkowie, ktdérzy wystapili z takim zadaniem,
moga w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia wystapié do
sadu o wydanie orzeczenia zastepujacego uchwate o podziale.

5. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w razie nierozpatrzenia przez Walne
Zgromadzenie zgtoszonego przez czlonkéw zadania w terminie trzech miesiecy od dnia
jego doreczenia.

6. W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly o podziale niezawierajacej
wszystkich sktadnikéw treéci tej uchwaly okreslonych w art. 108 § 2 Prawa
spotdzielczego, czlonkowie zgtaszajacy zadanie podziatlu moga wystapi¢ do zarzadu



spoldzielni z zadaniem zwotania walnego zgromadzenia w celu podjecia uzupetniajacej
uchwatly o podziale. Przepisy ust. 4i 5 stosuje sie odpowiednio.

Przepisy ust. 2-6 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku, gdy z zadaniem podziatu
wystepuje organ spétdzielni powotany do reprezentowania cztonkéw, ktérych prawa i
obowiazki majatkowe sa zwigzane z wyodrebniong organizacyjnie jednostka spotdzielni.
Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale spétdzielni zawierajaca wszystkie sktadniki
tresci okreslone w art. 108 § 2 Prawa spotdzielczego oraz prawomocne orzeczenie sadu
zastepujace taka uchwate stanowig podstawe do dokonania stosownych wpiséw w
rejestrze i w ksigdze wieczystej.

§86
Cztonkowie spétdzielni, ktorych prawa i obowiazki majagtkowe sa zwigzane z
wyodrebniona organizacyjnie jednostka spotdzielni albo z czeécia majatku spétdzielni,
ktéra nadaje sie do takiego wyodrebnienia, moga przyja¢ uchwale wigkszoscig gloséw
tych cztonkéw, o podziale w spétdzielni w ten Sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej
albo czgsci majatku zostanie utworzona nowa spdldzielnia. W zakresie reprezentacji tych
cztonkdw stosuje sie odpowiednio przepisy o zaktadaniu spétdzielni.
Zarzad dotychczasowej spétdzielni jest obowiazany niezwlocznie, jednak nie dtuzej niz
w ciagu 60 dni, przygotowaé dokumenty niezbedne do dokonania podziatu, o ktérym
mowa w ust. 1, oraz udostepnic je cztonkom zadajacym podziatu.
Walne zgromadzenie dotychczasowej spétdzielni nie pozniej niz w ciagu trzech miesiecy
od dnia doreczenia zarzadowi spétdzielni zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w
celu podjecia uchwaly o podziale spotdzielni, o ktérej mowa w ust. 1, podejmuje uchwate
0 podziale lub odmawiajaca podziatu. Uchwata odmawiajaca podziatu spétdzielni moze
by¢ podjeta tylko ze wzgledu na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej spétdzielni
lub istotne interesy jej cztonkéw.
W razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej spdtdzielni, w terminie
okreslonym w ust. 3, uchwaly o podziale spétdzielni, lub w razie podjecia uchwaty
odmawiajacej podziatu, reprezentanci cztonkdw, ktérzy podjeli uchwale, o ktdrej mowa
w ust. 1, moga w terminie szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
wystapic¢ do sagdu 0 wydanie orzeczenia zastepujacego uchwate Walnego Zgromadzenia,
0 ktdérej mowa w ust. 3.
Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale spoétdzielni spelniajagca  wymagania
okre$lone w art. 108 § 2 Prawa spotdzielczego lub prawomocne orzeczenie sadu
zastepujace taka uchwale stanowia podstawe do dokonania wpisow do Krajowego
Rejestru Sadowego i do ksiegi wieczystej.
Koszty postepowania sagdowego o wydanie orzeczenia, o ktérym mowa w ust. 4,
ponosza solidarnie czlonkowie Wnoszacy o podzial spétdzielni oraz dotychczasowa
spotdzielnia.

XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 87

Wszystkie organy Spétdzielni majg prawo korzystania z pieczeci z nazwa Spétdzielni w
tytule. Tres¢ pieczeci musi zawieraé identyfikacje organu oraz adres.



§88
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem maja  zastosowanie przepisy
ustawodawstwa o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych obowiazujacych w tym
zakresie ustaw.

§ 89
1. Statut zawiera jednolity tekst uchwalony na Walnym Zgromadzeniu w dniu 23 czerwca
2018 r.
2. Statut wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Czlonek Rady Nadzorczej




