. Cztonkowie SM ,,Centrum

Regulamin porzadku domowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

Podstawa prawna: ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 1982r.,
nr 30 poz. 210 z pdéin. zm.), ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r.,, poz. 1222, z pdéin. zm.), Statut Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie.

Postanowienia ogdlne.

§1

. Postanowienia niniejszego Regulaminu regulujg obowigzki uzytkownikéw lokali bedgcych

w zasobach Spétdzielni, w zakresie ochrony majatku Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali
oraz utrzymania porzadku i czystosci.

. Do przestrzegania postanowienn niniejszego Regulaminu zobowigzani sy uzytkownicy

lokali oraz osoby przebywajace na terenie zasobéw SM ,,Centrum 1”.

. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie: cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do

lokalu, osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje prawo do lokalu,
najemce lokalu, osobe wspdlnie zamieszkujgcy oraz inne osoby faktycznie korzystajace z
lokalu, w tym bez tytutu prawnego.

I”, wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz posiadacze praw
do lokali, s3 odpowiedzialni, w zakresie postanowienn niniejszego Regulaminu, za
zachowania oséb, ktére wraz z nimi korzystajg z lokalu lub oséb przebywajgcych na
terenie nieruchomosci na ich zaproszenie lub korzystajgcych z lokalu za ich zgoda.

. Uzytkownik lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone w mieniu nalezagcym do SM

I”.

»Centrum Za szkody wyrzadzone w mieniu nalezacym do SM ,Centrum |” przez
nieletnich ponosza odpowiedzialnos¢ ich rodzice lub opiekunowie prawni.

Obowiagzki uzytkownikéw lokali w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego
lokali, czystosci i estetyki budynkéw oraz otoczenia.

§2.

. Uizytkownik lokalu jest obowigzany dbaé¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarno-

higieniczny zajmowanego lokalu i innych przydzielonych mu pomieszczeri (dodatkowe
pomieszczenia gospodarcze, piwnice itp.).

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do dokonywania napraw i konserwacji wewnatrz

zajmowanego lokalu oraz w innych przydzielonych pomieszczeniach, tj. w szczegdlnosci
do: naprawy i konserwacji okien (z zachowaniem dotychczasowego wygladu bez
ingerencji w elewacje) i drzwi, a takze ich wymiany na wtasny koszt, naprawy i wymiany
urzgdzen techniczno-sanitarnych, dbania o droino$é przewodéw kanalizacyjnych
(odptywowych) oraz dbania o stan instalacji elektrycznej lokalu.

§3.
Wszelkie przerébki w lokalu, a zwtaszcza instalacji gazowych, centralnego ogrzewania,
cieptej i zimnej wody, stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, zabudowa
balkonéw, wymiana drzwi i okien, itp. moga by¢ dokonywane po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni, przy zachowaniu przepiséw Prawa budowlanego,
pod rygorem obcigzenia kosztami zwigzanymi z usunieciem dokonanych przerébek.



Nie dopuszcza sie naruszania elementéw konstrukcyjnych budynku (scian, stropow,
stupdw, belek, podciggéw).

Obudowa $cian w lokalu glazurg i innymi oktadzinami, powinna by¢ wykonana w sposob
umozliwiajacy swobodny dostep do wykonywania napraw i wymiany instalacji oraz
urzadzen sanitarnych, wodnych, gazowych i elektrycznych.

§4.
Lokal powinien by¢ uzywany zgodnie z jego przeznaczeniem.
Zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy wymaga pisemnej zgody
Spétdzielni i braku skutecznego sprzeciwu wtasciwego organu administracji pafistwowej,
zgodnie z Prawem budowlanym, atakie zgody innych organéw administracji
panstwowej, jezeli wymagajg tego witasciwe przepisy prawa.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spoétdzielni lub osobe
niebedaca cztonkiem, ktérej przystuguje prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu, nie
wymaga uzyskania zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badi jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni,
osoby o ktérych mowa, zobowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.
Cztonek SM ,,Centrum |” oraz osoba, niebedaca cztonkiem, ktéra posiada prawo do
lokalu, zobowigzany jest m.in. do:
1) zawiadamiania Spétdzielni pisemnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,
2) zawiadamiania Spétdzielni pisemnie o wynajeciu lokalu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie,
3) zawiadamiania Spotdzielni pisemnie o zamiarze lub prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej w lokalu wraz ze wskazaniem rodzaju tej dziatalnosci.

§5.

Majac na uwadze bezpieczenstwo uzytkownikéw lokali, zabronione jest: instalowanie na
dachach i elewacjach budynku jakichkolwiek urzadzen, a w tym w szczegdlnosci anten
telewizyjnych lub radiowych, przytaczanie jakichkolwiek urzadzen elektrycznych do instalacji
elektrycznej wspdlnego uzytku, instalowanie dodatkowego oswietlenia w pomieszczeniach
piwnicznych igospodarczych bez pisemnej zgody Spétdzielni, naprawianie we wtasnym
zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznych poza obrebem lokalu (np. w piwnicach, na
klatkach schodowych itp.).

§6.

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub groigcej bezposrednio powstaniem szkody

sytuacji niebezpiecznej dla zdrowia i zycia innych oséb zamieszkatych w budynku,
uzytkownik lokalu jest obowigzany na 2adanie Spétdzielni do niezwtocznego
udostepnienia lokalu. Jezeli uzytkownik odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Uzytkownik lokalu powinien udostepnié Spétdzielni lokal w celu dokonania okresowego,
a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu i
wyposazenia technicznego lokalu, ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, a
takze odczytéw stanu urzadzen pomiarowych. W razie stwierdzenia, ze stan techniczno-



=

sanitarny lokalu jest nieodpowiedni, Spétdzielnia ma obowigzek wezwac uzytkownika do
doprowadzenia go do naleiytego stanu, wyznaczajac na to stosowny termin.

Koszty usuwania szkod powstatych z winy uzytkownika lokalu, obcigzajg uzytkownika
lokalu.

Z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia awarii w lokalach w czasie nieobecnosci
uzytkownikéw lokali i koniecznosci usuniecia awarii, uzytkownicy lokali s zobowigzani
podaé¢ do Spétdzielni aktualne numery telefonéw, a w przypadku dtuiszej nieobecnosci
adres kontaktowy.

§7.
Uzytkownicy lokali s zobowigzani do przestrzegania czystodci i porzadku w
pomieszczeniach ogdlnodostepnych w budynkach SM ,Centrum 1” tj. w szczegdlnosci:
na klatkach schodowych, w windach, korytarzach, pralniach, suszarniach i innych
pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych oraz w otoczeniu budynku.

. Zabronione jest:

1) wykonywanie przez uzytkownikéw lokali czynnosci mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie lub uszkodzenie miejsc stuigcych do wspdlnego uzytku
mieszkancow,

2) karmienie ptakéw na parapetach okien, balkonéw i loggii,

3) wrzucanie do zsypdéw, $mieci i przedmiotéw, ktérych gabaryty moga spowodowaé
jego zapchanie oraz gruzu, jak réwniez wylewanie ptynéw do zsypu,

4) umieszczanie na Scianach zewnetrznych budynkéw i drzwiach wejsciowych do
budynku oraz wewnatrz budynkéw, na klatkach schodowych oraz w windach,
materiatéw reklamowych lub ulotek, chyba ie uiytkownik lokalu uzyskat na
powyisze pisemng zgode Spoétdzielni,

5) uzywania urzadzeri powodujacych zaktécenia w odbiorze programu radiowego,
telewizyjnego i Internetu.

Odpady komunalne nalezy wynosi¢ w workach do zsypéw lub pojemnikéw na odpady

ustawionych w pomieszczeniach na odpady znajdujacych sie w budynku.

Zgodnie ze zgtoszonymi deklaracjami, odpady komunalne nalezy segregowad i

odpowiednio umieszcza¢ w oznakowanych pojemnikach stuzacych do selektywnej

zbiorki odpadéw.

Wszelkie odpady budowlane niebedace odpadami komunalnymi (np. gruz, ptytki, stare

okna i drzwi), uzytkownicy lokali zobowigzani s3 wywies¢ we wtasnym zakresie i na

wilasny koszt. Zabrania sie wyrzucania tych odpadéw do pojemnikéw na odpady
komunalne.

Odpady gabarytowe naleiy wystawia¢ do wywiezienia w wyznaczonych miejscach i

terminach odbioru gabarytéw, zgodnych z zawiadomieniami publikowanymi przez

Spotdzielnie.

W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci, pozostatosci po przeprowadzonym

remoncie lub rozlania na klatkach schodowych ptynéw, uzytkownik lokalu obowigzany

jest niezwtocznie uprzatnac zanieczyszczony teren.

W razie dostaw mebli lub innych towaréw, uizytkownik lokalu zobowigzany jest do

natychmiastowego oczyszczenia klatki schodowej i windy z zanieczyszczen

spowodowanych przez dostawce.



§ 8.
Podlewanie roslin na balkonach i parapetach powinno odbywa¢ sie w taki sposéb, aby
elewacja budynku i okna lokali potozonych nizej, nie ulegty zalaniu woda.

2. Rosliny umieszczone na balkonach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed
wypadnieciem.

3. Ze wzgledu na mozliwos¢ zniszczenia elewacji oraz bezpieczenstwo, zabrania sie
montazu skrzynek z kwiatami na zewnetrznych parapetach okiennych.

4. W okresie zimowym nalezy usuwac z parapetéw okiennych i balkonéw, $nieg i 16d.

5. Reklamy, szyldy i klimatyzatory moga byc¢ instalowane na budynku, po uprzednim
otrzymaniu pisemnej zgody Spétdzielni.

6. Instalowanie krat na oknach, balkonach i loggiach oraz zabudowa balkondéw i loggii,
wymaga uzyskania przez uzytkownika lokalu pisemnej zgody Spétdzielni, a po uzyskaniu
ww. zgody, braku skutecznego sprzeciwu wtasciwego organu administracji panstwowej,
zgodnie z Prawem budowlanym, atakze zgody innych organéw administracji
panstwowej, jezeli wymagajg tego wtasciwe przepisy prawa.

IV. Obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie bezpieczenstwa pozarowego

§9.

1. Uzytkownikdw lokali obowigzuje Sciste przestrzeganie ogdlnie obowigzujacych przepiséw
przeciwpozarowych.

2. W razie zaistnienia pozaru nalezy niezwtocznie, w pierwszej kolejnosci odcig¢ doptyw
energii elektrycznej i gazu, nastepnie powiadomié¢ o pozarze Straz Pozarng, dyzurnego
portiera i Spotdzielnie oraz przystgpi¢ do ewakuacji oséb i mienia z zagrozonego pozarem
miejsca.

3. Instrukcje przeciwpozarowe umieszczone sg przez Spétdzielnie na tablicach ogtoszerh we
wszystkich budynkach.

§ 10.

Zabrania sie:

1. uzywania otwartego ognia na balkonach i loggiach, a takie palenia papieroséw lub
innych wyrobow tytoniowych w piwnicach oraz pomieszczeniach ogdlnie dostepnych
(klatkach schodowych, korytarzach, windach, suszarniach itp.),

2. uzywania rozen (grilla) na balkonach, loggiach i w otoczeniu budynkéw Spétdzielni,

3. przechowywania materiatéw tatwopalnych, wybuchowych, benzyny, gazu w butlach,
srodkéw chemicznych (zracych, cuchnacych i toksycznych), itp. w lokalach, piwnicach, na
balkonach, loggiach, oraz w pomieszczeniach ogdélnie dostepnych,

4. zatykania lub zaklejania otworéw w przewodach kominowych i wentylacyjnych,

5. podtaczania do istniejacych przewodéw wentylacyjnych wyciggéw kuchennych,
wentylatoréw i innych urzadzen mogacych zaktéci¢ prawidtowe dziatanie systemu
wentylacji,

6. przechowywania motorowerdw i motocykli na klatkach schodowych i korytarzach.

8

Obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie poszanowania 2Zycia innych
mieszkancow.

§ 11.
Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do poszanowania spokoju innych mieszkaficow.

4



2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 06.00.

3. Korzystanie z instrumentéw muzycznych, odbiornikéw radiowych, telewizoréw i innych
urzadzen audiowizualnych, a takie $piewanie, nie mozie zakitdéca¢ spokoju innym
uzytkownikom lokali.

4. Prace remontowe, z ktérymi zwigzany jest hatas badz inne ucigzliwo$ci moggce miec
wptyw na korzystanie z lokali przez innych mieszkaricéw, nalezy prowadzi¢ w godzinach
od 08.00 do 20.00, z wytaczeniem niedziel oraz swiat.

5. W pomieszczeniach ogdlnodostepnych (np. klatkach schodowych, korytarzach itp.)
zabronione jest spozywanie napojéw alkoholowych i srodkéw odurzajacych oraz
gromadzenie sie 0séb zaktécajacych spokdj i porzadek.

6. Trzepanie dywanéw moze odbywac sie jedynie w miejscach do tego przeznaczonych;
niedozwolone jest trzepanie poscieli, Scierek itp. przez okna, na balkonach czy klatkach
schodowych.

§ 12.

1. W lokalach mieszkalnych dopuszcza sie posiadanie psa, kota i innych zwierzat
domowych — w rozumieniu ustawy o ochronie zwierzat, o ile nie powoduje to zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi oraz nie zaktdca spokoju uzytkownikom lokali. Posiadacze
zwierzat s zobowigzani do:

1) zagwarantowania zwierzetom odpowiedniej opieki,
2) przestrzegania przepiséw sanitarno —epidemiologicznych i weterynaryjnych,
3) przestrzegania obowigzujacych przepiséw porzadkowych,

4) niedopuszczania do zanieczyszczenia przez zwierzeta klatek schodowych, korytarzy,

ciggow komunikacyjnych lub innych pomieszczen stuzgcych do wspdélnego uzytku,
5) niezwtocznego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta.
2. Osoby posiadajace psa zobowigzane sg w szczegélnosci do:
1) wyprowadzania go na smyczy, a w kagarcu, jezeli wynika to z obowigzujacych
przepisow,
2) przestrzegania obowigzkowego szczepienia przeciwko wiéciekliznie.
3. Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzeta, ponoszg odpowiedzialno$¢ ich
wtiasciciele.

VI. Postanowienia korficowe.

§13.
Celem zapewnienia bezpieczeristwa, zobowiazuje sie uzytkownikéw lokali do: zamykania
drzwi wejsciowych w budynkach wyposazonych w domofony, zamykania drzwi wej$ciowych
do piwnic oraz gaszenia $wiatet po wyjsciu z piwnicy, niezwtocznego powiadamiania
stosownych stuzb (Strazy Miejskiej, Policji, Strazy Pozarnej) o stwierdzonych zagroieniach w
budynku, w tym zagrozeniach porzadku publicznego itp.

§ 14.
W  przypadku nieprzestrzegania Regulaminu, uzytkownicy lokali podlegaja sankcjom
wynikajgcym z przepiséw obowigzujacych w Spétdzielni, jak réwniez innych obowigzujacych
przepiséw prawa, w tym m.in. Kodeksu wykroczen czy Kodeksu cywilnego.

§ 15.
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 24.11.2016r. uchwaty

nr 124/2016 z dnia 24.11.2016 r.
Przewodnic -
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Uchwala Nr.Z44. / 2016
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu porzadku domowego SM ,,Centrum I”
w Warszawie

§1
Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 68 ust. 2 pkt 19) Statutu Spéldzielni

uchwala Regulamin porzgdku domowego SM ,,Centrum I” w Warszawie. Tekst
ww. regulaminu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§2

Traci moc Regulamin Porzagdku Domowego SM ,,Centrum I” w Warszawie z
dnia 20 maja 2014r., uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 20 maja 2014r.
Uchwatg Nr 45/2014.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

w glosowaniu uczestniczylo 19 cztonkéw Rady Nadzorczej
za podjeciem Uchwaty glosowato .4.2 czlonkéw Rady Nadzorczej

Przewodpiczacy
Rady d&brczej
ziflaw Goss
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