SPRAWOZDANIE

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM I”
ZA OKRES LIPIEC 2014 - CZERWIEC 2015

26 lutego 2015 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwale o odwolaniu Bozeny bLagodziniskiej z funkcji
Przewodniczacej Rady Nadzorczej; w tym samym dniu Maria Rozbiewska zlozyla rezygnacje z funkcji
Zastepcy Przewodniczacej Rady Nadzorczej, a Danuta Kotulska z funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej.

12 marca 2015 r. Rada Nadzorcza wybrala do penienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Krzysztofa Sobkowa, do pelnienia funkcji Zastepcy Przewodniczacego Bozeng Lagodzinska, do pelnienia
funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej Jadwige Sobolewska-Banaszkiewicz.

Z zwiazku z rezygnacja Jadwigi Sobolewskiej-Banaszkiewicz z funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej w dniu
23 kwietnia 2015 r. Rada Nadzorcza wybrala na t¢ funkcj¢ Barbarg Michalowska.

Obecny sklad Rady Nadzorczej jest nastepujacy:
Krzysztof Sobkow (Zgoda 13) — przewodniczacy,
Bozena Lagodzinska (Tamka 40) — wiceprzewodniczaca,

Barbara Michatowska (Swigtokrzyska 35) — sekretarz,
Juliusz Bolek (Chmielna 35), Danuta Kotulska (Swigtokrzyska 35), Malgorzata Machatlowska (Chmielna 35),

Witold Madrak (Tamka 40), Jarostaw Makulec (Swigtokrzyska 35), , Maria Rozbiewska (Zgoda 13),
Bogustaw Rutkowski (Chmielna 35), Jadwiga Sobolewska-Banaszkiewicz (Chmiclna 35), Marianna
Stanowska (Zgoda 13), Piotr Szulewski (Swietokrzyska 35) Marcin Wawrzyniak (Zgoda 9), Malgorzata

Zdancewicz (Zgoda 13).

Obecny skiad poszczegolnych Komisji Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

— Komisja Rewizyjna:
Jarostaw Makulec — przewodniczacy,
Matgorzata Machatowska — wiceprzewodniczaca,
Barbara Michalowska — sekretarz,
Juliusz Bolek, Danuta Kotulska, Bozena Lagodzinska, Marianna Stanowska, Piotr Szulewski, Matgorzata

Zdancewicz — czlonkowie.

— Komisja Statutowo-Regulaminowa:
Matgorzata Machalowska — przewodniczaca,
Jarostaw Makulec — sekretarz,
Bozena Fagodzinska, Marianna Stanowska, Marcin Wawrzyniak, Ewa Wolska, Malgorzata Zdancewicz —

czlonkowie.

— Komisja Inwestycyjno-Remontowa:
Marianna Stanowska — przewodniczaca,
Matgorzata Zdancewicz — wiceprzewodniczaca,

Bozena Lagodzinska — sekretarz,
Juliusz Bolek, Witold Madrak, Aleksandra Malifiska, Maria Rozbiewska, Bogustaw Rutkowski, Marcin

Wawrzyniak — czlonkowie.

Rada Nadzorcza obradowala na 16 posiedzeniach. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta
27 uchwat oraz przyjeta 54 merytoryczne wnioskow skierowane do Zarzadu.



W zwiazku z uptywem 10-letniego okresu gwarancji prawidlowego funkcjonowania podzielnikow ciepta
Rada Nadzorcza wielokrotnie na swych posiedzeniach zajmowala si¢ zagadnieniem rozliczania ciepla
w zasobach naszej Spoldzielni gruntownie analizujgc uwarunkowania faktyczne i prawne zaistnialej sytuacji.
Whioskowana przez Zarzad decyzje o rozliczeniu zuzycia ciepta za rok 2014 na podstawie powierzchni lokalu
mieszkalnego Rada Nadzorcza podjela kierujac si¢ opinig prawng dotyczaca wzmiankowanego zagadnienia.
Istota powyzszej opinii jest nastgpujaca jej teza:

....wskazaé nalezy, iz Rada Nadzorcza nie podjeta w istocie dziatalnosci prawotworczej tworzac jakies nowe
abstrakcyjne normy prawne dzialajace z moca wsteczna w sposob krzywdzacy czlonkow spotdzielni. Nalezy
uznaé, iz uchwala Rady Nadzorczej uchylajaca dotychczas stosowany w Spotdzielni wadliwy regulamin
rozliczania ciepta doprowadzila do wyeliminowania z obrotu prawnego regulaminu niezgodnego
z powszechnie obowigzujacymi przepisami Prawa Energetycznego (Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne — tekst pierwotny: Dz. U. 1997 r. Nr 54 poz. 348). Natomiast zastosowanie do rozliczenia ciepta
za miniony rok kryterium powierzchni lokali, nie stanowi uchwalenia nowego prawa z moca wsteczna,
a jedynie powolanie si¢ na przepisy art. 45a ust. 8 Prawa Energetycznego (W aktualnym brzmieniu obowiazuje
od 2005 r.). Podsumowujac mozna wrecz stwierdzié, iz Rada Nadzorcza jedynie doprowadzita do stosowania

przepiséw powszechnie obowiazujacych w naszym kraju.”

Uchwaly podjete przez Rad¢ Nadzorcza w okresie sprawozdawczym

1. Uchwala nr 56/2014 z dnia 10.07.2014 r. w sprawie uzupelnienia skfadu Komisji Rewizyjnej.
. Uchwala nr 57/2014 z dnia 10.07.2014 r. w sprawie zlecenia Komisji Rewizyjnej kontroli prawidlowosci
przeprowadzenia konkursu ofert z dnia 7.05.2015r. na wynajem lokalu uzytkowego w budynku przy
ul. Swietokrzyskiej 35.
3. Uchwala nr 58/2014 z dnia 31.07.2015 r . w sprawie sktadu zespotu do rozméw ze spotka Nowy Sezam.
4. Uchwala nr 59/2014 z dnia 31.07.2014 r. w sprawie zmian w Uchwale w sprawie organizacji pracy Rady

Nadzorczej.
5. Uchwala nr 60/2014 z dnia 29.09.2014 r. w sprawie wykredlenia Pana ..........

Mieszkaniowej ,.,Centrum I” w zwiazku ze zbyciem w dniu 21.01.2013r. prawa odrebnej whasnosci lokalu

nr ... przy ul. Zgoda 9.
6. Uchwala nr 61/2014 z dnia 29.09.2014 r. w sprawie odstapienia od konkursu ofert na wynajem lokalu

uzytkowego polozonego w Warszawie przy ul. Chmielnej 35 (po restauracji ,,SIOUX™).
7. Uchwala nr 62/2014 z dnia 18.12.2014 r. w sprawie przyjecia | korekty planu rzeczowo-finansowego

remontéw w budynkach SM ,,Centrum I w Warszawie na rok 2014.
8. Uchwala nr 63/2014 z dnia 18.12.2014 r. w sprawie przyjecia planu rzeczowo-finansowego remontow

w budynkach SM ,,Centrum I” w Warszawie na 2015 rok.
9. Uchwala nr 64/2014 z dnia 18.12.2014 r. w sprawie przyjecia II korekty planu finansowego SM

,,Centrum I” na 2014 rok.
10. Uchwala nr 65/2015 z dnia 26.02.2015 r. w sprawie odwolania Bozeny bLagodzinskiej

z funkcji przewodniczacej Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I7.
11. Uchwala nr 66/2015 z dnia 12.03.2015 r. w sprawie wyboru przewodniczacego Rady Nadzorcze] SM

,.Centrum I”
12. Uchwala nr 67/2015 z dnia 12.03.2015 r. w sprawie wyboru zastgpcy przewodniczacego Rady

Nadzorczej SM ,,Centrum I”.
13. Uchwala nr 68/2015 z dnia 12.05.2015 r. w sprawie wyboru sekretarza Rady Nadzorczej SM

,,Centrum I”.
14. Uchwala nr 69/2015 z dnia 12.03.2015 r. w sprawie odstapienia od konkursu ofert na wynajem lokalu

uzytkowego w budynku przy ul. Tamka 40.

ze Spoldzielni
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Uchwala nr 70/2015 z dnia 12.03.2015 r. w sprawiec rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania
w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I”.
Uchwala nr 71/2015 z dnia 12.03.2015 r. w sprawie przyjecia planu finansowego SM ,,Centrum I” na

2015 rok.
Uchwala nr 72/2015 z dnia 10.04. 2015 r. w sprawie przyjecia I korekty planu finansowego SM ,,Centrum

I”” na 2015 rok.

Uchwala nr 73/2015 z dnia 10.04.2015 r. w sprawie zobowiazania Zarzadu do podjecia czynnosei
zwiazanych z usunieciem przecieku zewngtrznego do podziemi budynku mieszkalnego przy ul. Chmielnej
35 w Warszawie.

Uchwala 74/2015 z dnia 10.04.2015 r. w sprawie zobowiazania Zarzadu do podjecia dziatan majacych na
celu wykupienie terenéw, na ktérych posadowione sa budynki nalezace do Spétdzielni. '

Uchwala nr 75/2015 z dnia 10.04.2015 r. w sprawie uchwalenia planu pracy Komisji Rewizyjnej w 2015

roku.
Uchwala nr 76/2015 z dnia 10.04.2015 r. w sprawie uchwalenia planu pracy Komisji Inwestycyjno-

Remontowej w 2015 roku.
Uchwala nr 77/2015 z dnia 10.04.2015 r. w sprawie uchwalenia planu pracy Komisji Statutowo-

Regulaminowej w 2015r.
Uchwala nr 78/2015 z dnia 23.04.2015 r. w sprawie ogloszenia konkursu na wybor bieglego rewidenta do

badania sprawozdania finansowego SM ,,Centrum I” za 2014 r.

Uchwala nr 79/2015 z dnia 23.04.2015 r. w sprawie uchwalenia planu pracy Rady Nadzorczej w 2015 1.
Uchwala nr 80/2015 z dnia 23.04.2015 r. w sprawie wyboru sekretarza Rady Nadzorczej SM
,,Centrum I”.

Uchwala nr 81/2015 z dnia 23.04.2015 r. w sprawie monitorowania i reagowania na planowane
i realizowane inwestycje w otoczeniu nieruchomosci nalezacych do SM ,,Centrum I”.

Uchwala nr 82/2015 z dnia 14.05.2015 r. w sprawie powolania bieglego rewidenta do badania

sprawozdania finansowego SM ,,Centrum I”” za 2014 r.

Stan na dzien 21.05.2015 r.

Whioski do Zarzadu przyjete przez Rade Nadzorcza w okresie od 1 lipca 2014 do 14 maja 2015 r.

Whioski z 10 lipca 2014 roku

1. Przygotowanie, na zebranie RN w sierpniu br. pisemnej informacji dotyczacej naktadow poniesionych
przez Spéldzielnie na ochrong p.poz. w ciagu ostatnich 7 lat oraz zakresu wykonanych prac, a takze
zalecen pokontrolnych p.poz. oraz sposobu ich realizacji rowniez w okresie ostatnich 7 lat.

2. Przygotowanie pisemnej informacji dotyczacej aktualnego stanu realizacji postepowania w sprawie
roszczen w stosunku do inwestora zastepezego oraz wykonawcy ocieplenia budynkow.

3. Opracowanie przez mec. Grzegorza Lopate dla Komisji Statutowo-Regulaminowej projektu zmian
w Regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach Spdldzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie do 31 lipca br. Wnosimy o udostgpnienie mec. Grzegorzowi
ELopacie pliku Word z obecnie obowiazujaca trescig tego Regulaminu w celu naniesienia zmian.

4. Opracowanie przez mec. Grzegorza Lopat¢ dla Rady Nadzorczej propozycji zmian w Statucie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie do konca br. Wnosimy o udost¢gpnienie mec.
Grzegorzowi Lopacie pliku Word z obecnie obowiazujaca trescig Statutu w celu naniesienia zmian.
Opracowanie przez mec. Grzegorza Lopat¢ dla Rady Nadzorczej ogélnych uwag i wskazan
dotyczacych zmian w Statucie Spotdzielni do kofica wrzesnia br.

5. Przygotowanie stanowiska Zarzadu w sprawie dalszych dziatan wynikajacych z ekspertyzy dotyczacej
jakosci wykonania ocieplenia i remontu elewacji w wiezowcach.



6. Przygotowanie opinii w sprawie zasadnosci uchwalenia Regulaminu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi SM ,,Centrum I”, a w przypadku uznania za zasadne uchwalenia tego Regulaminu —

przygotowanie jego projektu.

Whnioski z 31 lipca 2014 ,
1. Zorganizowanie zebrania z mieszkaricami budynku Swigtokrzyska 35 na poczatku wrzesnia 2014r. (ze

znacznie wyprzedzajacym je powiadomieniem) w celu omoéwienia nastepujacych problemoéw:
zagadnienia zwiazane z budowa II linii Metra, rozbiorka i budowa budynku Nowy Sezam, wynajem
lokalu uzytkowego po restauracji Sphinx, system wentylacji tego lokalu, plany wykorzystania lokalu
Underground, wymiana pionéw wznosnych instalacji wodnej, sktadowanie i wywo6z Smieci.

2. Przygotowanie harmonogramu i kosztorysu wymiany pionéw wznosnych oraz wezta po stronie
instalacji cieplej i zimnej wody w budynku Swietokrzyska 35. Przygotowanie korekty planu rzeczowo-
finansowego remontéw w celu realizacji tej wymiany. Potraktowanie sprawy jako pilnej ze wzgledu na

notoryczne awarie oraz zly stan techniczny tej instalacji.
3. Oszacowanie szkod w budynku Swietokrzyska 35 spowodowanych przez budowe I linii Metra.

Whioski z 25 sierpnia 2014
1. Przedstawienie syntetycznej informacji na temat spraw bezpieczefistwa pozarowego obiektow

Spotdzielni w aspekeie wymagan prawnych i podejmowanych dziatan.

2. Przedlozenie pisemnej informacji na temat dzialan Zarzadu w sprawie szkod w budynku
Swictokrzyska 35 i Swictokrzyska 31/33A spowodowanych przez budowg II linii Metra.

3. Przedlozenie pisemnej informacji na temat realizacji planu rzeczowo-finansowego remontow
w budynkach SM ,,Centrum I” w Warszawie w roku 2014.

4. Skierowanie wraz z RN doniesienia do Prokuratury o podejrzeniu popelnienia przestepstwa — szkody
wielkich rozmiaréw przez byly Zarzad w trakcie projektowania i wykonywania termomodernizacji

budynkow Zgoda 13, Chmielna 35 1 Swigtokrzyska 35.

Whioski z 29 wrzesnia 2014
1. Przedstawienie przez Zarzad oraz Gléwna Ksiggowa na pazdziernikowym posiedzeniu RN zalozen do

projektu planu finansowego SM ,,Centrum I” na rok 2015.

2. Przedstawienie informacji:
- poréwnawczych z trzech ostatnich lat dotyczacych realnie ponoszonych kosztow ogrzewania

przez mieszkancéw lokali o analogicznym potozeniu w budynku,
- jakie wskazniki redukcyjne sa stosowane przy rozliczaniu ciepla, kiedy i przez kogo zostaly
opracowane i czy zostaly zmienione po ,.termomodernizacji” budynko6w, .
- kiedy zostaly zamontowane podzielniki ciepta w poszczeg6lnych budynkach.
3. Opracowanie przez Zarzad nowego regulaminu rozliczania ciepla wraz z przedstawieniem formalnych
i naukowych podstaw proponowanych zapiséw regulaminu.
Przeprowadzenia analizy i weryfikacji wspolczynnikéw korekcyjnych dla poszczegolnych mieszkan.
Przygotowanie przez Zarzad projektu Regulaminu Organizacyjnego SM ,,Centrum I” i przekazanie go

do Komisji Statutowo-Regulaminowe;j.

o

Whioski z 29 pazdziernika 2014
1. Realizacj¢ wnioskow Komisji Inwestycyjno-Remontowe;:
1) Pilne zlecenie opracowania projektu wraz z kosztorysem prac naprawczych w budynku
Swietokrzyska 35 wynikajacych z zalecen ekspertyzy przygotowanej przez zespol pod kierunkiem

prof. K. Szulborskiego.



2,

2)  Umieszczenie prac naprawczych w budynku Swietokrzyska 35 wynikajacych z zalecen
ekspertyzy przygotowanej przez zespdt pod kierunkiem prof. K Szulborskiego w planie rzeczowo-
finansowym remontow na rok 2015.

3)  Zlecenia analizy kosztéw oraz umoéw (wraz z fakturami) na termomodernizacj¢ budynkow
Zgoda 13, Chmielna 35 1 Swietokrzyska 35, w tym poréwnanie cen (zaréwno kosztow robocizny, jak
i materialéw) z obowiazujacymi dwezesnie cenami rynkowymi.

4)  Zlecenia audytu energetycznego budynkow z uwzglednieniem ,termomodernizacji”, obniZenia
mocy zaméwionej i ekspertyzy ,,odkrywkowej” w przypadku budynkoéw Zgoda 13, Chmielna 35
i Swietokrzyska 35.

5)  Wykreslenia wymiany podzielnikow z planu rzeczowo-finansowego remontéw na rok 2015.

6) Dostarczenia Radzie Nadzorczej wniosku Zarzadu do projektu uchwaty RN o odstapieniu od
przetargu na wykonanie wymiany elewacji wraz z ociepleniem budynku Swietokrzyska 35 (z lipca

2010 r.).
7)  Kontrolowania przez pracownikow spotdzielni wszystkich prac remontowych wykonywanych

w budynkach SM.

Przekazanie Komisji Rewizyjnej dokumentéw do przegladania i pobierania zwigzanych
z przeprowadzeniem negocjacji przy wynajmie lokalu uzytkowego w budynku Swietokrzyska 35
z bankiem ING.

Przekazanie czlonkom Komisji Rewizyjnej wszelkich dokumentéw w sprawie projektu planu
rzeczowo-finansowego remontéw w budynkach SM ,,Centrum I” w Warszawie na rok 2015 oraz

podstawowych zatozen do projektu planu finansowego na 2015r.
Przekazanie Radzie Nadzorczej kopii protokolow z posiedzen przed Sadem Pracy w sprawie

z powodztwa Jerzego Janusa.

Whioski z 27 listopada 2014

1

2
5.
4.

Podanie kosztéw wymiany zaworéw termostatycznych na zwykle zawory grzejnikowe.

Umieszczenie istotnych dokumentéw na stronie internetowej Spétdzielni zgodnie z zapisem ustaw.
Umieszczanie w windach ogloszen dotyczacych spraw waznych dla mieszkancow i Spotdzielni.

Rada Nadzorcza zobowiazuje Zarzad do wniesienia powddztwa w sprawie roszezen z tytulu
wadliwego wykonania termomodernizacji budynku Zgoda 13 w stosunku do firmy Adexbud w pelnej
wartoéci wykonanej termomodernizacji oraz do przygotowania opinii prawnej W sprawie

odpowiedzialnosci inwestora zastepczego.

Whioski z 29 stycznia 2015
1. Whniosek Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spéldzielni z 2014 roku ws. zakl6cania ciszy nocnej przez

2.

3:

lokal dyskotekowy ,,Club Stereo”, dziatajacy w piwnicy budynku przy ul. Zgoda 9 wobec podjetych,
a niezrealizowanych ustalen pomiedzy Zarzadem a najemca ww. lokalu z dnia 6.10.2014r. Zwazywszy
na dalsze zaklocenia ciszy nocnej przez dziatalnos$é ww. podmiotu RN zwraca si¢ do Zarzadu
0 niezwloczne wyegzekwowanie od najemcy wykonania podjetych ustalen, a w razie braku
odpowiednich dziatan z jego strony, do uniemozliwienia najemcy prowadzenia w lokalu dzialalnosci
dyskotekowej lub, w razie niedostosowania si¢ najemcy do zapisow umowy, rozwiazania umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

Udostepnienie Komisji Rewizyjnej dokumentéw w dotyczacych procedury prowadzacej do wynajgcia
lokalu uzytkowego po restauracji Sioux w budynku Chmielna 35.

Podjecie nastgpujacych czynnosci zwigzanych z usunigciem przecieku zewngtrznego do podziemi
budynku przy ul. Chmielnej w Warszawie:

wykonania ekspertyzy w celu ustalenia najlepszego sposobu naprawy konstrukcji i podziemi bud.,



— zgloszenia awarii do Urzedu m. st. Warszawy i wyegzekwowania jej naprawy i wystapienia

7.

8.

zroszczeniem o zwrot kosztow zwigzanych z przywroceniem wlasciwego stanu  konstrukeji
i pomieszczen podziemnych,

poinformowanie o ww. awarii Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Sporzadzenie szczegdlowego rozliczenia kosztow obstugi RN i Komisji RN w roku 2014 w ujeciu
miesigcznym.

Przedtozenie RN kopii umowy na obstuge prawna RN 1 jej organéw oraz zestawienia wszystkich
faktur wystawionych przez Kancelarie Prawna Grzegorza Lopaty od poczatku wspélpracy z SM
,»Centrum I”.

Skierowanie Statutu SM ,,Centrum I” do zaopiniowania przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych RP oraz Krajowa Rade¢ Spétdzielcza (pod warunkiem, ze wykona to bezplatnie).
Zwrocenie sie do Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP o przekazanie SM ,,Centrum

I wzoréw regulaminow rozliczania ciepta.
Pisemne uzasadnianie braku realizacji wnioskéw Rady Nadzorczej przyjetych na poprzednim

posiedzeniu RN.

9. Podjecie ponizszych krokéw zwiazanych z rozliczeniem kosztow centralnego ogrzewania z przyjetym
przez Rade Nadzorcza w dniu 29 pazdziernika 2014r. wnioskiem o przeprowadzenie audytu
energetycznego wszystkich budynkéw mieszkalnych Spoldzielni z uwzglednieniem termo-
modemizacji”, obnizenia mocy zaméwionej i ekspertyzy ,,odkrywkowej” w bud. Zgoda 13, Chmielna 35 1
Swigtokrzyska 35:

— uzyskanie opinii (uwzgledniajacej wyniki audytu) wiarygodnej, autorytatywnej instrukeji nt. sposobu

rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania optymalnego dla naszej Spoldzielni, wraz z informacja
o warunkach niezbednych do zastosowania proponowanej metody,

— w uzgodnieniu z Rada Nadzorcza Spéldzielni pisemne, indywidualne poinformowaniu wszystkich

czlonkéw Spétdzielni i innych uzytkownikéw mieszkan o wynikach ww. audytu i opinii i przediozenie
im propozycji Zarzadu ws. sposobu rozliczania od roku 2016 kosztéw centralnego ogrzewania;
ostateczna decyzja Zarzadu winna uwzgledni¢ pisemne stanowisko czlonkéw Spoéldzielni i innych

uzytkownikow mieszkan,

— opracowanie przez Zarzad projektu i podjeciu przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly ws. zasad rozliczania

kosztéw i ustalania oplat za centralne ogrzewanie we wszystkich zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni.

Whioski z 12 marca 2015

1.

W zwiazku z rekomendacja pelnomocnika Spotdzielni, mec. G. Lopaty RN uchyla wniosek dotyczacy
wniesienia oplaty sadowej w sprawie roszczen wobec Adexbudu w wysokosci wynikajgcej z umowy
i zobowiazuje Zarzad do ustalenia wysokos$ci wpisu sadowego z uwzglednieniem mozliwosci ustalenia
przez sad oplaty tymczasowej biorac pod uwage fakt, ze tryb postepowania oparty jest o opini¢
bieglego sadowego okredlajacego wysoko$¢ roszczen z tytulu wadliwego wykonania robot
elewacyjnych budynku Zgoda 13.

W zwiazku z uchyleniem regulaminu dotyczacego rozliczania kosztéw ciepta RN wnosi do Zarzadu
o wskazanie sposobéw lub mozliwosci dofinasowania kosztéw ciepla w taki spos6b, aby miesigczne
optaty Czlonkéw Spoldzielni nie odbiegaly od ponoszonych w latach wezesniejszych.

RN zobowiazuje Zarzad do podania do wiadomosci Czlonkéw Spétdzielni w terminie 7 dni, ponizszej
informacji poprzez wywieszenie jej w windach i na tablicach informacyjnych i dostarczenie do

skrzynek pocztowych.



Informacja Rady Nadzorczej do Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Centrum I
W zwiazku z koniecznoscia rozliczenia kosztéw ogrzewania za rok 2014 Rada Nadzorcza informuje ponizej o sposobie
rozliczenia tych kosztow i przyczynie takiej decyzji.
. Zgodnie z informacjg Zarzadu Spdtdzielni podzielniki kosztéw zuzycia ciepta w budynkach Spotdzielni
zostaty zamontowane w Il kwartale 2003 roku. W 2013 roku uplynat, udzielony umowg przez
wykonawce, 10-letni okres gwarancji na prawidtowe funkcjonowanie tych urzadzen. Urzadzenia te nie
podlegajg legalizacji poniewaz nie sg licznikami, a urzadzeniami budowlanymi, w zwigzku z tym z
chwilg utraty gwarancji nie mogg by¢ uzywane do jakichkolwiek rozliczen.
. Jesli miatoby by¢ zagwarantowane nieprzerwane rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta za pomocg
podzielnikéw powinny by¢ one wymienione do korica 2012 r., czyli przed rozpoczeciem okresu
rozliczeniowego, w trakcie ktérego podzielniki utracity swa gwarancje. Za dokonanie tej wymiany
odpowiadat Zarzad kierowany przez p. Jerzego Janusa, nadzorowany przez Rade Nadzorczg pod
przewodnictwem p. Zdzistawa Gossa.
Poniewaz od 2004 roku obowigzywat w Spéidzielni regulamin rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania niezgodny z ustawa Prawo energetyczne, wiekszos¢ Czionkdéw Spdidzielni ptacita optaty
niezgodne z rzeczywistym zuzyciem ciepta, kosztem pozostatych. System ten nie tylko byt sprzeczny
z prawem, ale byt réwniez spotecznie niesprawiedliwy. W zwigzku z tym Rada Nadzorcza zalecita
Zarzadowi 29 wrzesnia 2014 roku opracowanie projektu nowego regulaminu. Do chwili obecnej
Zarzad nie wykonat tego zalecania.
. Prawidlowe i rzetelne rozliczenie kosztow ciepta za pomoca podzielnikéw wymaga spetnienia szeregu
warunkéw technicznych. W znacznej czes$ci zasobéw mieszkalnych naszej Spétdzielni sytuacje
dodatkowo komplikuje fakt skandalicznie wykonanej termomodernizacji budynkow wysokich, ktora nie
tylko nie poprawita warunkéw ciepinych budynkéw, ale wrecz je pogorszyta. Niezbicie wskazujg na to
przeprowadzone ekspertyzy.

Poniewaz podjecie decyzji rodzacej istotne i diugotrwate konsekwencje finansowe wymaga
niezbednej wiedzy specjalistycznej Rada Nadzorcza zalecita Zarzadowi przeprowadzenie audytu
energetycznego w budynkach Spotdzielni. Wyniki tego audytu, innych wykonanych dotychczas
ekspertyz oraz analiza wczesniejszych decyzji Zarzadu kierowanego przez p. Jerzego Janusa (w tym
montazu zaworow termostatycznych i zmniejszenia mocy zamowionej) pozwoli, z pomocg
specjalistéw z dziedziny cieptownictwa i ogrzewnictwa, podjaé witasciwe i najbardziej korzystne dla
mieszkancow decyzje dotyczace rozliczania ciepta od 2016 roku. Do chwili obecnej Zarzad nie
wykonat audytu energetycznego.

Doktadna analiza jaka metoda rozliczania ciepta bedzie najkorzystniejsza w naszej Spotdzielni jest
tym bardziej uzasadniona, ze 20 lutego 2015 r. zostata uchwalona Ustawa o odnawialnych Zrédtach
energii, ktéra wdraza dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2012/27/UE z 25 pazdziernika
2012 r. w sprawie efektywnosci energetycznej. Ustawa ta, mimo wczesniejszych twierdzen Zarzadu,
nie natozyta obowigzku instalacji podzielnikow.

W zwiazku z zaistniatg sytuacja Rada Nadzorcza uchylita w catosci dotychczasowy regulamin
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i zobowigzata Zarzad do rozliczenia kosztéw ogrzewania
za rok 2014 na podstawie powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. W obecnej sytuacji jest to

jedyny prawnie dopuszczalny sposob rozliczenia.

. RN wnosi o skierowanie do Zwiazku Rewizyjnego Spdtdzielni Mieszkaniowych RP obowiazujacego
regulaminu rozliczania ciepla oraz zestawien ponoszonych kosztow przez mieszkancow w celu oceny
skutkow jego stosowania oraz zalecenia co do zmiany regulaminu.
RN wnosi o skierowanie zestawienia faktur wystawionych przez Kancelari¢ Prawng mec. Grzegorza
Lopaty od poczatku wspolpracy z SM ,.Centrum I” oraz zestawienia kosztéw Rady Nadzorczej
w 2014r. do Komisji Rewizyjnej w celu analizy ww. zestawien wraz z kopiami faktur Kancelarii
Prawnej mec. Grzegorza Lopaty, umowami zawartymi z Kancelariag oraz kopiami umoéw i faktur na
obstuge prawna Spéldzielni przez inne podmioty w okresie: 1 kwietnia 2014 — 31 stycznia 2015.



Whioski z 10 kwietnia 2015
1. Rada zobowiazala Zarzad do przedlozenia RN na najblizsze posiedzenie Rady listy dokumentéw

i ekspertyz mogacych stanowi¢ zalaczniki do doniesienia do Prokuratury w sprawie podejrzenia
popelnienia przestepstwa szkody wielkich rozmiaréw na majatku SM ,,.Centrum I” przez Jerzego Janusa.

2. Rada zobowiazata Zarzad do sporzadzenia pisemnego zestawienia oplat za c.0. ponoszonych przez
mieszkancéw SM ,,Centrum I” za lata 2012, 2013 i 2014 z informacjg o zwrocie lub doplacie i przekazanie
powyzszej informacji do dnia 16 kwietnia 2015 r. do Komisji Inwestycyjno-Remontowe;j.

3. Rada zobowiazata Zarzad do przediozenia RN na najblizszym posiedzeniu RN projektu graficznego i
mapy strony internetowe;.

4. Rada zobowiazala Zarzad do uruchomienia strony internetowej Spoldzielni zgodnie z nowo zawartg
umowa do dnia 8 maja 2015 r. z umieszczonymi na niej informacjami okreslonymi prawem.

5. Rada Nadzorcza zobowiazala Zarzad do informowania Rady o zebraniach Zarzadu z Komitetami
Domowymi i mieszkancami w celu umozliwienia cztonkom RN wzigcia udziatu w tych zebraniach.

6. Rada Nadzorcza zobowiazala Zarzad do przedstawienia informacji o wysokosci oplat za c.0. za m?
w poszczeg6lnych budynkach i wyjasnienie przyczyn réznic w wysokosci tych optat miedzy budynkami
na najblizsze posiedzenie RN.

7. Rada Nadzorcza zobowigzala Zarzad do pisemnego przedstawienia obecnego stanu spraw ze
Wspblnota Mieszkaniowa Moniuszki 10 i okre$lenie dziatan celem uruchomienia rampy towarowej w

podziemiach.

Whnioski z 23 kwietnia 2015
1. Zobowiazanie Zarzadu do przedlozenia na najblizsze posiedzenie RN pisemnej informacji na jakiej

podstawie Zarzad zlecit odczyt podzielnikéw w 2015 r, komu zlecit i jaki byt koszt ww. odczytu.
2. Zobowiazanie Zarzadu do nagrywania wszystkich zebraf z Komitetami Domowymi i z mieszkaricami,
w ktorych Zarzad bierze udzial przez udostgpnienia tych nagran czlonkom RN, ktorzy wyrazg

zainteresowanie ich uzyskaniem.
3. Zobowigzanie Zarzadu do przedlozenia RN pelnej dokumentacji zwiazanej z roszczeniem Sfinks

Polska na kwote 428 000 zI (w tym umowy najmu, dokumentacji zwigzanej z wygasnigciem umowy,
protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu, wystapien z roszczeniami itp). Rada kieruje ww. dokumentacje do
Komisji Rewizyjnej.

4. Zobowigzanie Zarzadu do przekazania Komisji Statutowo-Regulaminowej projektu zmian w
Regulaminie Organizacyjnym do 11 maja 2015r. (w formie tekstu jednolitego). Jednoczesnie RN
zobowiazuje Zarzad do nie zawierania nowych umow o pracg ani przedtuzania dotychczasowych.

Whnioski z 14 maja 2015

1. Sporzadzenie zestawienia wykonania planu finansowego dla lokali uzytkowych Spotdzielni w rozbiciu

na budynki za okres od stycznia do grudnia 2014 r.
2. Sporzadzenie zestawienia wykonania planu finansowego petnych kosztéw zarzadzania Spotdzielni za

okres od stycznia do grudnia 2014 r. w tym: wynagrodzenia, swiadczenia na rzecz pracownikow, podatki i

oplaty, ustugi obce, materialy, energia, itp.

3. Sporzadzenie zestawienia wszystkich kosztéw netto zwigzanych z obsluga prawng w okresie 2014,
styczen - maj 2015 r., z uwzglednieniem: 1) kosztow obstugi RN, 2) kosztéw obstugi Zarzadu, 3) kosztow
obstugi spraw sadowych Spotdzielni, 4) kosztéw innych zlecen - wedhig podzialu na miesiace wraz z
opisem poszczegolnych faktur.
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