PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR 22/2017
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie
z dnia 14 grudnia 2017 r.

L. Miejsce zebrania:
Budynek przy ul. Swietokrzyskiej 31/33A, V pigtro.

IL. Obecni:
- cztonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I7 (Spotdzielni lub SM

,,Centrum I”) - wg. zalgczonej listy obecnosci;

- radca prawny “;

- Marianna Stanowska - cztonek RN, oddelegowana do petnienia funkcji Prezesa,
- Jacek Baumgart - Wiceprezes SM Centrum I,

- Malgorzata Ziotkowska - Gtéwna Ksiggowa,

- - 1ustrator z ramienia Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP.

I11. Porzadek zebrania zaproponowany przez Prezydium RN w dniu 14 grudnia 2017 r.:
Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku zebrania.

Omoéwienie przeprowadzonej lustracji - spotkanie z lustratorem.

Przyjecie protokotu Rady Nadzorczej z posiedzenia w dniu 23.11.2017 .
Informacja o pracy Prezydium Rady Nadzorcze;.

Informacja Zarzadu za okres 13.11.2017 - 30.11.2017 r.

Oméwienie protokotu Komisji Rewizyjnej z posiedzenia w dniu 30.11.2017 1.
Przyjecie planu rzeczowo-finansowego remont6w na 2018 r. (uchwata).

. Przyjecie planu finansowego na 2018 r. (uchwata).

10. Ogloszenie konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu (uchwala).

11. Wolne wnioski.

VO NAV B LN =

IV. Przebieg zebrania:

1. Otwarcie zebrania.

Z. Goss (przewodniczagcy RN) powital obecnych, otworzyl zebranie, stwierdzit kworum
i prawomocno$¢ zebrania.

2. Przyjecie porzadku zebrania.
Z. Goss zapytal, czy sa uwagi do projektu porzadku obrad.

Za przyjeciem porzadku zebrania glosowato 11 oséb, przeciw nikt nie gltosowat - porzqdek zebrania
zostal pryyjety.

3. Omé6wienie przeprowadzonej lustracji - spotkanie z lustratorem.

Aniela Wiecek wskazata, ze sytuacja SM Centrum I jest dobra. Jednoczesnie jednak negatywnie ocenila
kwestie organizacyjne w Spotdzielni. Dodata, ze zdarzajg si¢ bledy w pelnomocnictwach. Wskazala na
braki w regulaminach oraz przede wszystkim brak regulaminu GZM. Ponadto, powinien zostat
opracowany regulamin gospodarowania funduszami. Regulamin gospodarki finansowej rowniez jest do
zmiany. Ponadto, regulamin Walnego Zgromadzenia wymaga korekt. Podsumowata, ze wszystkie
regulaminy wymagaja dostosowania do aktualnej sytuacji Spétdzielni oraz przepis6w prawa.

Lustrator dodata, ze wszystkie wyniki gtosowania w formie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinny
mie¢ forme uchwaty.
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Lustrator wskazata, ze protokoty RN sg zbyt obszerne i zawierajg wiele niepotrzebnych rzeczy (np.
stenogramy z wypowiedzi cztonkéw RN).

Lustrator wskazata, ze Komitety Domowe przekraczajg swoje kompetencje poprzez np. wplyw na
wybor wykonawcow.

Lustrator zwrdcita uwage, ze rzeczywisto§¢ organizacyjna nie odpowiada Regulaminowi
Organizacyjnemu. Wskazala, ze niektére z etatow nie odpowiadaja funkcjom wskazanym w
Regulaminie Organizacyjnym.

Dodata, ze WZ nie powinno dotowa¢ kosztéw ochrony w budynkach Zgoda 9 i Tamka 40.

E. Wolska wskazala, ze niedostosowanie schematu organizacyjnego do Regulaminu Organizacyjnego
wynika z czestych zmian zarzgdow. Wskazata ponadto, ze w jej ocenie Lustrator nie odniosta si¢ do
kwestii remontu elewacji. Lustrator wskazala, ze sprawy elewacji sg w sadzie i ona w tym zakresie nie
mogla si¢ wypowiadaé. E. Wolska zapytala o to, czy Zwigzek Rewizyjny moglby udostgpnié
Spétdzielni wzory regulaminéw. Lustrator wskazata, ze plany finansowe i rzeczowo-finansowe
Spotdzielni sg zbyt ogledne.

E. Wolska wskazata, ze nieprawidlowa jest ocena Lustratora, ze RN nie wykonala obowiagzku
w zakresie zaopiniowania sprawozdania finansowego. Lustrator stwierdzila, ze RN powinna
podejmowac uchwaly w sprawie zaopiniowania sprawozdania finansowego.

K. Wieteska wskazat, ze RN nie ma kompetencji do badania bilansu.

Z. Goss podziekowal Lustrator za wklad pracy wykonanie lustracji.

4. Przyjecie protokolu Rady Nadzorczej z posiedzenia w dniu 23.11.2017 r.

K. Wieteska zapytat, kiedy RN upowaznita Prezydium do otwierania kopert po posiedzeniu RN. W jego
ocenie wypowiedz Z. Gossa w protokole to brednie.

Za przyjeciem protokotu oddano 12 gltosow za, oddano jeden glos przeciw - protokdt zostal przyjety.

5. Informacja o pracy Prezydium Rady Nadzorczej.

Z. Goss wskazal, ze Prezydium zebrato si¢ dwukrotnie. Podzigkowal za wypowiedzi czionkéw RN
w sprawie zasadno$ci ogloszenia nowego konkursu na wybor Prezesa.

E. Wolska wskazata, ze byty rozne gtosy w dyskusji. Dlatego powinna by¢ wyjasniona sprawa, czy RN

mogla legalnie wroci¢ do rozstrzygnigtego konkursu.
h stwierdzita, ze RN nie mogta wrdci¢ do zakonczonego konkursu.

E. Wolska wskazata, ze w sprawie p. [l powinna zosta¢ udzielona odpowiedz, ze RN nie moze
rozstrzyga¢ kwestii zwalniania portierow.

6. Informacja Zarzadu za okres 13.11.2017 - 30.11.2017 r.

E. Wolska zapytata o odbiér lokalu |||

M. Stanowska wskazata, ze odbiér dokonany zostanie 21.12.2017 r.

K. Wieteska zapytal o kwestie obmiaru w zakresie wykonania wymiany uszczelek dla budynku
Chmielna 35. Wnidst o to, aby ten dokument zostat udostepniony. Ponadto, wskazal, ze Zle ocenia prace
firmy [ + budynku przy ul. Chmielnej 35.

M. Stanowska wskazata, ze w ocenie Dzialu Technicznego prace te zostaly wykonane nalezycie.

K. Kalinowski, ze przedluza si¢ remont w budynku przy Tamce. Ponadto, wrécil do sprawy
nieprawidlowego wyliczania optat za grunt przy Tamce.

Zarzadu i Gtéwna Ksiegowa udzielili wyjasnien w tym zakresie.

Z. Goss wnidsl, aby Zarzad opracowal pelng informacje w tym zakresie (nt. powierzchni
wynajmowanych poszczegélnym najemcom lokali uzytkowych).

7. Omoéwienie protokolu Komisji Rewizyjnej z posiedzenia w dniu 30.11.2017 r.



M. Wawrzyniak oméwit protok6t Komisji Rewizyjnej (zalacznik do protokotu z posiedzenia RN).

J. Baumgart wskazatl, ze kwota B tys. zt na wymiang witryn w budynku Swigtokrzyska 31/33A
wynika z kosztorysu. W kwocie tej partycypowac beda najemcy lokali uzytkowych. Wskazat, ze bedzie
to inwestycja w zasoby Spotdzielni.

Z. Goss, ze Komisja Rewizyjnej w spos6b bezzasadny zostala pozbawiona mozliwosci oceny funduszu
plac.

K. Wieteska wskazat, ze nie zgadza sie z tym zdaniem. Wskazat, ze informacje nt. wynagrodzen statyby
sie przedmiotem plotek.

Z. Goss wniost o to, aby Kancelaria opracowata opini¢ nt. dostgpu Komisji Rewizyjnej do listy plac.

Za przyjeciem protokolu Komisji Rewizyjnej glosowato 12 0séb, nikt nie glosowat przeciw - protokot
zostal przyjety.

8. Przyje¢cie planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2018 r. (uchwala).

A. Galos wskazat, ze nalezy jak najszybciej ruszy¢ z remontem przyziemia budynku Swietokrzyskiej
35,

E. Wolska wskazata, ze Komitet Domowy wnosi o dokonanie przegladu zsypu kamera termowizyjna
przy Swietokrzyskiej 35.

J. Baumgart, ze projekt remontu przyziemia jest spojny architektonicznie.

E. Wolska wnosi o remont zsypu przy Swigtokrzyskiej 35.

J. Baumgart wskazal, ze byt dokonany przeglad zsypu przy Swietokrzyskiej 35.

K. Wieteska zapytal o poz. "montaz drzwi przeciwpozarowych do pomieszczen technicznych" przy
Chmielnej 35. J. Baumgart stwierdzil, ze wynika to z przepisow przeciwpozarowych.

K. Wieteska zapytat o koszty przedtuzenia daszku przy Tamce. Zakwestionowatl sensownos¢ tego
remontu.

K. Kalinowski wskazat, ze przedtuzenie daszku jest uzasadnione.

K. Koziol wskazata, ze nalezy wykonaé projekt zabudowy rur kanalizacyjnych w korytarzach w
budynku przy Chmielne;j.

7. Goss wskazat, ze projekt zabudowy rur kanalizacyjnych powinien objac¢ wszystkie budynki.

J. Baumgart wskazat, ze w planie pozycja remontu korytarzy przy Chmielnej znalazla si¢ na wniosek
Komitetu Domowego.

K. Koziot wskazata, ze w budynku Chmielna 35 pomieszczenie zsypowe jest bardzo zaniedbane.

Za przyjeciem uchwaty oddano 12 gloséw za, nie oddano zadnego glosu przeciw - uchwatla zostata
pryyjeta.
9. Przyjecie planu finansowego na 2018 r. (uchwatla).

E. Wolska wskazata, ze materiat jest bardzo dobrze przygotowany. Dodata, ze zgodnie z zaleceniami
lustracji plany gospodarcze w przysztosci powinny by¢ przedstawiane inaczej.

Za przyjeciem uchwaty oddano 12 gloséw za, nie oddano zadnego glosu przeciw - uchwata zostata
pryyjeta.

10. Ogloszenie konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu (uchwata).

RN ustalita, ze oferty w konkursie powinny wptyna¢ do Spétdzielni przed okreslong datg. Nie powinna
sie liczy¢ data stempla pocztowego.

RN zdecydowata, aby ogloszenie o konkursie opublikowane zostanie na poczatku stycznia, do dnia 24
stycznia 2018 r. godz. 14:00.



Za podjeciem uchwaly w sprawie ogloszenia konkursu gtosowato 12 oséb, nikt nie gtosowal przeciw -
uchwalq zostata podjeta.

11. Wolne whnioski.

Z. Goss wskazal, ze na styczniowym posiedzeniu RN ustalony zostanie plan pracy Rady na rok 2018.
Projekty planéw pracy powinny opracowac takze poszczegoélne komisje.
Termin nastgpnego posiedzenia RN ustalono na dzien 25 stycznia 2018 r., godz. 18:00.

V. Zakonczenie zebrania:
Prowadzacy zebranie Z. Goss podzigkowat za udziat w zebraniu i zamknat obrady.
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