PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR 27/2018
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie
z dnia 19 kwietnia 2018 r.

I. Miejsce zebrania:
Budynek przy ul. Swigtokrzyskiej 31/33A, V pigtro.

II. Obecni:

- cztonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I (Spéldzielni lub
SM ,,Centrum I””) - wg. zalgczonej listy obecnosci;

- czfonkowie Zarzadu: Jacek Baumgart i Marianna Stanowska (cztonek RN oddelegowany do
Zarzadu)

- radca prawny Grzegorz Lopata;

I11. Porzadek zebrania zaproponowany przez Prezydium RN w dniu 19 kwietnia 2018
P

1. Otwarcie zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 15.03.2018 r.

4. Informacja o pracy Prezydium Rady Nadzorcze;.

5. Informacja czlonkéw RN: Marcina Wawrzyniaka i Katarzyny Zylowskiej
o odstagpieniu Pana — od zawarcia umowy na pehienie funkcji
Prezesa Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I”.

6. Informacja Zarzadu za okres: od 06.03.2018 r. do 09.04.2018 r.

7. Informacja Zarzadu nt. wykonania planu rzeczowo-finansowego remontéw na rok
2017.

8. Informacja o planowanym terminie Walnego Zgromadzenia oraz proponowanym
porzadku obrad.

9. Stanowisko Rady Nadzorczej ws. odstapienia od stosowania § 5 Regulaminu
Porzagdku Domowego w zwigzku z wnioskiem o wydanie zezwolenia na
zainstalowanie amatorskiego krétkofalowego systemu antenowego na dachu budynku
Tamka 40.

10. Stanowisko Rady Nadzorczej w sprawie zaopiniowanie projektu zmian w Statucie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I”.

11. Uchwalenie Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum I (uchwata).

12. Wybér Komisji Skrutacyjnej.

13. Wybér Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

14. Wyb6r Przewodniczacego Komisji Rewizyjne;.

15. Wybér Przewodniczacego Komisji Statutowo-Regulaminowe;j.

16. Wolne wnioski.

IV. Przebieg zebrania:

1. Otwarcie zebrania.

M. Wawrzyniak (Zastgpca przewodniczacego RN) powitat obecnych, otworzyt zebranie,
stwierdzit kworum i prawomocno$¢ zebrania.
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2. Przyjecie porzadku obrad.

K. Zylowska w odniesieniu do pkt. 5 wskazata, ze informacja ws. Pana

powinna zosta¢ samodzielnie udzielona przez Pana Marcina Wawrzyniaka, albowiem ona
W tej sprawie nie ma nic do powiedzenia.

Z. Goss wskazal, ze projekt Regulaminu GZM nie powinien by¢ dzi§ przedmiotem porzgdku
obrad. Wniést o zdjecie pkt. 11 z porzadku obrad.

E. Wolska wskazata, ze projekt Regulaminu GZM powinien zostaé przedyskutowany,
a uchwata w tej sprawie powinna zosta¢ podjgta w innym terminie.

Za wnioskiem Z. Gossa o usunigcie pkt. 11 z projektu porzagdku obrad oddano 3 glosy za,
przeciw oddano 6 gtosow - wriosek nie przeszed!.

Z. Goss wni6st o zdjgcie z porzadku obrad pkt. 13. - wybor Przewodniczacego.
A. Galos wskazatl, ze Rada Nadzorcza powinna mie¢ Przewodniczacego i w dniu dzisiejszym

pkt. ten powinien pozosta¢ w porzadku obrad.

Za wnioskiem Z. Gossa o usunigcie pkt. 13 z projektu porzadku obrad oddano 1 glos za,
przeciw oddano 7 glosoéw - wniosek nie przeszed?.

Za przyjeciem porzadku zebrania glosowato 10 os6b, przeciw nikt nie glosowal - porzgdek
zebrania zostal przyjety.

3. Przyjgcie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 15.03.2018 r.

M. Wawrzyniak zglosit poprawke do pkt. 2 na str. 2 projektu protokotu, wnioskowana
mailowo przez p. Z. Gossa oraz poprawke do pkt. 11 na str. 4 projektu protokotu,
wnioskowang mailowo przez K. Zylowska.

Za przyjeciem protokotu z poprawkami oddano 12 gloséw za, nikt nie glosowat przeciw -
protokdt zostal pryjety.

4. Informacja o pracy Prezydium Rady Nadzorczej.
M. Wawrzyniak poinformowal o tym, ze Prezydium zebrato si¢ jeden raz. Dodat,

ze do Spotdzielni wptynglo uzasadnienie wyroku w sprawie pracowniczej b. Prezesa, Pana
*. Kazdy z cztonkéw RN moze zapozna¢ si¢ z uzasadnieniem w siedzibie

Spotdzielni.

Z. Goss zapytal, dlaczego zostal wykreslony z listy mailingowej ws. negocjacji z BBI.

J. Baumgart i M. Stanowska wskazali, ze nie maja wiedzy, jakoby Pan Z. Goss byt pomijany
w korespondencji dot. sprawy negocjacji z BBL.

M. Wawrzyniak wni6st do Zarzadu o to, aby sprawdzi¢ list¢ mailingowa z BBI i przesta¢ ja
do BBI, nie pomijajgc w niej zadnego z cztonkéw RN oddelegowanych do tej sprawy.

S. Informacja czlonkéw RN: Marcina Wawrzyniaka i Katarzyny Zylowskiej

0 odstgpieniu Pana od zawarcia umowy na pelnienie funkcji
Prezesa Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I”.
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M. Wawrzyniak przedstawit informacje o tym, ze p. — telefonicznie
poinformowat go tym, ze ze wzgledéw osobistych nie moze podjaé pracy na stanowisku
Prezesa SM Centrum I. M. Wawrzyniak wskazal, ze poprosit p. h
o skierowanie do Spétdzielni oficjalnego pisma w tej sprawie.

K. Wieteska wskazat, ze wybo6r Prezesa powinien nastapié przed WZ.

K. Kalinowski dodal, ze ogloszenie konkursu powinno nastgpi¢ teraz, ale termin
rozstrzygnigcia to koniec czerwca.

A. Galos wskazat, ze wyb6r Prezesa powinien nastgpi¢ po wakacjach.

Z. Goss wskazal, ze konkurs powinien zostaé ogloszony niezwlocznie i rozstrzygniety
przed terminem czerwcowego WZ.

M. Wawrzyniak poddal pod glosowanie decyzj¢ RN o zarzadzeniu konkursu na wybor
Prezesa Zarzadu z terminem sktadania ofert do 23 maja br.

Za oddano 11 gtoséw, nikt nie gtosowat przeciw - decyzja zostala podjeta.

Informacja Zarzadu za okres: od 06.03.2018 r. - 09.04.2018 r.

E. Wolska zapytata o str. 1, pkt. 4 Informacji - ostgpowanie ws. Generali. Zapytata takze
o kwestie $ciagalnosci optat od ﬂ, jak réwniez o kwestie wykupu gruntéw
na Tamce, sprawe¢ Undergroundu oraz stanu posadowienia budynku Swi¢tokrzyska 35.

J. Baumgart i M. Stanowska wskazali, ze _ rozlicza si¢ z opO6znieniem.

J. Baumgart wskazat, ze w sprawie Undergroundu nic nowego si¢ nie wydarzylo.

E. Wolska wniosta, aby Zarzad zweryfikowat, czy realizowane sg konkluzje wynikajgce
z analizy prof. * Zacytowala ostatnie wnioski z pkt.16 ekspertyzy, w ktérym
autorzy wnioskujg o:

-montaz dodatkowych reperéw wysokosciowych na stupach konstrukcyjnych budynku,
-przekazywanie pomiaréw monitoringu budynku do Spotdzielni,

-zamontowanie uktadu monitorujacego drgania budynku wywolywane ruchem pociggéw
II linii metra. Wyniki pomiaréw powinny by¢ poddawane analizie.

Zapytala kiedy zostanie umyta elewacja od strony ul. Swic;tokrzyskiej, zabrudzona
w czasie budowy metra.

A. Galos wskazat, ze ekspertyza prof. _ jest juz nieaktualna z uwagi na
zmiang warunkéw geologicznych w rejonie budynku Swietokrzyska 35.

Z. Goss zapytal o to, czy zostata wykorzystana dokumentacia fotograficzna wykonana
w lokalu McDonald's. Z. Goss wskazat, ze spétka ﬁ dziata poza zakresem
upowaznienia. Dodatkowo zapytat o to, co zrobiono, aby uzyskata funkcjonalno$é strona
internetowa Spoldzielnia.

J. Baumgart wskazal, ze strona internetowa jest funkcjonalna. Dodat, ze zamieszczanie
protokoléw z posiedzen RN na stronie internetowej nie moze narusza¢ praw oséb
trzecich.

W wyniku dyskusji, przez aklamacje RN ustalita, ze protokoty z posiedzen RN powinny
by¢ w calosci publikowane na stronie internetowej Spétdzielni z zastrzezeniem danych
ustawowo chronionych - tajemnica przedsiebiorstwa, ochrona danych osobowych os6b
trzecich. Wypowiedzi czlonkéw RN nie powinny by¢ anonimowe.

K. Kalinowski zapytat o kwestie instalacji gazowej w budynku przy Tamce. Dodal, ze nie
bylo przegladu instalacji gazowej w tym budynku.
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J. Baumgart wskazal, ze proces wymiany instalacji gazowej w tym budynku
zrealizowany jest w 99 %.

Z. Goss zapytat o kwesti¢ roszczenia przeciwko Srédmiejskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej.

G. Lopata wskazat, ze syndyk masy upadtosci nie chee uwzgledni¢ roszczen Spotdzielni.
Do poczatku maja syndyk ma skierowaé do Spétdzielni pismo w tej sprawie. Wskazal, ze
Spoldzielnia Na Skarpie wystapila o zasiedzenie nieruchomodci. Czlonkowie RN
poprosili, zeby ta informacja znalazla sie w informacji dot. spraw sadowych na Walne
Zgromadzenie.

W. Madrak wskazal, ze w budynku przy Tamce wiele 0sGb otrzymalo pismo ws.
zerowania instalacji elektrycznej.

Informacja Zarzadu nt. wykonania planu rzeczowo-finansowego remontéw na rok
2017.

M. Wawrzyniak zapytal, kiedy przedstawione zostanie RN wykonanie planu finansowego
zarok 2017.

M. Ziotkowska wskazata, ze informacja o planie finansowym przekazana zostanie RN na
kolejne posiedzenie.

A. Galos zapytat o remont przyziemia biurowca Swietokrzyska 31/33A.

E. Wolska stwierdzila, ze wykonanie remontéw, szczegblnie w budynku przy
Swie;tokrzyskiej 35, jest bardzo niskie, ma poczucie pokrzywdzenia cztonkéw Spotdzielni
z budynku SW‘i¢tokrzyska. Nie s3 wykonane: remont zsypéw oraz remont przyziemia
(przektadano go juz kilka razy). Z dawno zalegtych remontdw, nie wykonano remontu
wentylacji w budynku Swictokrzyska 35, chociaz zlecono drogi projekt. Remont ten
wykonano jako konieczny, zwigzany z remontem elewacji, w dwdch pozostatych
wiezowcach.

Informacja o planowanym terminie Walnego Zgromadzenia oraz proponowanym
porzadku obrad.

Zarzad wskazat, ze Walne Zgromadzenie planowane jest na 23 czerwca br.

E. Wolska zapytata, czy Zarzad przygotuje wzor pelnomocnictwa.

G. Lopata wskazal, ze taki wzor zostanie przygotowany.

A. Galos wskazat, ze problematyczne moga by¢ sytuacje, gdzie kto§ bedzie postugiwat
si¢ sfalszowanym pelnomocnictwem.

E. Wolska wskazata, ze odczytanie listy pelnomocnictw powinno byé dokonane
bezposrednio po otwarciu WZ, zgodnie z ustawg. Wniosta o zmiang pkt. dotyczacego
omowienia ostatniej lustracji. Zgodnie z art.38 ustawy Prawo Spéldzielcze Walne
Zgromadzenie podejmuje uchwaty w sprawie przyjecia wnioskow z lustracji.

Stanowisko Rady Nadzorczej ws. odstgpienia od stosowania § 5 Regulaminu
Porzadku Domowego w zwigzku z wnioskiem o wydanie zezwolenia na

zainstalowanie amatorskiego krétkofalowego systemu antenowego na dachu
budynku Tamka 40.

Z. Goss wskazat, ze dotgd zainstalowano wiele anten na dachach budynkéw Spoétdzielni.
Jednocze$nie dodat, ze ten konkretny wniosek jest uzasadniony.
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10.

11.

12,

13.

RN, na podstawie par. 65 ust. 2 pkt. 27 Statutu, podjeta uchwate w sprawie odstapienia
od stosowania § 5 Regulaminu Porzadku Domowego w zwigzku z wnioskiem o wydanie
zezwolenia na zainstalowanie amatorskiego krotkofalowego systemu antenowego na
dachu budynku Tamka 40.

Za podjeciem uchwaty glosowato 13 0s6b, nikt nie glosowat przeciw - uchwata zostata
podjeta.

Stanowisko Rady Nadzorczej w sprawie zaopiniowanie projektu zmian w Statucie
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I”.

RN, przez aklamacjg, pozytywnie zaopiniowata przedtozony przez Zarzad projekt statutu,
z zastrzezeniem poprawek i uwag wniesionych w trakcie posiedzenia.

Uchwalenie Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum I” (uchwata).

RN, przez aklamacje, wniosta o to, aby Zarzad zaproponowal metode ustalania
zwigkszonego obcigzenia kosztami eksploatacyjnymi najemcéw wynajmujacych lokale
w systemie hotelowym.

E. Wolska wskazata, z¢ w regulaminie GZM powinien by¢ dokladnie przedstawiony
fundusz remontowy, jego  tworzenie, zrédia finansowania, wykorzystania itd.
Podkreglita, ze juz kilka razy biegli badajacy bilans i lustracje poruszaty ten problem.
Podjecie uchwaty w tej sprawie przeniesione zostato na posiedzenie RN, bezposrednio po
Walnym Zgromadzeniu.

W tym miejscu K. Zytowska opuscita posiedzenie RN.
Po kolejnych 20 minutach Z. Goss opuscit posiedzenie RN.

Wybér Komisji Skrutacyjnej.

E. Wolska zaproponowata sktad Komisji Skrutacyjnej: W. Madrak, K. Bielicki i B.
Sobczak. Kandydaci wyrazili zgode na kandydowanie. Nie zgtoszono innych kandydatur.

Za zgloszonymi kandydaturami oddano 8 gloséw za, nikt nie glosowat przeciw - Komisja
Zostata wybrana.

Wybér Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Z uwagi na potrzeb¢ przygotowania glosowania tajnego, RN przeszta do obradowania
w pkt. 141 15.

Po zakonczeniu obradowania w pkt. 14 i 15 RN wrécita do obradowania w pkt. 13.

K. Wieteska zaproponowat kandydature M. Wawrzyniaka na Przewodniczgcego RN.
M. Wawrzyniak zgodzit si¢ kandydowaé. Nie zgtoszono innych kandydatur.

M. Wawrzyniak w tym miejscu ztozyl wobec Sekretarza RN, Zofii Wlazly, oraz
cztonkow RN rezygnacje z funkcji Zastgpcy Przewodniczacego RN.

Komisji Skrutacyjna przeprowadzita glosowanie tajne. Przewodniczacy Komisji
Skrutacyjnej, W. Madrak, ogtosit wyniki glosowania tajnego:
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- wydano 10 kart do glosowania tajnego,

- oddano 10 gloséw waznych,

- za kandydatura M. Wawrzyniaka oddano 10 gloséw waznych - M. Wawrzyniak
wybrany zostal na Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

M. Wawrzyniak podziekowat RN za udzielone zaufanie i przeszedt do obradowania pkt.
16 porzadku obrad.

14. Wybér Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej.

M. Wawrzyniak zaproponowat kandydatur¢ K. Kalinowskiego na czlonka Komisji
Rewizyjnej, a zarazem Przewodniczacego tej Komisji.

K. Kalinowski zgodzit sie zosta¢ cztonkiem Komisji Rewizyjnej a takze przyjat
kandydaturg na Przewodniczacego tej Komisji. Nie zgloszono innych kandydatur.

Za kandydaturg oddano 10 gloséw, nikt nie glosowat przeciw - K. Kalinowski wybrany
zostat na Przewodniczqcego Komisji Rewizyjnej.

15. Wybér Przewodniczacego Komisji Statutowo-Regulaminowej.
M. Wawrzyniak zaproponowat kandydature K. Wieteski na Przewodniczacego Komisji

Statutowo-Regulaminowe;.
K. Wieteska przyjat kandydature. Nie zgtoszono innych kandydatur.

Za kandydaturg oddano 10 gloséw za, nikt nie glosowat przeciw - K. Wieteska wybrany
zostat na Przewodniczgcego Komisji Statutowo-Regulaminowej,

16. Wolne wnioski.

M. Wawrzyniak poddat pod glosowanie wniosek w sprawie przyjecia protokotu Komisji
Inwestycyjno-Remontowej RN z dnia 10.4.2018 . i skierowania do Zarzadu zalecefi w nim
zawartych.

Za przyjeciem wniosku glosowato 11 0s0b, przeciw nikt nie glosowal - wniosek zostal
pryjety.

E .Wolska zapytata, dlaczego do tej pory nie przeprowadzono przetargu na lokal nr.122
w budynku Swic;tokrzyska 35.Wpisano do porzadku obrad WZ wydanie opinii w tej sprawie.
Ustawa, Statut i regulamin reguluja t¢ sprawe. Do tej pory odzyskany lokal, wolny w sensie
prawnym, byt przeznaczany na przetarg.

G. Lopata wskazal, ze jego zdaniem potrzebna jest zgoda WZ.

Rada Nadzorcza wniosta o przygotowanie na nastepne posiedzenie RN wykladni prawa w tej
sprawie na pi$mie, zgodnie z ustawa, statutem i obowigzujgcym regulaminem.

Termin nastgpnego posiedzenia RN ustalono na dzien 24 maja 2018 r. godz. 18:00.

V. Zakonczenie zebrania:
Prowadzacy zebranie M. Wawrzyniak podzigkowat za udzial w zebraniu i zamknat obrady.
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