PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR 31/2015
z dnia 16 stycznia 2015 roku
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

Obecni:
— czlonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spotdzielni Mieszkaniowej (SM) ,,Centrum 17,

— Beata Kunstetter, prezes Zarzadu,

— Jacek Baumgart, zastepca prezesa Zarzadu,
Matgorzata Ztotkowska, gtdéwna ksiggowa,
Mec. Grzegorz Lopata.

Porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania.
2. Przyjecie porzadku obrad.
3. Sprawozdanie Zarzadu z realizacji nastgpujacych spraw wymagajacych pilnej interwencji.
1) naprawa podziemi budynku Swietokrzyska 35
2) usuniecie skutkéw zalania budynku Chmielna 35 w zwiazku ze zleceniem Zarzadu z dnia

30.06.2014r.
3) naprawa nieszczelnych dachéw budynkéw Chmielna 35 i Zgoda 13 (w zwiazku z roszczeniami w

stosunku do wykonawcy remontu),
4) wykonanie odczytéw podzielnikéw ciepta w celu rozliczenia kosztow c.o. za 2014 rok,
5) wymiana podzielnikow ciep}a w celu rozliczenia kosztéw c.0. w 2015 roku,
6) ogloszenie przetargu na wymiane instalacji wod.-kan. w budynku Tamka 40,
7) przebieg postepowania przetargowego na wynajem lokalu uzytkowego w budynku przy ulicy Swie-
tokrzyskiej 35 (po restauracji Sphinx).
4. Zamkniecie obrad.

1. Otwarcie zebrania.

Przewodniczaca otworzyla zebranie, powitata obecnych, stwierdzita kworum i prawomocnos$¢ zebrania oraz
poinformowala, ze zebranie zostato zwotane na wniosek o$miu czlonkéw RN zawierajacy porzadek obrad.
Krzysztof Sobkéw oswiadezyt do protokotu, ze zlozenie tego wniosku jest zmowa inspirowang przez jedna
osobe, ktérg probuje sie cos zakombinowad, ale nie cheial swojego twierdzenia uzasadni¢, ani poda¢ naz-
wiska inspiratora. Uznal, ze ustalenia podj¢te na dzisiejszym zebraniu beda szly w kierunku glebokiej
niegospodarnosci, co moze spowodowaé dziatania na niekorzy$¢ Spétdzielni. Na prosbe przewodniczacej o
uzasadnienie swojego twierdzenia w oparciu o przepisy prawne, odméwil odpowiedzi.

Jadwiga Sobolewska-Banaszkiewicz zakwestionowata brak materialow oraz zasadno$¢ zwolania zebrania.
Piotr Szulewski zapytat o cel zebrania, stwierdzit brak materialéw, brak mozliwosci podejmowania uchwat i
dodal, Ze na poprzednim zebraniu nie podjeto uchwaty w sprawie rozliczania kosztow ciepla.
Przewodniczaca wyjasnila, ze na poprzednim zebraniu nie mozna bylo podja¢ tej uchwaty, gdyz na skutek
wyjscia paru cztonkéw RN zabrakto kworum, a dzisiejsze zebranie zostato zwolane zgodnie z Regulaminem
RN w celu oméwienia waznych spraw.

Mec. Grzegorz ¥.opata na pytanie Maltgorzaty Zdancewicz stwierdzit, ze wniosek zlozony przez 8 czionkow
RN mogtby by¢ zalgczony, ale wszystkie sprawy w nim zawarte zostaly umieszczone w porzadku obrad.

2. Przyjecie porzgdku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety 8 gtosami przy 2 glosach przeciw. Krzysztof Sobkéw gtosowat przeciw.

3. Sprawozdanie Zarzadu z realizacji nastepujacych spraw wymagajacych pilnej interwencji.
1) naprawa podziemi budynku Swietokrzyska 35

Bozena Fagodziniska zapytata na jakim etapie jest postgpowanie w sprawie uzyskania odszkodowania od
firmy Generali, ubezpieczyciela Metra za szkody powstate w budynku Swietokrzyska 35 w trakcie budowy
II linii Metra. Prezes Beata Kunstetter wyjasnita, ze Spoéldzielnia nie otrzymata zadnej pisemnej informacji.
Bylo zobowiazanie, ze oszacowanie szkod zostanie zakoficzone do Swiat. Wedtug informacji telefoniczne;
wycena szkdéd zostata przekazana do centrali firmy do Wloch, ale kwota jest nieznana. Prezes Jacek Baum-
gart uzupeknil, ze wszystkie szkody w obu budynkach zostaty bardzo dokladnie wyszczegdlnione i opisane.
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. Bogustaw Rutkowski zapytal o aktualny stan zalaniu podziemi budynku Swietokrzyska 35 po ponownym, a
Prezes wyjasnil, Ze po bardzo obfitych deszczach naptyneta tam woda, ktéra jest stale wypompowywana.
Marianna Stanowska wyrazita zaniepokojenie, ze naprawy w podziemiach tego, bardzo wysokiego budynku
ma wykona¢ najemca lokalu uzytkowego. Prof. K. Szulborski sporzadzit ekspertyzg, zgodnie z ktora napra-
wy sa bardzo wazne ze wzgledu na spekania, przecieki wody, bo po uruchomieniu II linii Metra hamowania
wagondéw moga naruszy¢ konstrukcj¢ budynku. Niekorzystny wptyw na konstrukcje budynku bedzie row-
niez miato wykonywanie wykopéw przy budowie Nowego Sezamu. Prezes wyjasnila, ze najemca wykona
remont wedtug projektu i pod nadzorem wspétpracownikéw prof. K. Szulborskiego, co jest dla Spéidzielni
korzystne, gdyz Spétdzielnia nie ma pracownikow technicznych do jego nadzoru, a ich zatrudnienie
wymagatoby znacznych naktadéw oraz mogloby op6zni¢ wynajem lokalu. Pracownia prof. K. Szulbor-
skiego bedzie miata réwniez nadzér nad rozbiérka Sezamu, a umowa ta moze by¢ przedfuzona na okres
budowy Nowego Sezamu. Wszystko jest caly czas pod kontrolg zaréwno naukowo-techniczng jak i projek-
towg. Spoldzielnia bedzie miata tez nadzor inspektorski do biezacej kontroli. Prezes dodat, ze projekt napra-
wy szkéd ma by¢é przekazany 15 lutego, a przecieki w budynku Swietokrzyska 35 sg zasadniczo na poziomie
—2. Koszty robét uszczelnieniowych i konstrukcyjnych beda oszacowane w projekcie wykonawezym dr P.
Przybysza, ktéry bedzie uczestniczyt we wszystkich uzgodnieniach i ustaleniach z wykonawcami prac.
Juliusz Bolek zapytat w jaki sposéb Zarzad dowiedziat sig¢ o ostatnim zalaniu podziemi, a Prezes wyjasnit,
ze informacje otrzymat od konserwator6w, a skala zalania wskazuje na duzy zakres prac uszczelnieniowych.
Piotr Szulewski pochwalit pomyst przerzucenia kosztéw napraw na najemcg oraz wyrazit obawe, ze izolacje
wykonane przy budowie Metra nie chronia naszego budynku, a raczej skierujg wodg w jego strone. Prezes
wyjasnil, ze Metro caly czas bada poziom wod gruntowych, ktory bedzie obnizany przez lej depresyjny.
Stwierdzil, ze plyta stropowa na poziomie —1 jest w ztym stanie, szczegélnie na stykach konstrukcji i jej
naprawe ma wykona¢ wyspecjalizowana firma, ale co bedzie za 2-3 lata, trudno przewidzie¢. Dodal, ze
Spotdzielnia nie bedzie czeka¢ w nieskonczonos¢ z remontem na otrzymanie wyceny szkod od Generali, a
jezeli wycena bedzie niezadowalajaca Spotdzielnia zglosi roszczenia w oparciu o ekspertyzg prof. K. Szul-
borskiego. Lokal uzytkowy powinien by¢ wynajety, a podziemia wyremontowane przez najemcg, o unie-
mozliwi mu p6zniej zglaszanie roszczen z tytutu np. przeciekow. Termin rozpoczgcia remontu zostat okres-
lony w warunkach przetargu na wynajem tak, ze najemca niezwlocznie po podpisaniu umowy przystapi do
wykonania pewnych prac. Prezes wyjasnila, ze oferenci przystepujacy do przetargu wiele razy ogladali lokal
ze swoimi specjalistami oraz shuzbami technicznymi i poznali jego stan przed zlozeniem ofert. Prezes dodat,
ze Spotdzielnia bedzie rozliczata najemcg z rzeczowego wykonania remontu, a nie z poniesionych nakladow.
B. Lagodzinska zapytata, czy Zarzad ma szacunkowa oceng kosztéw napraw, aby méc oceni¢ wiarygodnosc
nakladéw proponowanych przez oferentéw przystgpujacych do przetargu. W tym miejscu K. Sobkéw wniost
o zakonczenie dyskusji, co poparty M. Zdancewicz i M. Machatowska, a odpowiedz nie zostata udzielona.
Prezes dodala, ze Spoldzielnia nie ma wptywu na wybor wykonawey napraw, tylko na wybér technologii.
Na pytanie, dlaczego w Spétdzielni nie ma kierownika dziatu technicznego Prezes wyjasnila, ze Komisja
Rewizyjna wniosta o dalsze obnizenie o 20% juz wezesniej obnizonego o 20% funduszu plac.

2) usuniecie skutkéw zalania budynku Chmielna 35 w zwigzku ze zleceniem Zarzadu z dnia
30.06.2014r.

Malorzata Zdancewicz zglosita wniosek, aby skresli¢ ten punkt z porzadku obrad, gdyz zlecenie nie zostato
doreczone w materiatach. Wniosku nie poddano pod glosowanie, poniewaz porzadek obrad zostat przyjety z
tym punktem. Postanowiono wystucha¢ wyjasnien Zarzadu w tej sprawie.

Prezes wyjasnit, ze od strony Pasazu Wiecha do podziemi bud. Chmielna 35, przez konstrukcje od wielu lat
przecieka woda. Poprzedni Zarzad podpisat wniosek na zlecenie projektu naprawy inzynierowi wykonujgce-
mu przeglady roczne budynkéw, ktory stwierdzil, ze wykona projekt i kosztorys prac polegajacych na odko-
paniu fundamentéw od strony Pasazu Wiecha i wykonaniu izolacji papa. Prezes wyrazit zdanie, ze taka tech-
nologia jest niecodpowiednia, tym bardziej, ze nie wiadomo, skad pochodzg przecieki w jednym miejscu o
powierzchni ok. 6 m?. Na Pasazu Wiecha w bezposrednim sasiedztwie budynku w tym miejscu jest koryto
odptywowe, ktére odprowadza wode opadowa do studzienki. Przeciek moze by¢ spowodowany jego
rozszczelnieniem lub brakiem mozliwosci odbioru wody przy tzw. opadach nawalnych. Wowczas woda
przelewa sie i zalewa starg izolacje naszego budynku. Jedyna sensowng i mozliwa do szybkiej realizacji
metoda naprawy jest wewnetrzne wiercenie, wykonanie iniekcji Zywicami uszczelnienie catej powierzchni
materiatami chemicznymi a nastgpnie renowacja betonu z ewentualna wymiang pretéw zbrojenia. Zarzad
czekat z wykonaniem tych prac na wykonanie projektu takich samych napraw w budynku Swietokrzyska 35
i zastrzegl u projektanta mozliwos¢ wykorzystania technologii w celu wykonania napraw w drugim
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. budynku. Prezes stwierdzila, ze jest za po6zno na zgloszenie przecieku jako szkody powstalej w trakcie
remontu Pasazu, gdyz rzeczoznawca wykaze, ze przecieki sa od wielu lat i zakwestionuje mozliwos¢
uznania tej szkody. Odpowiedzialno$¢ ubezpieczyciela trwa 3 lata, a przecieki sa wczesniejsze. Dodata, ze
wiasciciel, ani dzierzawca, ani zarzadca Pasazu Wiecha, mimo wielokrotnych wystapien nie skontaktowali
si¢ z Zarzadem Spoéldzielni. Ostatnio mialy miejsce przeksztalcenia wlasnosciowe tego terenu, przejeta go
kolejna spétka, co moze by¢é ucieczka przed roszczeniami. Witold Madrak stwierdzil, ze uszczelnianie od
$rodka nie bedzie skuteczne, gdyz woda cieknaca od zewnatrz zawsze dostanie si¢ do wnetrza; ponadto
przecieki moga by¢ spowodowane wyciekiem z peknigtej rury spustowej. Prezes wyjasnil, ze prace
iniekcyjne dotycza tylko $cian fundamentowych, fundamentéw i plyty fundamentowej. Plyta stropowa
bedzie uszczelniana tradycyjnie przed potozeniem nowej nawierzchni. Na uwage Bogustawa Rutkowskiego,
ze brak kierownika dziatu technicznego utrudnia prowadzenie remontéw Prezes stwierdzil, ze jesli beda
prowadzone prace remontowe we wszystkich budynkach, trzeba bedzie zatrudni¢ na umowe-zlecenie
fachowca z uprawnieniami. Malgorzata Zdancewicz zakwestionowala mozliwo$¢ wykonywania ogledzin
budynku przez czlonkéw RN i czlonkéw Komisji Inwestycyjno-Remontowej, na wniosek Komitetu
Domowego, gdyz jest to naruszenie Statutu i Regulaminéw, z czym nie zgodzit si¢ mec. Grzegorz t.opata.
Juliusz Bolek przekazat, ze szkody w podziemiach budynku Chmielna 35 spowodowane zalaniem sg duzo
wigksze obecnie niz w kwietniu, kiedy jako zastepca prezesa wykonywat przeglad techniczny. Przez ten czas
doszto do uszkodzenia stupéw konstrukeyjnych, co jest niebezpieczne i wymaga pilnej naprawy.

3) naprawa nieszczelnych dachéw budynkéw Chmielna 35 i Zgoda 13 (w zwigzku z roszczeniami w
stosunku do wykonawcy remontu)

Prezes stwierdzil, ze jego zdaniem w budynku Zgoda 13 dach jest szczelny, a raz zaistniale zalanie bylo
spowodowane niezamknieciem wiazu na dach, natomiast slady po przeciekach dachu budynku Chmielna 35
byly widoczne juz w lecie. Gwarancja na naprawe tego dachu uptywa we wrzesniu br. Zarzad zwrécit si¢ do
Adexbudu o naprawe gwarancyjng. Komisja z przedstawicielem Adexbudu dokonala ogledzin, po czym fir-
ma odmowita wykonania napraw, gdyz na dachu sg reklamy i urzadzenia wentylacyjne konserwowane przez
osoby trzecie, majace wstep na dach, a Adexbud powinien by¢ informowany o kazdym wejsciu na dach.
Prezes wyjasnil, ze konstrukcja dachu jest taka, ze stojaca woda powoduje niszczenie papy i przecieki. Spét-
dzielnia moze wykona¢ zastepcze naprawy dachu w ramach posiadanej kaucji przed uptywem gwarancji.
Prezes zauwazyl, ze projektant ocieplenia dachu wybrat zlg technologie, gdyz dach majacy tyle elementow
konstrukeji jest bardzo trudny do zabezpieczenia papa i powinien zosta¢ zalany masami ptynnymi.

Juliusz Bolek dodal, ze w marcu 2014 roku zalanie tego dachu dotyczylo jednej belki stropowej, a po
grudniowych deszczach objelo praktycznie wszystkie belki, gdyz zostala zastosowana niewlasciwa papa.
Bogustaw Rutkowski stwierdzit, ze dostep na dachy powinien by¢ ograniczony. Prezes poinformowat, ze
Zarzad wprowadzit procedury dostgpu na dach dla wszystkich konserwatoréw, a dachy zostaly posprzatane.

5) wymiana podzielnikow ciepla w celu rozliczenia kosztéw c.o. w 2015 roku

Przewodniczaca odczytala, dostarczony dzi§ wniosek Zarzadu o wyznaczenie przedstawiciela RN jako ob-
serwatora w komisji przetargowej w ogloszonym przetargu na wyboér wykonawcy rozliczania kosztow
ogrzewania za pomoca podzielnikow wraz z ich wymiang. Otwarcie ofert nastapi 2 lutego br. o godz. 12.00.
Malgorzata Zdancewicz zakwestionowata mozliwos¢ rozpatrzenia tego wniosku, bo nie wptynat on na 7 dni
przed zebraniem. Postanowiono przenies¢ sprawe na nastgpne zebranie RN.

4) wykonanie odczytéw podzielnikéw ciepla w celu rozliczenia kosztow c.o. za 2014 rok

Krzysztof Sobkow stwierdzil, ze RN od ponad p6t roku 90% swojej sity i energii przeznacza na dyskusje,
dywagacje, naukowe podejécia, wylapywanie najrozniejszych ,kruczkéw” w sprawie tzw. podzielnikow.
Czas skonczy¢ te kwestie. 10 grudnia Zarzad ztozyt wniosek o odstapienie od rozliczania kosztéw ogrzewa-
nia przez odczyt podzielnikow. Radzie nie wolno wyrazi¢ zgody na rozliczenie kosztéw 2014 roku przez
odczyt podzielnikow, gdyz w 2013 roku uplynat 10-letni okres ich gwarancji. Cz¢$¢ podzielnikéw ma tzw.
obnizony potencjat elektryczny. Prawidlowosé¢ odczytu moze by¢ zakwestionowana. Dodat, ze na poprzed-
nim zebraniu RN zlozyl wniosek dotyczacy 4 spraw, w tym wykonania audytow energetycznych. Wowcezas
nie mogt byé on przegtosowany, poniewaz nie byto kworum. Ten wniosek powinien by¢ glosowany.

Bozena fagodzinska oswiadczyla, ze Komitet Domowy i mieszkancy budynku Tamka 40 od konfica 2013
roku domagajg sie wymiany podzielnikéw i nie zamierzajg ponosi¢ kosztow audytu energetycznego.
Malgorzata Machalowska stwierdzila, ze spotdzielcy powinni by¢ wezesniej informowani o zmianie zasady
rozliczania. Mieszkancy bud. Chmielna 35 jednoglosnie podje¢li decyzje o rozliczeniu kosztéw c.o. w roku
2014 na podstawie $redniej zuzycia z 3 ostatnich lat.
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- Prezes wyjasnila, ze odczytu podzielnikow dokonuje si¢ na okreslong date, na ktorg sg one zaprogramowane,
tj. na 31 grudnia 2014r. Odczyty zuzycia ciepta w roku 2013 byly réwniez dokonane, po zakoriczeniu okresu
gwarancyjnego podzielnikéw, a regulamin rozliczania nie zostal zmieniony. Obecny Zarzad ponosi konsek-
wencje zaniedban poprzednich Zarzadow. Zarzad zlecit obliczenie réznic migdzy kosztami naliczonymi we-
diug wskaza podzielnikéw i $rednimi kosztami z m? powierzchni. Srednie koszty z m? s3 znaczaco wyzsze.
Znaczng czes$é oplat pokrywaty osoby, ktdre nie pozwolity zamontowaé¢ podzielnikéw w mieszkaniach lub
uniemozliwialy odczyt. Wieksze optaty ponosily lokale wynajmowane. Zarzad nie chcial, aby oszczg¢dzajgcy
mieszkaficy ponosili wigksze koszty przy rozliczeniu z m?, bo przy takim rozliczeniu na nich rozkiadatoby
si¢ duze zuzycie ciepta w mieszkaniach wynajmowanych, ktérych jest znaczna ilos¢. Regulamin rozliczania
kosztéw c.o. jest niezupelnie zgodny z Prawem energetycznym, Zarzad zglaszal potrzebg jego zmiany, ktéra
bedzie potrzebna wtedy, gdy bedzie wiadomo, czy podzielniki beda wymieniane. Zarzad zakiada, ze beda
wymieniane, bo takie sq opinie wigkszosci Komitetéw Domowych. Nowe podzielniki beda odczytywane
radiowo, co wykonuje sie poza mieszkaniami. Regulamin rozliczania kosztéw c.o. uchwala RN i tylko ona
moze go zmieni¢. Zarzad przedstawit propozycje wprowadzajgcg zgodnos¢ z Prawem energetycznym.
Juliusz Bolek powiedziat, ze w wypadku zapiséw niezgodnych z prawem ci, ktérzy zaoszczedza np. 20 zi.
straca wiecej, bo Spoldzielnia zaplaci za przegrane procesy wniesione do sadu z tego powodu.
Przewodniczaca stwierdzila, ze Zarzad przedstawit projekt uchwaty usuwajacej niezgodnosé¢ regulaminu z
ustawa Prawo energetyczne. W sprawach sadowych najprostszym roszczeniem bedzie roszczenie z tytulu
szkody poniesionej przez zmiane sposobu rozliczania, co latwo wykazaé poréwnujac rozliczenia z kilku os-
tatnich lat. Za powstanie tej szkody bedzie odpowiedzialna Spétdzielnia, ktorej obowiazkiem jest rozliczy¢
koszty sprawiedliwie, tak, aby mieszkarncy nie ponosili szkdd i nie mieli powodu wnosi¢ roszczen do sadu.
Jarostaw Makulec zapytal o szanse wygrania sprawy z powodu odczytu podzielnikow nie majgcych juz gwa-
rancji. Mec. Grzegorz F.opata odpowiedzial, ze wygasniecie gwarancji nie $wiadczy, ze podzielnik przestat
dziataé. Sad z urzedu nie sprawdza zadnych dowodow. Szkoda musi by¢ wykazana przez strone skarzaca.
Zaréwno rozliczanie z podzielnikéw jak i z m? powierzchni jest zgodne z Prawem energetycznym.

Jarostaw Makulec podsumowal, ze bezpieczniejsze dla Spétdzielni jest rozliczenie z m?.

Matgorzata Machalowska zwrdcila uwage na powodztwa wniesione z uzasadnieniem, ze spéidzielca nie
zostat poinformowany o zmianie sposobu rozliczania i niepotrzebnie oszczgdzal na ogrzewaniu, podczas gdy
najemcy mieszkan wynajmowanych, szczegdlnie w systemie hotelowym zuzywajg bardzo duzo ciepla, a ich
wiasciciele zaptaciliby tyle samo, co oszczg¢dzajacy spoldzielca.

Krzysztof Sobkéw jeszcze raz ostrzegt przed odczytem urzadzen, ktére stracity gwarancje.

6) ogloszenie przetargu na wymiang instalacji wod.-kan. w budynku Tamka 40

Bozena Lagodziniska zapytata o nowa technologie uszczelnienia tej instalacji, pozwalajaca uniknaé uciazli-
wego rozkuwania $cian; jakie sa jej koszty, gwarancje i faktyczna trwalos¢ uszczelnienia. Prezes wyjasnila,
ze stosuje jg firma spoza Warszawy, z przedstawicielami ktorej Zarzad jest umowiony na 21 stycznia, aby
dowiedzie¢ sie, czy technologia nadaje si¢ do zastosowania w bud. Tamka 40 i Chmielna 35. Zarzad zamie-
rza tez uzyskaé informacje od zarzadcy budynku, w ktérym ja zastosowano. Jest to technologia wykorzys-
tujaca zywice. Najpierw rury piaskuje si¢ pod ci$nieniem, aby usuna¢ z nich wszystko, co si¢ osadzito w do-
tychczasowej eksploatacji, potem kamera dokonuje si¢ przegladu rur. Nastgpnie wklada si¢ filc nasgczony
zywica i detke, ktora po napompowaniu rozpycha file, co powoduje rozprowadzenie w rurach warstwy
zywicy, ktora jest potem utwardzana termicznie. Zapobiega ona korozji rur, poprzez uniemozliwienie dostg-
pu wody. Gwarancja na trwalos¢ tej technologii jest 10-letnia. Jest ona tafisza o 30% od wymiany rur.

Witold Madrak zauwazyl, ze 10 lat gwarancji to nie jest duzo.

Prezes stwierdzit, ze rekojmia w przypadku wymiany instalacji wod.-kan. wynosi 3 lata, a gwarancja zalezy
od wykonawcy. Gwarancja nowej technologii nie jest jeszcze sprawdzona, bo nikt nie uzytkowat jej 10 lat.
W bud. Chmielna 35 Zarzad planuje zastosowac ja w rurach spustowych, a piony wznosne beda wymieniane
Bogustaw Rutkowski zwrdcit uwage na zniszczong izolacj¢ rur na klatkach schodowych w tym budynku.

7) przebieg postepowania przetargowego na wynajem lokalu uzytkowego w budynku przy ulicy
Swietokrzyskiej 35 (po restauracji Sphinx)

Bozena fagodzifiska stwierdzita, ze nie chciataby, aby fundamenty domu remontowal najemca zwiazany
umowg tylko na 10 lat, zwlaszcza w bardzo trudnej sytuacji sasiedztwa Metra i budowy Nowego Sezamu.
Remont powinna wykona¢ Spoéldzielnia, a najemcy zaproponowa¢ gotowy lokal za wyzsza ceng.

Jarostaw Makulec stwierdzil, ze o tym decyduje Zarzad, z czego RN begdzie go rozliczaé. Zaproponowal nie
wtracanie si¢ do pracy Zarzadu.




. Krzysztof Sobkéw dodal, ze tafisze jest wykonanie remontu przez najemce przy nadzorze Zarzadu, o czym
Zarzad juz zdecydowat. Wykonanie remontu za wiasne srodki bytoby drozsze, co byloby niegospodarne.
Marianna Stanowska stwierdzita, ze za remont powinno zaptaci¢ Metro, ktore wyrzadzito szkody, a Spoi-
dzielnia powinna sama wykona¢ wyceng tych szkod i zgodnie z nig zadac za nie odszkodowania.

Danuta Kotulska dodata, ze ubezpieczyciel Metra wycenia szkode spowodowang katastrofa budowlang na
ul. Szkolnej i wedhug tej wyceny zaplaci nie wiadomo kiedy i nie wiadomo, czy wystarczy to na remont.
Prezes wyjasnila, ze projekt napraw i przedmiary wykona wspotpracownik zespotu prof. K. Szulborskiego, a
najemca wykona naprawy zgodnie z tym projektem. Najemca zaoferowat 2,5 min z} na podniesienie stanu
technicznego budynku i lokalu. Spétdzielnie, mimo dobrej kondycji finansowej nie sta¢ na taki wydatek.
Poprzedni oferent — bank proponowat 100 tys. zt. miesigcznie i cheial, aby Spotdzielnia wykonata wszystko
sama i ponosila kary umowne w razie np. przeciekéw. Zarzad odwrécil tg sytuacje — najemca musi
zainwestowaé w majatek Spotdzielni, naprawi¢ na wlasny koszt, pod nadzorem i na podstawie projektow
Spotdzielni wszystko to, co wymaga uszczelnienia, naprawy konstrukcji, zgodnie z warunkami przetargu.
Odpowiedzialno$¢ za wady wykonania jest po stronie najemcy, a nie Spoétdzielni. Zarzad uwaza, ze jest to
rozwigzanie komfortowe i bezpieczne dla Spétdzielni, bo unika ona ryzyka niedotrzymania terminu, gdyby
sama wykonywata remont i ponoszenia kosztéw w trakcie remontu. Generali wyplaci odszkodowanie, ale
nie wiadomo kiedy, w jakiej wysokosci i czy nie bedzie koniecznosci skierowania sprawy do sadu.
Przystapienie do przetargu wymagalo wplacenia wadium, co wyeliminowalo niepowaznych oferentow.
Obecnie oferentami s3: McDonald’s i Digesta. Obaj oferenci doktadnie zapoznali si¢ ze stanem technicznym
lokalu, zakresem prac i oszacowali naklady przy pomocy wlasnych ekip technicznych i ekspertow
wszystkich branz. Prezes dodal, ze Spéldzielnia nie jest przygotowana ani finansowo, ani organizacyjnie, ani
technicznie do remontu o tej skali. W trakcie remontu lokal by nie zarabial, a najemca nawet w tym czasie
placi za najem, chociaz sa to nizsze stawki.

Mec. Grzegorz Lopata dodal, ze wykonanie takiego remontu to duzy wysilek organizacyjny. Przerzucenie go
na najemce jest korzystne, bo Spétdzielnia unika potencjalnych proceséw sadowych z podwykonawcami.
Prezes poinformowata, ze wysoko$é czynszu proponowana przez McDonald’s wynosi 65 tys. zt., 25 tys. zL.
za reklamy, a 5 tys. zk za ogrédek netto miesiecznie. Wysokos¢ naktadéw dla budynku Swietokrzyska 35
wynosi 2,5 mln zi, a catkowity naklad — 5 mln zt. Czynsz bedzie zwigkszany co roku. Sphinx przez ostatni
rok placit 43 tys. zt. miesigcznie. Najemca odpowiada i udzieli gwarancji na jako$¢ robot przez okres najmu.
J. Makulec stwierdzit, ze nadzorujac roboty Spéldzielnia tez ponosi odpowiedzialnos¢ i zaproponowat za-
warcie w umowie najmu zapisu, ze jesli Spotdzielnia bedzie miata zastrzezenia co do zgodnosci wykonania
remontu z projektem wspotpracownika zespotu prof. K. Szulborskiego, bgdzie miata prawo interweniowac.
Prezes wyjasnil, ze wybrany zostat McDonald’s, rowniez dlatego, ze dobrze utrzymywat lokal w Sezamie
ponad 20 lat. Jest to potezna korporacja dbajaca o renome, nie o drobne oszczgdnosci. Digesta jest bogat
firma, ale proponowata 1,1 min zI na ten sam zakres robot. Prezes dodata, ze aranzacja otoczenia bgdzie
wykonana w jednolity sposéb, beda jednakowo oblozone stupy, zmieniona cata nawierzchnia, uszczelniony
strop, wykonana winda dla 0séb niepelnosprawnych na zewnatrz i wewnatrz. Jesli Wydziat Architektury
wyda zgode, beda wykonane schody wejsciowe od naroza. Zarzad wie, jak wazny jest to lokal dla
Spotdzielni, jest otwarty na dyskusje z RN i proponowat udziat przedstawiciela RN jako obserwatora w
komisji przetargowej

Na pytanie Krzysztofa Sobkéw Prezes odpowiedziala, ze postgpowanie przetargowe zostalo zakoficzone.
Nie zostal jeszcze podpisany ostateczny protokot, ktory zawiera kilkadziesiat stron i byt sporzadzany na
biezaco, wiec obecnie komisja opracowuje jego ostateczng redakcje. Zarzad zaproponowat rozbudowana
umowe, ktéra przygotowata kancelaria prawna. Zarzad chciatby w przysztym tygodniu rozpocza¢ konkretne
negocjacje pomiedzy prawnikami. Ma nadziej¢ na szybkie ich zakonczenie i podpisanie umowy .

4. Zamknigcie obrad.

Przewodniczaca poprosila przewodniczacych Komisji RN o dorgczenie sprawozdan z prac Komisji w 2014
roku i projektéw planéw pracy Komisji w 2015 roku.

Mec. Grzegorz Lopata poprosit o udostepnienie mu adresu e-mail i nr telefonu, na co wszyscy obecni
cztonkowie RN wyrazili zgodg.

Jadwiga Sobolewska-Banaszkiewicz i przewodniczaca podziekowaly Zarzadowi za udzielenie informacji.
Porzadek obrad zebrania zostal wyczerpany.

Termin nastepnego zebrania wyznaczono na 29F§tt‘icﬁli3 b
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