PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR 36/2015
z dnia 23 kwietnia 2015 r.
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

Obecni:
- czlonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spétdzielni Mieszkaniowej (SM) ,,Centrum I”’(wg zalgczonej listy)

- Grzegorz Lopata, radca prawny RN wraz z aplikantem radcowskim
- czlonkowie Zarzadu

Porzadek zebrania:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

Przyjegcie protokotu z zebrania RN w dniu 10 kwietnia 2015 r.

Podjgcie uchwaty w sprawie wyboru Sekretarza Rady Nadzorczej.

Informacja Zarzadu o biezacej dziatalnosci SM ,,Centrum I7.

Omowienie projektu graficznego i mapy strony internetowe;.

Podjgcie uchwaty w sprawie ogloszenia konkursu na wybér bieglego rewidenta do badania

sprawozdania finansowego.

9. Stanowisko RN w sprawie terminu zwolania Walnego Zgromadzenia.

10. Uchwalenie planu pracy Rady Nadzorczej.

11. Omoéwienie dyzuru Rady Nadzorczej w dniu 20 kwietnia 2015 .

12. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.

13. Podjgcie uchwaty w sprawie monitorowania i reagowania na planowane i realizowane inwestycje
w otoczeniu nieruchomosci nalezacych do SM ,,Centrum 17,

14. Wolne wnioski i sprawy wniesione.

15. Oméwienie spraw, ktérymi RN bedzie zajmowala si¢ na najblizszych zebraniach,

16. Zamknigcie obrad.

PN L B W~

1. Otwarcie zebrania.
Krzysztof Sobkéw (przewodniczacy RN) powital obecnych, otworzyl zebranie, stwierdzit kworum

1 prawomocnosé zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.

Krzysztof Sobkéw zapytat, kto jest za tym, aby pkt 5 dotyczacy wyboru sekretarza RN przesungé do
momentu przybycia kandydata.

Za wnioskiem glosowato 8 0séb, wniosek zostat przyjety.

Za przyjgciem porzadku obrad gtosowato 9 0s6b, porzadek obrad zostat przyjety.

3. Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

Krzysztof Sobkéw oméwit pisma wychodzace z RN oraz przychodzace, w tym:

- pismo informujace o rezygnacji Jadwigi Sobolewskiej-Banaszkiewicz z funkcji sekretarza RN ze
wzgledu na stan zdrowia;

- pisma Stanistawy Rostkowskiej i Anny Stefafiskiej w sprawie rozliczenia kosztéw c.o. za 2014 r.;

- pismo ze Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP (ZRSMRP) w sprawie spotkania
z lustratorem i oméwienia wnioskéw polustracyjnych;

- wniosek grupy 11 mieszkancow budynku Tamka 40 o uchylenie uchwaty RN nr 70/2015.
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R.pr. Grzegorz Lopata stwierdzil, ze ztozenie ww. wniosku przez grupe mieszkancow Tamki 40 jest
niezgodne ze statutem.

Malgorzata Zdancewicz ztozyta wniosek aby odpowiedz do ZRSMRP w sprawie lustracji przygotowat
r.pr. G. Lopata.

Za wnioskiem glosowato 10 os6b, wniosek zostat przyjety.

Bozena Yagodziriska ztozyla wniosek aby r.pr. G. Lopata skierowat do ZRSMRP pismo w sprawie

otwarcia lustracji.
Za wnioskiem glosowata 1 osoba, przeciw glosowalo 5 0s6b, wniosek nie zostat przyjety.

4. Przyjecie protokotu z zebrania RN w dniu 10 kwietnia 2015 r.
Bozena I agodziriska zgtosita wniosek o przesunigcie tego punktu obrad na nastgpne posiedzenie RN.
Za wnioskiem glosowato 8 osob, przeciw glosowaty 2 osoby, wniosek zostal przyjety.

6. Informacja Zarzadu o biezacej dzialalno$ci SM ,,Centrum I”.

Malgorzata Zdancewicz poprosita o wyjasnienie dlaczego B. Wolska zostata zatrudniona na stanowisko
do spraw czlonkowsko-mieszkaniowych i lokali uzytkowych skoro takie stanowisko nie istnieje
w Regulaminie Organizacyjnym SM ,,Centrum I”. Prezes Beata Kunstetter wyjasnita, ze w zwiagzku
z wynajeciem wszystkich lokali uzytkowych (poza matym lokalem Tamka 40) nie ma potrzeby
zatrudniania pracownika na caly etat, rowniez ilo§¢ pracy w dziale cztonkowsko-mieszkaniowym nie
wymaga obsady pelnego etatu. W zwiazku z tym zasadne jest polaczenie tych stanowisk w jeden etat.
Matgorzata Zdancewicz zwrécita uwagg, ze RN zobowigzala Zarzad do opracowania zmian
w Regulaminie Organizacyjnym wiele miesiecy temu.

Malgorzata Machatowska zwrdcita uwage, ze blednie podano terminy zeznan poszczegdlnych $wiadkéw
(M. Stanowskiej, M. Piérkowskiego, J. Sosinskiego) w sadzie w postgpowaniu w sprawie J. Janusa i
wnosi o sprostowanie tej informacji. ,

Na pytanie Malgorzaty Zdancewicz o wynik postgpowania przetargowego na wymiane instalacji wodno-
kanalizacyjnej w budynku Tamka 40 prezes Beata Kunstetter poinformowata, ze wybrana zostata firma
NTC Mirostaw Szostek z siedziba w Warszawie przy ul. Polczynskiej 23 za kwote 570 361,10 zt brutto.

7. Oméwienie projektu graficznego i mapy strony internetowej.
Prezes Beata Kunstetter wyjasnila, ze wigkszo$¢ informacji dla czlonkéw spétdzielni bedzie dostepna po

zalogowaniu si¢ do systemu (m.in. protokoty, sprawozdania finansowe, uchwaty). Oddzielny login bedzie
do e-konta, na ktérym bedzie mozliwos$é podgladu stanu zobowigzan finansowych mieszkancéw wobec
spotdzielni. Hasta bgda udostgpniane na miejscu w Spétdzielni po okazaniu dowodu osobistego.

Zostaty zgloszone nastgpujace uwagi do mapy strony internetowe;:
- M. Zdancewicz — zamiast zaktadki Klub Seniora powinno by¢ Klub Mieszkarica, dodaé zakladke

Ogtoszenia drobne mieszkancow oraz galeri¢ zdjg¢ wykonanych przez mieszkancow;
- B. Lagodzinska - zakladka Komitety Domowe powinna zawieraé sktad KD oraz informacje o

zebraniach.

Krzysztof Sobkéw zobowigzat si¢ porozmawiaé z Zarzadem w sprawie nieterminowego realizowania
wniosk6w i poprosit zgromadzonych czlonkéw RN o udzielnie upowaznienia.
Za udzieleniem upowaznienia glosowato 10 0s6b, upowaznienie zostato udzielone.

8. Podjgcie uchwaly w sprawie ogloszenia konkursu na wyboér bieglego rewidenta do badania
sprawozdania finansowego do badania sprawozdania finansowego za 2014 r.

R.pr. G. Lopata zglosit poprawke do projektu uchwaly polegajaca na zmianie zapisu — zamiast ,,RN
zobowigzuje Zarzad...” zapis ,,RN wnosi do Zarzadu o...”.

Za poprawka tresci uchwaty glosowato 10 0s6b, poprawka zostata przyjeta.

W glosowaniu za przyjeciem uchwaty glosowato 10 0séb, przeciw 1 osoba, uchwata zostata podjeta.

9. Stanowisko RN w sprawie terminu zwolania Walnego Zgromadzenia w 2015 r.
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Malgorzata Zdancewicz zaproponowata, aby Walne Zgromadzenie odbylo si¢ 27 czerwca 2015 1.
'Za przyjeciem ww. terminu glosowato 11 0s6b, przeciw przyjeciu glosowata 1 osoba.

10. Uchwalenie planu pracy Rady Nadzorcze;j.

Bozena Fagodzinska zgtosita wniosek o wykreslenie z projektu pkt 16 - Zmiany w Regulaminie Zarzadu,
w zwigzku z przyjeciem zmian w 2014 r.

Za wnioskiem glosowato 6 0s6b, przeciw gltosowata 1 osoba, wniosek zostat przyjety.

Krzysztof Sobkéw zgtosit nastepujace propozycje brzmienia poszczegdlnych punktéw planu:

— pkt 4. - Powotanie biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za 2014 r.

Za wnioskiem glosowat 10 0s6b, wniosek zostat przyjety.

- pkt 5. - Zaopiniowanie sprawozdan i projektéw uchwat Zarzadu przedktadanych WZ.

Za wnioskiem glosowato 10 0s6b, przeciw glosowala 1 osoba (B. Eagodzitiska), wniosek zostat przyjety.
- pkt 6. - Zaopiniowanie zmian w Statucie.

Za wnioskiem glosowato 11 0s6b, wniosek zostat przyjety

- pkt 7. - Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej.

Za wnioskiem 10 os6b, wniosek zostat przyjety.

- pkt 12. - Uchwalenie Regulaminu Komitetéw Domowych SM ,,Centrum I”.

Za wnioskiem glosowato 10 os6b, wniosek zostat przyjety.

- pkt 17. - Uchwalenie Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) i
ustalania oplat za uzywanie lokali SM ,,Centrum I”.

Za wnioskiem glosowato 10 0s6b, wniosek zostat przyjety.

- pkt. 18. — Uchwalenie regulaminu ,,Zasady rozliczania i ustalania oplat za centralne ogrzewanie dla
budynk6w, w ktérych lokale zostaly wyposazone w podzielniki c.o.:

Za wnioskiem glosowato 12 0s6b, wniosek zostal przyjety.

Krzysztof Sobkéw zglosit nastepujace propozycje skreslenia nastepujacych punktow planu:

- pkt 13. - Uchwalenie zmian w Regulaminie udzielania zaméwien na realizacje robét budowlanych,
ustug i dostaw na rzecz SM ,,Centrum I”

Za skresleniem glosowato 10 0séb, wniosek zostat przyjety.

- pkt 14. - Uchwalenie zmian w Regulaminie Wynagradzania pracownikéw SM ,Centrum I” -
kompetencja Zarzadu.

Za skresleniem glosowato 10 0séb, wniosek zostat przyjety.

- pkt 25. - Zapoznanie sig ze stanem technicznym budynkéw Spétdzieln.

Za skresleniem glosowato 7 0s6b, przeciw glosowaly 2 osoby (B. Lagodziniska, J. Bolek), wniosek zostal

przyjety.
- pkt 26. - Weryfikacja realizacji napraw szkéd spowodowanych przez budowg Metra w budynkach

Swietokrzyska 35 i Swietokrzyska 31/33A.
Za skresleniem glosowato 100s6b, przeciw glosowaty 2 osoby (B. Lagodzifiska, J. Bolek), wniosek zostat

przyjety.

- pkt 27. - Kontrola realizacji napraw zalanych podziemi bud. Chmielna 35.

Za skresleniem glosowato 9 0s6b, przeciw 2 osoby (B. Lagodziniska, J. Bolek), wniosek zostat przyjety.
- pkt 28. - Kontrola realizacji napraw dachéw budynkéw Spétdzielni.

Za skresleniem glosowato 10 osob, przeciw 2 osoby (B. Lagodzinska, J. Bolek), wniosek zostat przyjety.
- pkt 29.- Kontrola przebiegu wymiany instalacji wod-kan w budynku Tamka 40.

Za skresleniem glosowato 10 0sob, przeciw glosowaty 2 osoby (B. Lagodzifiska, J. Bolek), wniosek zostat
przyjety.

- pkt 30. - Zapoznanie si¢ z analiza dokumentacji z badan termowizyjnych oraz z wykonania odkrywek

w budynku Chmielna 35 w zwiazku z wadliwym wykonaniem ocieplenia.
Za skresleniem glosowato 7 0s6b, przeciw glosowaty 3 osoby (B. Lagodzifiska, J. Bolek), wniosek zostal

przyjety.
- pkt 31. - Zapoznanie si¢ z informacjg dotyczaca wspotezynnikéw korekeyjnych do rozliczania kosztow

zuzycia ciepla.



Za skresleniem glosowato 6 0s6b, przeciw glosowaty 2 osoby (B. Lagodziriska, J. Bolek), wniosek zostat
przyjety.

- pkt 32. - Zapoznanie si¢ z jakoscig wody w budynkach Spétdzielni.

Za skresleniem gltosowato 9 0sob, przeciw glosowaty 2 osoby (B. Lagodzinska, J. Bolek), wniosek zostat
przyjety.

- pkt 33.- Zapoznanie si¢ z analiza ewentualnego wplywu zawréw termostatycznych na problem

niedogrzania mieszkan.
Za skresleniem glosowato 7 0sob, przeciw glosowala 1 osoba (B. Lagodzifiska), wniosek zostat przyjety.

Juliusz Bolek zaproponowal nastgpujace brzmienie punktu 21: Ocena przebiegu postepowania
przetargowego na wynajem lokalu uzytkowego w budynku Swietokrzyska 35 (po restauracji Sphinks)
przeprowadzonego w terminie listopad 2014 — marzec 2015 wraz z umowa z McDonald’s

Za wnioskiem glosowato 12 0s6b, przeciw glosowala 1 osoba, wniosek zostal przyjety.

W glosowania nad catoscig tresci uchwaly w sprawie planu pracy RN na 2015 r. za podjeciem uchwaty
glosowato 11 0s6b, przeciw glosowaly 2 osoby, uchwata zostata podjeta.

5. Podjgcie uchwaly w sprawie wyboru Sekretarza Rady Nadzorczej.
Zgloszono nastepujace kandydatury:

- Jarostaw Makulec — nie wyrazit zgody

- Barbara Michalowska - wyrazita zgode

- Piotr Szulewski - wyrazil zgode
Powotano Komisj¢ Skrutacyjna w sktadzie: Jarostaw Makulec, Matgorzata Machatowska, Witold

Madrak. Za ww. sktadem Komisji glosowato 10 0séb.

W glosowaniu tajnym Barbara Michalowska uzyskata 7 gloséw, Piotr Szulewski uzyskal 4 glosy.
Sekretarzem RN zostata wybrana Barbara Michatowska.

11. Oméwienie przebiegu dyzuru RN w dniu 20 kwietnia 2015 r.

Na dyzurze obecni byli Danuta Kotulska, Krzysztof Sobkéw i Bogustaw Rutkowski.

Na dyzur przyszly cztery osoby, ktére pytaly o rozliczenie kosztéw ciepla za 2014r. Padto pytanie kto
wydat polecenie o odczycie podzielnikéw i jakie byty zwigzane z tym koszty.

Poruszany byt takze problem uciazliwych najemcéw lokali mieszkalnych (mieszkania hotelowe).

12. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.
Komitet Domowy Tamka 40 zglosit si¢ do Zarzadu z wnioskiem o spotkanie z mieszkaficami budynku.

Tematem spotkania bgdzie oméwienie zagadnien zwigzanych z planowana wymiana instalacji wodno-
kanalizacyjnej. Termin spotkania nie zostal jeszcze ustalony.

13. Podjgcie uchwaly w sprawie monitorowania i reagowania na planowane i realizowane
inwestycje e otoczeniu nieruchomosci nalezacych do SM ,,Centrum I”.

R.pr. G. Lopata zgtosit 2 poprawki do projektu uchwaty:

- zamiast ,,RN zobowiazuje Zarzad...” zapis ,,RN wnosi do Zarzadu o...”,

- zamiast ,,Zarzad ma obowiazek...” zapis ,,Zarzad powinien...”
Za poprawkami glosowato 9 0s6b, przeciw glosowata 1 osoba, poprawki zostaty przyjete.

Marcin Wawrzyniak zaproponowat zapis ,,0 powyzszych dzialaniach Zarzad na biezaco bedzie

informowat pisemnie RN
Za przyjgciem takiego zapisu glosowato 10 0s6b, zapis zostat przyjety.
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“Za przyjeciem uchwaly glosowalo 12 0s6b, uchwata zostata przyjeta.

14. Wolne wnioski i sprawy wniesione.
Krzysztof Sobkéw odczytal projekt odpowiedzi na pisma skierowane do RN przez Stanistawe

Rostkowska i Anne Stefanska.
Za projektem glosowalo 7 o0séb, przeciw projektowi glosowala 1 osoba, projekt odpowiedzi zostal

przyjety.

Krzysztof Sobkéw zaproponowat aby odpowiedZ dla grupy mieszkancéw budynku Tamka 40, ktorzy
ztozyli wniosek o uchylenie uchwaty RN w sprawie rozliczenia c.o. za 2014 r przygotowat r.pr. G. Lopata.
Za wyzej opisanym rozwigzaniem glosowato 8 0séb, przeciw glosowata 1 osoba

Matgorzata Zdancewicz zglosila 5 wnioskow:

Whiosek 1

0 zobowigzanie Zarzadu do przedtozenia na najblizsze posiedzenie RN pisemnej informacji na jakiej
podstawie Zarzad zlecit odczyt podzielnikéw w 2015 r, komu zlecit i jaki byt koszt ww. odczytu
Whniosek zostat przyjety 11 glosami.

Whiosek 2

0 zobowigzanie Zarzadu do nagrywania wszystkich zebran z Komitetami Domowymi i z mieszkaricami,
w ktorych Zarzad bierze udzial przez udostepnienia tych nagran czlonkom RN, ktérzy wyraza
zainteresowanie ich uzyskaniem.

Whiosek zostat przyjety 10 gtosami przy jednym glosie przeciw.

Wnhiosek 3 (wraz z Marianng Stanowska)

0 zobowigzanie Komisji Inwestycyjno-Remontowej do wskazania Radzie Nadzorczej propozycji
rzeczoznawcy, ktéry dokona oceny dotychczasowej dokumentacji oceniajacej wykonanie elewacii
i termomodernizacji budynkéw Zgoda 13, Chmielna 35 i Swietokrzyska 35 oraz przediozy opinie
o dalszych koniecznych krokach majacych na celu rozwigzanie problemu wadliwie wykonanych ww.
prac.

Whniosek zostatl przyjety 12 glosami.

Whiosek 4
o zobowigzanie Komisji Inwestycyjno-Remontowej do wskazania Radzie Nadzorczej propozycji

rzeczoznawcy do spraw rozliczania ciepta oraz zakresu opinii, ktérg nalezatoby sporzadzié¢ dla RN (na
podstawie § 17 pkt 2 Regulaminu Rady Nadzorczej).
Wnhiosek zostal przyjety 10 glosami przy jednym glosie przeciw.

Whiosek 5
0 zobowigzanie Zarzadu do przedtozenia RN pelnej dokumentacji zwigzanej z roszczeniem Sfinks Polska

na kwotg 428 000 zt (w tym umowy najmu, dokumentacji zwiazanej z wygasnieciem umowy, protokotu
zdawczo-odbiorczego lokalu, wystapien z roszczeniami itp). Rada kieruje ww. dokumentacje do Komisji
Rewizyjne;j.

W niosek zostat przyjety 12 glosami przy jednym glosie przeciw.

Marcin Wawrzyniak i Jarostaw Makulec zlozyli deklaracj¢ sporzadzania protokoléw(wymiennie)
podczas trwania posiedzenia RN pod warunkiem, ze ostatnim punktem porzadku posiedzenia dziennego
bedzie przyjecie protokotu z danego posiedzenia. Sporzadzanie protokotéw nastgpi od posiedzenia w
dniu 14 maja 2015 r. bez dodatkowego wynagrodzenia lub za 50% wynagrodzenia, ktére

otrzymywata Zofia Kenig-Borkowska.
Jarostaw Makulec poprosit o przekazywanie projektow uchwat w formie elektronicznej.




Juliusz Bolek zlozyt wniosek o zmiang wniosku Matgorzaty Zdancewicz dotyczacego ogloszenia
zamkme;tego konkursu plastycznego na projekt tablicy upamigtniajacej Grzegorza Przemyka.
Wnioskowat aby Zarzad zlecit opracowanie takiej tablicy na podobienstwo do tablic, jakie funkcjonuja

w miescie Warszawie.
Za przyjgciem wniosku glosowato 6 0s6b, przeciw glosowato 5 0s6b, wniosek zostat przyjety,

Malgorzata Zdancewicz zlozyla wniosek o zobowigzanie Zarzadu do przekazania Komisji Statutowo-
Regulaminowej projektu zmian w Regulaminie Organizacyjnym do 11 maja 2015r. (w formie tekstu
jednolitego). Jednoczesnie RN zobowiazuje Zarzad do nie zawierania nowych uméw o prace ani

przedtuzania dotychczasowych.
Za przyjgciem wniosku glosowato 9 0sob, wniosek zostat przyjety.

15. Oméwienie spraw, ktérymi RN bedzie zajmowala si¢ na najblizszych zebraniach
Najblizsze posiedzenie RN odbedzie si¢ 14 maja 2015 r. o godz. 18, a kolejne 28 maja 2015 r.

Na najblizszym posiedzeniu zostang oméwione nastepujace sprawy:

- wybor bieglego rewidenta
- sprawozdanie z wykonanie planu finansowego wraz z uzasadnieniem i czgscig opisowa
- sprawozdanie z wykonania planu rzeczowo-finansowego remontéw wraz z uzasadnieniem i czescia

opisowa
- lista dokument6w i ekspertyz mogacych stanowi¢ zalacznik do doniesienia do prokuratury w sprawie
podejrzenia popelnienia przestepstwa przez J Janusa szkody wielkich rozmiaréw na majatku SM

,,Centrum [”

16. Zamkniecie obrad.
Prowadzacy zebranie Krzysztof Sobkéw podzigkowat za udziat w zebraniu i zamknat obrady.
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