PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR 40/2015
z dnia 23 lipca 2015 roku
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

Obecni:

- cztonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spotdzielni Mieszkaniowej (SM) ,,Centrum I7,
- Jarostaw Kulawik, radca prawny .

- Beata Kunstetter, Prezes Zarzadu

- Jacek Baumgart, Zastepca Prezesa Zarzadu

Porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

Przyjecie protokotu z zebrania RN w dniu 18 czerwca 2015 r.

Omowienie przebiegu Walnego Zgromadzenia

Informacja Zarzadu o biezacej dzialalnosci SM ,,Centrum I”.

Podjecie uchwaty w sprawie wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej SM ,,Centrum I”
Podjecie uchwaty w sprawie wyboru Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej SM ,,Centrum I”
. Podjecie uchwaly w spraw1e zmlany wynagrodzenia dla Prezesa Zarzadu

10 Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wynagrodzenia dla Zastepcy Prezesa Zarzgdu.

11. Wybér przedstawiciela RN jako obserwatora przetargu na podzielniki ciepta.

12. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.

13. Wolne wnioski i sprawy wniesione.

14. Omoéwienie spraw, ktérymi RN bedzie zajmowata si¢ na najblizszych zebraniach.

15. Zamkniecie obrad.
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1. Otwarcie zebrania.

Jarostaw Makulec otworzyl zebranie, powital obecnych, stwierdzil kworum i prawomocnose.

2. Przyjecie porzadku obrad.

Jarostaw Makulec zapytat, czy sg uwagi do porzadku obrad.

Danuta Kotulska zaproponowata zdjecie z porzadku obrad P. 9 i P. 10 motywujac wniosek nie wykona-
niem szeregu prac planowych odnosnie budynku Swietokrzyska 35: nie zostata zdjeta tablica Adexbudu,
elewacja nie zostala umyta, nie zostala zalatwiona sprawa podwyzki dla portieréw, pakiet energetyczny
nie zostat wykonany, nie wiadomo dlaczego Swictokrzyska 35 ma zuzycie ciepta o 23% wieksze niz po-
zostate, wentylatory nie zostaly wykonane.

Witold Madrak przylaczyt si¢ do wniosku, motywujac to tym, ze Zarzad w niewielkim stopniu przyczynit
sie do wynikow finansowych Spotdzielni, dlugo trwa proces wyboru najemcy po restauracji Sphinx,
umowa z firmg McDonald’s jest mato atrakcyjna, mozna wskaza¢ nawet na straty i utracone korzysci, nie
jest prawda, ze wszystkie lokale sg wynajete, lokal na Tamce zostal wynajety na dwa miesigce, a najemca
lokalu na Zgodzie nie placi czynszu, wynegocjowana wysokos$¢ czynszow pozostawia wiele do zyczenia,
jak rowniez prowadzenie remontdw, przez rok Zarzad nie wylonil wykonawcy pionéw wznosnych.

Od wielu miesiecy Zarzad ignoruje uchwaty RN, nie udato si¢ nawet zamiesci¢ tablicy pamigci Grzego-
rza Przemyka. Sprawy Spétdzielni sg prowadzone w sposéb opieszaty.




Zaproponowal przeniesienie tego punktu na nast¢pne posiedzenie RN. Budzet Spotdzielni nie przewidy-
wat wzrostu wydatkow na wynagrodzenia. Nalezy najpierw dokona¢ korekty w planie finansowym a na-
stepnie podejmowac¢ uchwaty wywolujgce takie powazne zobowigzanie finansowe.

Na korzy$¢ Zarzadu powiedzial, ze interesanci przychodza nie w godzinach przyje¢ w poniedzialki, a
przez caly tydzien, przeszkadzajac Zarzgdowi w pracy.

Jadwiga Sobolewska-Banaszkiewicz powiedziata, ze sprawa lokalu po restauracji Sphinx jest dobrze zna-
na i nie mozna nig obcigza¢ Zarzadu jak rowniez ciagngca si¢ od czasu Prezesa Janusa sprawg tablicy
Przemyka, omawiang wielokrotnie, ciagle byly jakies problemy. Uwaza za niepowazne zarzuty stawiane
Zarzadowi, ktéry wiemy w jakiej sytuacji przyszedt, ile miat spraw zagmatwanych, zabagnionych, a ele-
wacji nie mozna bylo umy¢ z powodu gwarancji.

Bozena Fagodzinska zarzucita Zarzadowi, ze nie zrealizowat uchwaty RN w sprawie wymiany podzielni-
kow ciepta.

Marcin Wawrzyniak zaproponowal gtosowanie nad wykresleniem P. 91 P.10 z dzisiejszego posiedzenia.
Bogustaw Rutkowski zaproponowat przeniesienie P. 9 i p.10 na nastgpne posiedzenie, poniewaz w planie
finansowym nie jest przewidziane podniesienie wynagrodzenia. Najpierw nalezy mie¢ srodki

Za wykresleniem punktéw P. 9 i P. 10 z dzisiejszego posiedzenia oddano 6 gtosow, przeciw oddano 3
glosy.
Punkty 9 i 10 zostaty wykreslone z porzadku obrad.

Wiecej uwag do porzadku obrad nie bylo.

Porzadek obrad w wykreslonymi punktami zostat przyjety 10-ma gltosami bez glosow przeciw.

3. Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

Prezydium spotkato si¢ trzy razy.

Pism wychodzacych nie byto.

Pisma przychodzace

Pismo od Zarzadu z informacja o ofercie na opracowanie systemu zuzycia ciepta oraz ogrzewania w bu-
dynkach.

Pismo informujace o otwarciu ofert na wykonanie pionéw wznosnych oraz protokot z posiedzenia Komi-
sji Przetargowej. Poniewaz wplyneta jedna oferta, przetarg bedzie uniewazniony i ogloszony jeszcze raz.

4. Przyjecie protokolu z zebrania RN w dniu 18 czerwca 2015 r.

Uwag do protokotu nie byto.
Protokot zostat przyjety 9-ma glosami bez gtosow przeciw.

5. Omowienie przebiegu Walnego Zgromadzenia

Juliusz Bolek stwierdzil, ze protokoét nie odzwierciedla przebiegu obrad, jego zdaniem byly pewne glo-
sowania, ktore nie znalazty sie w protokole, ale nie potrafi powiedzie¢, ktore to byly. Aby to zweryfiko-
waé, trzeba bedzie odstucha¢ nagranie. Zawnioskowal, zeby przegtosowaé mozliwo$¢ uzyskania nagrania
przez kazdego cztonka RN.

Mecenas powiedzial, ze jest to niepotrzebne, poniewaz kazdy z czlonkéw Spétdzielni moze uzyskaé to
nagranie.

Marianna Stanowska wypowiedziala sie odnosnie listu polustracyjnego otrzymanego ze Zwigzku Rewi-
zyjnego. Zgodnie z Art. 93 § 4 Prawa Spotdzielczego wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢
przedstawione przez RN najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu, a Zwigzek Rewizyjny powinien zosta¢
powiadomiony o sposobie ich realizacji. List ten nie zostal odczytany, poniewaz byt wniosek, aby nie
omawia¢ lustracji na Walnym Zgromadzeniu.




Jarostaw Makulec powiedzial, ze nie jest to sprawa obligatoryjna, Walne Zgromadzenie nie chcialo si¢ ta
sprawg zajmowac, a list polustracyjny byt w materiatach na W.Z. do wgladu, kazdy moégt si¢ z nimi zapo-
znac.

Z wnioskow zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu tylko jeden zostal przyjety. Zwrdcil si¢ do Mecena-
sa, aby razem z Zarzadem ten wniosek zaczaé zrealizowac.

6. Informacja Zarzadu o biezacej dzialalnosci SM ,,Centrum 1”.

Prezes Beata Kunstetter i Wiceprezes Jacek Baumgart oméwili ofertg do ktorej Zarzad zostat zobligowa-
ny przez RN. Zarzad zwrdcil si¢ do Politechniki Lodzkiej o przygotowanie oferty przez p. Pawla Michni-
kowskiego. Przyjechal on do Warszawy na rozmowe, obiecal przysta¢ ofertg¢ cenowg a zlecenie zrealizo-
wacé w jesieni, tak ze rok 2016 mogltby zosta¢ rozliczony ze wspdtczynnikami korekcyjnymi. Szokujaca
jest cena oferty 86 tys. zl brutto.

Mozna by ograniczy¢ si¢ do najbardziej istotnych spraw, tym bardziej, ze opracowujacy zlecenie opieraja
si¢ na naszych tabelach i opracowujg wnioski.

Zarzad informowal Radg, ze na potrzeby procesowe we wiasnym zakresie wykonal analize zuzycia we
wszystkich budynkach z ostatnich czterech lat przed ociepleniem i po ociepleniu, przed remontem i po
remoncie i ten materiat zostal dolaczony do sprawy roszczen wobec Adexbudu i nieracjonalne wydaje si¢
tworzenie takiego samego materiatu przez inny podmiot i to za nasze pieniadze.

Bozena t.agodzinska powiedziata, ze jest projekt regulaminu w ramach umowy od Zwigzku Rewizyjne-
go, gdyby byly watpliwosci odnosnie wspotczynnikow korekeyjnych, mozna by poprosi¢ o ocene czy
analiz¢, natomiast jest kwestia czy ocena termomodernizacji moze si¢ przyda¢ do sprawy sadowe;j.

Prezes Beata Kunstetter wyrazila nadziejg, ze na pierwszej rozprawie bedzie ona uwzgledniona przy zle-
caniu opracowania bieglemu, poniewaz jest to jeden z elementow wskazujacych na nieprawidtowosci
przy wykonywaniu remontu elewacji, ze koszty energii cieplnej po remoncie wzrosty, a ocena biegltego
sagdowego jest wazniejsza od oceny specjalisty.

Zdaniem Zarzadu w sferze watpliwosci czy dyskusji pozostaje kwestia podziatu kosztow stalych i zmien-
nych, do ktérego przydalyby si¢ wskazowki w formie opracowania zewnetrznego, poniewaz mogg by¢
zastosowane roézne klucze. Do tej pory stosunek kosztow statych do zmiennych byt 30% do 70%, a po-
winno by¢ odwrotnie, jak jest w wickszosci spotdzielni. Zarzad oczekuje wytycznych ze strony RN.

Na pytanie, jaka bylaby cena innej firmy Wiceprezes Jacek Baumgart odpowiedziat, ze Politechnika War-
szawska za pelne opracowanie zazadata 24 tys. zt za jeden budynek, czyli 5 x 24 tys. zt.

Na pytanie, co mamy zrobié, aby by¢ przygotowanym do zalozenia podzielnikow Prezes Beata Kunstetter
odpowiedziata, ze nic nie musimy robié, bo regulamin, analiza zuzycia ciepta oraz ogrzewania w latach
2009 — 2010 nie dotycza tego tematu. Regulamin wzorcowy otrzymalismy ze Zwiazku Rewizyjnego.
Jedynym elementem do rozstrzygnigcia jest podziat kosztéw statych do zmiennych. Wspotczynniki ko-
rekcyjne beda okreslone w ofercie na wymiang podzielnikow. Te wspotczynniki wahajg sie w granicach
0,5 do 1 migdzy mieszkaniami szczytowymi a srodkowymi.

Na uwagg, ze mieszkanie Srodkowe jest bardzo zimne, odpowiedziata, ze stan wychtodzenia kazdego
mieszkania mozna okresli¢ kompleksowym badaniem przenikalno$ci cieplnej wszystkich elementéw.
Koszt badania jednego lokalu to 3000 zt. Byty badane mieszkania zgloszone jako wychtodzone. Tempe-
ratura byta 23° — 24°, Okazalo si¢, ze mieszkania byty zawilgocone, nie wietrzone, w zwigzku z tym od-
czuwana temperatura byla duzo nizsza. Nie ma innej metody niz przebadanie wszystkich mieszkan.
Jarostaw Makulec podsumowal dyskusje. Rada otrzymata oferte zgodnie z uchwata, tylko ona moze te
uchwate uchyli¢ lub zmieni¢. Zaproponowal, aby wszyscy si¢ nad tym zastanowili.

Pytania do Zarzadu

Danuta Kotulska zapytata dlaczego mimo wniosku o zdjgcie tablic Adexbudu, one jeszcze wisza.

Prezes Beata Kunstetter odpowiedziata, Ze ta sprawa jest objeta umowsg. Zarzad przejrzy dokladnie umo-
we z Adexbudem i odpowie na nastgpnym zebraniu.

Danuta Kotulska zapytata o umycie bardzo brudnej elewacji na bud. Swietokrzyskiej 35.
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Wiceprezes Jacek Baumgart odpowiedzial, ze Spétdzielnia otrzymata czgs$é pienigdzy za odszkodowanie
od Adexbudu i gdyby elewacja zostala umyta nie przez nich, mogliby zarzuci¢, ze zostata zawilgocona
przez umycie w sposob niefachowy i moglyby by¢ problemy procesowe z uzyskaniem pozostatej czgsci
odszkodowania.

Byto wczesniej wystapienie do Adexbudu o umycie, ale firma odmowita.

Danuta Kotulska zapytata, czy zostat zlecony projekt zabudowy portierni Swietokrzyska 35.

Wiceprezes Jacek Baumgart odpowiedziat, ze projektant McDonalds’ zwiazany sentymentalnie ze Sciang
Wschodnig obiecal zajecie si¢ ta sprawa, ale projekt bedzie mozna zleci¢ do wykonania dopiero wtedy,
gdy Wydzial Architektury zatwierdzi projekt budowlany,

Danuta Kotulska zapytata o podwyzki dla portierow, ktdrzy sg najmniej zarabiajacg grupa pracownikow.
Prezes Beata Kunstetter odpowiedziala, ze Zarzad przygotowuje na wrzesien korekte planu finansowego,
ktorg przekaze Radzie i Komisji Rewizyjnej. Poprosita o sugestie odnosnie stawki, tylko nalezy pamigtac,
ze ma to wplyw na stawke eksploatacyjna.

Wiceprezes Jacek Baumgart dodat, ze Zarzad tez chcialby, aby pracownicy zarabiali wigcej.

Danuta Kotulska poprosita o szybsza reakcj¢ na skargi spotdzielcow, zdarzyla si¢ interwencja na skarge o
zalaniu mieszkania po pieciu tygodniach.

Matgorzata Machatowska zwrécita uwage, ze mieszkancy Chmielnej 35 nie wiedzieli o wylaczeniach
wody w budynku, a administrator nie potrafil udzieli¢ informacji.

Jarostaw Makulec zaapelowat do Zarzadu, aby bardziej motywowat swoich pracownikéw.

Na wniosek kilku oséb, aby kasa Spotdzielni byta czynna w czasie urlopu kasjerki Zarzad odpowiedziat,
ze zastepstwo jest niemozliwe, poniewaz wigze si¢ z tym odpowiedzialno$¢ finansowa.

Marianna Stanowska powiedziata, ze jest indagowana pytaniami o indywidualne remonty, ktore przepro-
wadzaja wlasciciele mieszkan. Nie wiadomo, ktore Sciany wyburzaja, czy jest kontrola tych remontow.
Wiceprezes Jacek Baumgart odpowiedzial, ze niektore osoby, nie wszystkie powiadamiajg Spotdzielnig.
Na kazde wyburzenie lub przeniesienie $ciany, nawet dzialowej konieczna jest zawiadomienie Wydziatu
Architektury Urzedu Miejskiego i uzyskanie pozwolenia. Kwestia oceny wykonania jest trudna.

Danuta Kotulska zawnioskowala, aby Dzial Techniczny sprawdzal wiarygodnosé przeprowadzajacego
remont.

Bozena f.agodzinska zapytata:

- jaki byt wynik przeprowadzonego przegladu instalacji gazowej w budynku Tamka 40,

- jak Zarzad widzi rozszerzenie planu remontéw Tamki 40 o doprowadzenie kabli elektrycznych do po-
mieszczen kuchni, wobec przewidywanej likwidacji gazu w budynku.

Wiceprezes Jacek Baumgart odpowiedzial, ze gaz musi zosta¢ zlikwidowany zgodnie z przepisami. Ko-
miniarze dali termin waznosci istniejace] instalacji gazowej do marca 2016 r. Zarzad juz czyni przygoto-
wania do wymiany instalacji elektrycznej, ktéra umozliwiataby stosowanie kuchenek elektrycznych. Jest
juz umowa z projektantem na opracowanie instalacji pionowych. Wiaze si¢ to z wymiang licznikow, z
rozbudowa tablicy w kazdym mieszkaniu i zwiekszeniem mocy zamowione;j.

Bozena tagodzinska zwrdcita uwage na nieprzyjemny smak wody teraz, gdy jest wymieniana instalacja
wodno-kanalizacyjna.

Wiceprezes Jacek Baumgart odpowiedzial, ze po zakonczeniu remontu woda zostanie przekazana do Sa-
nepidu do zbadania.

Danuta Kotulska zapytata czy jest mozliwe podjecie jakich$ dziatan wobec wiascicieli wynajmujacych
mieszkania w trybie hotelowym, co powoduje obcigzanie wind i psucie sie ich.

Prezes Beata Kunstetter odpowiedziata, ze sprawa zostanie przekazana do kancelarii prawnej, moze opi-
nia prawna pozwoli na podjegcie jakich$ krokéw wobec whascicieli wynajmujgcych lokale. Do tej pory od
czasu do czasu skutkowato zazalenie na zakldcanie spokoju. Portierzy zostali poinstruowani pisemnie,
aby nie obstugiwali 0s6b wynajmujacych lokale.

Bozena Lagodzinska poruszyta kwestie utrudnionego dojazdu do budynkéw Swietokrzyska 35 i Tamka
40, na co Jarostaw Makulec zaproponowat, aby komitety Domowe skierowaty odpowiedni wniosek do
Zarzadu.




Prezes Beata Kunstetter dodata, ze musi by¢ projekt, a potem zatwierdzona nowa organizacja ruchu Pasa-
zem Rowickiego.

Jarostaw Makulec zapytal, co dalej z przetargiem na wymiane pionow wznosnych, poniewaz wplyneta
jedna oferta i zostal on uniewazniony.

Wiceprezes Jacek Baumgart odpowiedzial, ze zostanie ogloszony drugi przetarg, a jesli i on nie da rezul-
tatu, Zarzad zwrdci sie do Rady o odstapienie od przetargu.

7. Podjecie uchwaly w sprawie wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej SM ,,Centrum I”

Wybér Komisji Skrutacyjnej
Do Komisji Skrutacyjnej zostaly zgloszone nastepujace osoby:
Matgorzata Machatowska
Jadwiga Sobolewska-Banaszkiewicz
Witold Madrak
W glosowaniu tagcznym na caty sktad Komisji za wyborem Komisji oddano 10 gtoséw.
Komisja zostala wybrana.
Komisja ukonstytuowala si¢ w nastepujacy sposob:

Witold Madrak - przewodniczacy
Jadwiga Sobolewska-Banaszkiewicz - zastepca przewodniczacego
Malgorzata Machalowska - sekretarz

Na przewodniczacego RN zgloszono kandydature Marcina Wawrzyniaka.
Wigcej kandydatur nie zgtoszono.

Lista zostata zamknieta.

Glosowano w trybie tajnym.

Oddano 11 gloséw waznych.

Marcin Wawrzyniak otrzymat 10 gloséw.

Jedna osoba glosowata przeciw.

Marcin Wawrzyniak zostal wybrany Przewodniczacym RN.

Marcin Wawrzyniak przejat prowadzenie zebrania.

8. Podjgcie uchwaly w sprawie wyboru Przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej SM ,,Centrum I”

Obecny Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Jarostaw Makulec ztozyt rezygnacje z funkcji Przewodni-
czgcego Komisji Rewizyjnej, z powodu uprzedniego wyboru na Zastepce Przewodniczacego RN.
Na Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej zostali zgloszeni:
Piotr Szulewski
Juliusz Bolek
Zgodnie z Regulaminem RN glosowano w trybie jawnym.
Poszczeg6lni kandydaci otrzymali nastepujaca liczbe gtosow:
Piotr Szulewski - 5
Juliusz Bolek -6
Juliusz Bolek zostat wybrany Przewodniczacym Komisji Rewizyjnej.

9. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wynagrodzenia dla Prezesa Zarzadu.
10. Podj¢cie uchwaly w sprawie zmiany wynagrodzenia dla Zastepcy Prezesa Zarzadu.

Punkty zostaly skreslone z dzisiejszego porzadku obrad.

11. Wybér przedstawiciela RN jako obserwatora przetargu na podzielniki ciepla.

Na przedstawiciela RN zostata zgloszona kandydatura Marianny Stanowskiej.



Marianna Stanowska zostata wybrana jednogtosnie.

12. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.

Spraw wniesionych przez Komitety Domowe nie byto.

13. Wolne wnioski i sprawy wniesione.

Bozena t agodzinska wniosta do Zarzadu o wystapienie do Urzedu Miasta o zlikwidowanie zakazu ruchu
pieszego na drodze do budynku Tamka 40.

Jarostaw Makulec odczytal wniosek ztozony przez Jadwige Sobolewska-Banaszkiewicz o zlecenie Komi-
sji Rewizyjnej szczegdtowej analizy umowy zawartej z firma ,,Sultan Club” (czas obowigzywania, od-
platnos¢, godziny dzialalno$ci) w zwigzku ze skargami na zaktdcanie ciszy nocne;.

Whiosek zostal przyjety 10-ma glosami, bez glosow przeciw.

Jarostaw Makulec zawnioskowal, aby napisanie protokotu z dzisiejszego posiedzenia RN zleci¢ Zofii
Kenig-Borkowskiej.

Whiosek zostal przyjety 11-ma glosami, bez glosow przeciw.

Odnosnie dalszych protokotéw nie podjeto decyz;ji.

Bozena Yagodzinska zawnioskowata o zlecenie Komisji Inwestycyjno-Remontowej kontroli przebiegu i
wykonania prac budowlanych w budynku Swietokrzyska 35 przez najemce lokalu McDonalds’

Whniosek zostal przyjety 9-ma gtosami, bez gtoséw przeciw.

Bozena t.agodzinska zawnioskowata

- 0 zlecenie Komisji Inwestycyjno-Remontowej analizy dokumentacji dotyczacej przeciekéw w podzie-
miach budynku Chmielna 35,

- 0 udostgpnienie Komisji Inwestycyjno-Remontowej przez Zarzad dokumentacji dotyczacej instalacji
kanalizacyjnej wokot budynku i zorganizowanie przegladu magazynéw Domoéw Centrum oraz ewentual-
ne przeprowadzenie badan sonarem lub radarem.

Uzasadnita wniosek, ze Komisja w niepelnym sktadzie ogladata caly ten teren. Przeciek jest w takim
miejscu, jakby tam byto przejscie do Patacu Kultury. Ma podejrzenie, ze zalewana jest cala $ciana.
Whiosek zostat przyjety 12-ma glosami, przez aklamacje.

14. Omowienie spraw, ktorymi RN bedzie zajmowala si¢ na najblizszych zebraniach.

Postanowiono, ze na najblizszym zebraniu Rada bedzie zajmowala sie tym, co zostanie umieszczone w
porzadku obrad. Najblizsze posiedzenie RN odbedzie si¢ 26 sierpnia 2015 r. 0 godz. 18.

15. Zamknigcie obrad.

Porzadek obrad zostal wyczerpany.
Jarostaw Makulec podziekowat obecnym za przybycie i zamknat zebranie.

Sekretarz R ??éczei
| Zastepca Przewodmczaceqo

Barbara Michalowska / )‘?;“ %ﬁj\ (/L
Jaroslaw Makulec




