PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR 42/2015
z dnia 24 wrzesnia 2015 r.
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

1. Mieisce zebrania:
ul. Swietokrzyskiej 31/33A, V pietro.

I1. Obecni:

- cztonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I (Spétdzielni lub SM
,»Centrum [’) - wg. zalgczonej listy;

- Jarostaw Kulawik, radca prawny RN;

- cztonkowie Zarzadu: Prezes Beata Kunstetter i Zastepca Prezesa Jacek Baumgart,

II1. Porzadek zebrania zaproponowany przez Prezydium RN:

1. Otwarcie zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

4. Przyjecie protokotu z zebrania RN w dniu 26 sierpnia 2015 roku.

5. Informacja Zarzadu o biezacej dziatalnosci SM ,,Centrum I”.

6. Omowienie porozumienia zawartego ze Wspolnotg Moniuszki 10.

7. Omowienie zmian w Regulaminie Organizacyjnym SM Centrum 1.

8. Podjecie uchwaty w sprawie I korekty planu finansowego na rok 2015.

9. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wynagrodzenia dla Prezesa Zarzadu.

10. Podjecie uchwatly w sprawie zmiany wynagrodzenia dla Zastepcy Prezesa Zarzadu.
11. Podjecie uchwaty w sprawie przyznania nagrody rocznej dla Zarzadu.

12. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.

13. Wolne wnioski i sprawy wniesione.

14. Omowienie spraw, ktorymi RN bedzie zajmowata si¢ na najblizszych zebraniach.
15. Zamkniecie obrad.

IV. Przebieg zebrania:

1. Otwarcie zebrania.

M. Wawrzyniak - przewodniczacy RN - powital obecnych, otworzyl zebranie, stwierdzit kworum
1 prawomocnos¢ zebrania.

2. Przyjecie porzgdku obrad.
B. Lagodzinska zaproponowala przesunigcie pkt. 8 po pkt. 10.
M. Machatowska zaproponowata przeniesienie pkt. 8 na posiedzenie RN w pazdzierniku 2015.

Whiosek M. Machalowskiej zostat poddany pod glosowanie jako wniosek dalej idacy.
Za przyje¢ciem wniosku glosowalo 7 0s6b, przeciw 5 0s6b — wniosek zostat przyjety.
W zwiazku z powyzszym wniosek B. Lagodzinskiej nie zostal poddany pod glosowanie.

D. Kotulska zaproponowata wykreslenie z porzadku obrad pkt. 9, 101 11.
Za przyjeciem wniosku glosowalo 6 0séb, przeciw 6 0s6b — wniosek nie zostat przyjety.

Za przyjeciem porzadku obrad glosowalo 8 0s6b, przeciw 0 - porzqdek obrad zostal przyjety.



3. Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnoci.

Prezydium spotykato si¢ 2 razy. Przewodniczacy poinformowat o pismach wychodzacych i
przychodzacych. Wplyneto: pismo Pana J. Bolka w sprawie rezygnacji z funkcji przewodniczacego
Komisji Rewizyjnej. Protokét Komisji Rewizyjnej z dnia 18 wrze$nia 2015 roku. Pismo Zarzadu z dnia
23 wrzesnia 2015 roku.

4. Przyje¢cie protokolu z zebrania RN w dniu 26 sierpnia 2015 r.
B. Lagodzinska wniosta o zmiang swojej wypowiedzi na str. 3 w przedostatnim zdanie.

Za przyjeciem protokolu glosowalo 12 0séb, przeciw 0 - protokdt zostal przyjety.

S. Informacja Zarzadu o biezgcej dzialalno$ci SM ,,Centrum I”.

Prezes wniosta o wiaczenie jako zatgcznik do dzisiejszego Protokotu pisma Zarzadu z dnia 23 wrze$nia
2015 roku. Prezes poinformowata o dzisiejszym negatywnym dla SM Centrum I wyroku WSA w
sprawie Nowego Sezamu. Jest zapowiedz skargi kasacyjnej do NSA ze strony SM Centrum 1.

Sad wezwal do mediacji pomiedzy Adexbudem i SM Centrum 1.

Bedzie spotkanie z Komitetem Domowym w sprawie projektu przebudowy portierni w budynku
Swietokrzyska 35.

B. Lagodzifiska: czy mozemy wej$¢ do lokalu gdzie McDonald’s przeprowadza remont. Zastepca
Prezesa: Mozna z odpowiednim zabezpieczeniem, takie s3 wymogi bezpieczenstwa. Kierownik budowy
odpowiada karnie. McDonald’s prosi o wskazanie wezesniej terminu ogledzin, a lokal udostepni.

M. Rozbiewska: nowe oswietlenie korytarzy budynku Zgoda 13: lamp jest za duzo, $wiatto jest za
mocne, lampy sa brzydkie. Zastgpca Prezesa: lampy zalozono zgodnie z przepisami o natezeniu $wiatta
w korytarzach.

B. Rutkowski: co z firmg EGPol (Sultan Club) i $ciang na Chmielnej, ktora przecieka. Prezes: SM
Centrum I wezwal firme¢ EGPol (Sultan Club) do zaprzestania naruszen umowy tj. zaprzestanie ustug
gastronomicznych. Co do sciany byly ogledziny od strony DT Centrum i niebawem beda zlecane prace.
B. Rutkowski: co z lokatorami, ktorzy nie zalozg podzielnikow w lokalu. Prezes: beda rozliczani po
wyzszych stawkach, jeszcze nie jest ustalone jak.

J. Makulec: jaki teren wokét budynku Swietokrzyska 35 ma wynajety McDonald’s. Czy zielen w
donicach od strony ulicy zostanie. Prezes: od przeswitu do I stupa (wysokosé wind) teren nie jest
wynajety, okno nie zostanie zastonigte. Donice beda zdjete w celu uszczelnienia $cian, nastepnie beda
zamontowane barierki oraz nowa zielen.

6. Omoéwienie porozumienia zawartego ze Wspélnota Moniuszki 10.
Zastepca Prezesa zreferowal porozumienie.

7. Omé6wienie zmian w Regulaminie Organizacyjnym SM Centrum I.

Prezes omowila ogolne zatozenia projektu Regulaminu Organizacyjnego SM Centrum 1.
Przewodniczgca Komisji Statutowo-Regulaminowej omoéwita uwagi projektu Regulaminu oraz
schematu struktury organizacyjnej. Komisja rekomenduje redukcje etatow.

Zarzad ustosunkowal si¢ do uwag Komisji Statutowo-Regulaminowej. Wyrazit zdanie, ze jest duzo
pracy i jest za zachowaniem liczby etatow oraz propozycji zawartych w projekcie Regulaminie.

8. Podj¢cie uchwaly w sprawie I korekty planu finansowego na rok 2015.
Punkt 8 przeniesiono na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej w pazdzierniku.

9. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wynagrodzenia dla Prezesa Zarzgdu.
B. Lagodziniska zaproponowata podwyzke do wysokosci 10.000 ztotych brutto miesiecznie od dnia
1 pazdziernika 2015 roku.

Za Uchwalg glosowalo 5 oséb, przeciw 7 osoby - Uchwala nie zostata pryjeta.
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10. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wynagrodzenia dla Zastepcy Prezesa Zarzadu.
M. Wawrzyniak zaproponowal podwyzke do wysokosci 9.500 zlotych brutto miesigcznie od dnia
1 pazdziernika 2015 roku.

Za Uchwalg glosowalo S osob, przeciw 6 osoby - Uchwala nie zostata przyjeta.

11. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania nagrody rocznej dla Zarzadu.
M. Wawrzyniak zaproponowat przyznanie nagrody w wysokosci wyliczonej we wniosku przez Gléwna
Ksiggowa: Prezes Zarzadu w wysokosci 5.400 zlotych, Zastepca Prezesa w wysokosci 5.100 ztotych.

Za Uchwalg glosowalo 6 oséb, przeciw 5 osoby - Uchwala zostata przyjeta.

12. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.
Komitet domowy budynku Chmielna 35 protestuje przeciw dziataniu firmy EGPol (Sultan Club) o czym
zostat poinformowana Komisja Rewizyjna. Innych spraw przez Komitety Domowe nie wniesiono.

13. Wolne wnioski i sprawy wniesione.

1. M. Wawrzyniak wnioskuje aby Zarzad sktadajac materiaty dla poszczegdlnych Komisji
informowat telefonicznie Przewodniczacych tych Komisji o ztozeniu tych materiatdéw w
segregatorze RN. Ponadto wszelkie projekty regulaminow SM Centrum [ powinny by¢
przesytane w edytowalnej wersji elektronicznej przewodniczacemu Komisji SR.

Za wnioskiem glosowalo 12 0s6b, przeciw 0 osoby - wniosek zostal przyjety.

2. Komisja Rewizyjna wnosi do Zarzadu o pilne przeanalizowanie mozliwosci prawnych
dotyczacych rozwigzania umowy z firma EGPol.
Za wnioskiem glosowalo 11 oso6b, przeciw 0 - wniosek zostal przyjety.

3. P. Szulewski wnioskuje do Zarzadu o udostepnienia Radzie Nadzorczej protokolow rozpraw
odbytych w sprawie Jerzy Janus vs SM Centrum .
Za wnioskiem glosowalo 4 osdb, przeciw 6 osob - wniosek nie zostal przyjety.

4. J. Makulec wnioskuje o zobowiazanie Zarzadu o zamontowanie nakladek na schody usytuowane
w przeswicie budynku Swigtokrzyska 35 od strony ul. Swigtokrzyskie;j.
Za wnioskiem glosowalo 12 0séb, przeciw 0 - wniosek zostat przyjety.

5. M. Stanowska wnioskuje o zobowigzanie Zarzadu o udost¢pnienie Komisji Inwestycyjno-
Remontowej kosztorysu naprawczego podziemi -1 i -2 budynku Swietokrzyska 35. Kosztorys
jest zrobiony pod katem ubezpieczyciela budowy II linii Metra.

Za wnioskiem glosowalo 13 0s6b, przeciw 0 - wniosek zostal przyjety.

6. B. Pagodzinska: wniosek o ustalenie przez Zarzad przyczyny przeciekow zewnetrznych w
budynku przy Chmielnej 35.
Za wnioskiem glosowalo 9 0séb, przeciw 0 - wniosek zostal przyjety.

14. Omowienie spraw, ktorymi RN bedzie zajmowala si¢ na najblizszych zebraniach
Wybor przewodniczacego Komisji Rewizyjnej, Regulamin Organizacyjny SM Centrum 1.
Najblizsze posiedzenie RN odbedzie si¢ 29 pazdziernika 2015 r. o godz. 18:00.

15. Zamknigcie obrad.
Porzadek obrad zostal wyczerpany.
Przewodniczacy podzigekowat obecnym za przybycie i zamknat zebranie.

' i 3 Zastepca Przewodniczacego
Sekretarz Rady Ngdzgyorej o
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Barbara Michalowska /] rﬁaw Makulec



Zarzad Warszawa, 23.09.2015 .
Spotdzielni Mieszkaniowe;j

»Centrum [”

w miejscu

Prezydium Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej
»Centrum [”

w Warszawie

Ldz. AS/2234/15/P +T
RN/ 1000 /2015

W zwiagzku z wypowiedziami cztonkéow Rady Nadzorczej na Posiedzeniu w dniu
23.07.2015 r. zamieszczonymi w Protokole Nr 40/2015 zmuszeni jesteSmy do zajecia
stanowiska w tej sprawie. W punkcie 2 Protokolu zostaly przytoczone zarzutu kierowane do
Zarzadu Spotdzielni przez niektorych Cztonkoéw Rady Nadzorczej. W naszej ocenie wyrazone
opinie sa bezpodstawne i nieuzasadnione, a takze sprzeczne ze stanem faktycznym,
dokumentami oraz pisemnymi i ustnymi informacjami Zarzadu sktadanymi na biezgco Radzie
Nadzorcze;.

Obecny Zarzad w lipcu 2014 r. objal swoje funkcje po okresie czestych zmian sktadow
zarzadow, w skomplikowanej sytuacji prawnej, finansowe] 1 organizacyjnej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum I”, przy pelnej wiedzy na ten temat Rady Nadzorczej i jej
poszczeg6lnych czlonkow. Majac powyzsze na uwadze nie mozemy pozostawi¢ bez
komentarza wypowiedzi Cztonkéw Rady Nadzorczej zamieszczonych w Protokole.

W ciggu rocznej dziatalnoSci Zarzadu radykalnej poprawie ulegt stan finansow
Spotdzielni, wynajete zostaly lokale uzytkowe, profesjonalnie przygotowane zostaty procesy
remontowe zasobow Spoldzielni, podjgte zostaty dziatania prawne we wszystkich toczacych si¢
sprawach, usprawniono dziatalnos¢ biura i biezacg obshuge mieszkancow.

Dla przypomnienia ponizej przedstawiamy kilka faktow dotyczacych sytuacji Spoldzielni
na dzien 01.07.2014 r.:

1. stan wolnych $rodkow finansowych na koncie Spotdzielni w dniu 30.06.2014 r. wynosit

3.359.984 zt, po uptywie roku — tj. na dzien 30.06.2015 r. stan ten wynosit 6.668.536 zt,

2. nie wynajete lub zadluzone kluczowe lokale uzytkowe:

— w budynku przy ul. Swictokrzyskiej 35 po dawnej restauracji Sphinks, lokal
zdewastowany pod wzgledem technicznym oraz obcigzony umowa dzierzawy ze Spotka
Zarzadzanie Nowy Sezam Sp. z 0. 0. Nowy Sezam Sp. K.;

— lokal uzytkowy w budynku przy ul. Chmielnej 35, po restauracji Sioux, zarzadzany
przez syndyka jako masa upadtosci firmy R&C Union S.A. z duzym zadluzeniem —
w lokalu zaprzestano prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j;

3. zawarte niekorzystne dla Spoldzielni umowy najmu, dzierzawy oraz umowy

o $wiadczenie ustug;
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9.
10.

wydane decyzje administracyjne wymagajgce zaskarzenia ze wzgledu na interes
Spotdzielni, w tym na budowe Nowego Sezamu;

ekspertyza prof. K. Szulborskiego z zaleceniami do realizacji;

szkody powstate podczas budowy II linii metra w budynkach przy ul. Swietokrzyskiej 35 i
Swietokrzyskiej 31/33A - brak okreslenia zakresu szkéd i ich wyceny;

zatwierdzony plan rzeczowo-finansowy remontéw na 2014 rok niemozliwy do realizacji ze
wzgledu na brak przygotowania robot, dokumentacji projektowej, kosztoryséw oraz
wymaganych decyzji administracyjnych;

spor z firma ADEXBUD Przedsigbiorstwo Montazowo-Budowlane w zwigzku
z robotami elewacyjnymi i konczacym si¢ 5-letnim okresem gwarancyjnym;

niewydolny i niefunkcjonalny system oraz sprzgt informatyczny;

toczace si¢ sprawy sadowe, w ktorych Spoldzielnia Mieszkaniowa jest strona.

Stan spraw Spoldzielni po 1-szym roku dzialalnoSci obecnego zarzadu tj. na dzien
30.06.2015 r.

ad.
ad.

ad.
ad.
ad.

ad.

ad.

ad.

ad.

1. stan wolnych srodkéw finansowych na koncie Spotdzielni 6.668.536 zl;

2. wynajete lokale uzytkowe w tym kluczowe przy ul. Swietokrzyskiej 35 po dawnej
restauracji Sphinks oraz przy ul. Chmielnej 35, po restauracji SIOUX

3. przeprowadzona weryfikacja umow w mozliwym zakresie;

4. zaskarzana decyzja administracyjna na budowe Nowego Sezamu, opozniajgca jego
realizacje;

5. wykonany projekt naprawczy wynikajacy z ekspertyzy prof. K. Szulborskiego
w trakcie realizacji, bez wydatkowania srodkow finansowych Spotdzielni, na podstawie
zawartej umowy najmu;

6. okreslony zakres szkdd powstatych podczas budowy II linii metra w budynkach przy
ul. Swietokrzyskiej 35 i Swietokrzyskiej 31/33A oraz ich wycena, wyplacone przez
TU Generali S.A. odszkodowania na rzecz Spotdzielni i mieszkancoéw oraz zgloszone
dalsze roszczenia odszkodowawcze;

7. wykonana dokumentacja projektowa, kosztorysy oraz uzyskane wymagane decyzje
administracyjne niezbedne dla prowadzenia prac remontowych, trwajaca realizacja planu
remontow na taczng kwote ok 2 min. 300 tys. ztotych;

8. zlozony pozew przeciwko firmie ADEXBUD Przedsi¢biorstwo Montazowo-Budowlane
na budynek Zgoda 13 oraz postgpowanie przygotowawcze na budynek Chmielna 35;

9. wdrozenie nowego systemu informatycznego oraz modernizacja sprzetu.

Zaniedbania 1 zaniechania z lat poprzednich w dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni sa

niemozliwe do naprawienia w ciggu jednego roku pracy Zarzadu. Tym niemniej uwazamy, ze
aktualna sytuacja Spotdzielni jest juz stabilna, dobra finansowo, realizowany jest szeroki zakres
prac remontowych.

calkowicie niezasadne i wyjatkowo niesprawiedliwe.
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