PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR 45/2015
z dnia 26 listopada 2015 r.
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

L. Miejsce zebrania:
Budynek przy ul. Swigtokrzyskiej 31/33A, V pietro.

I1. Obecni:

- cztonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” (Spétdzielni lub SM
,Centrum [’) - wg. zataczonej listy;

- Andrzej Gryn, radca prawny RN, [zabela Minda radca prawny RN

- czlonkowie Zarzadu: Prezes Beata Kunstetter i Zastepca Prezesa Jacek Baumgart;

- Malgorzata Ztotkowska, Gtowna Ksiegowa.

III. Porzadek zebrania zaproponowany przez Prezydium RN:

1. Otwarcie zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

4. Przyjecie protokotu z zebrania RN w dniu 29 pazdziernika 2015 roku.

5. Informacja Zarzadu o biezgcej dziatalnosci SM ,,Centrum I”.

6. Omowienie wnioskow (sktadanych przecz cztonkow RN) do Zarzadu.

7. Dyskusja na temat przecieku oraz sposobu jego likwidacji w podziemiach budynku Chmielna 35
(opinia ekspertow o godz. 19:00).

8.  Omowienie projektu Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej dla celéw ogrzewania.

9. Omoéwienie projektu planu remontéw na 2016r. oraz zatozen i projektu planu finansowego na

2016r.

10. Podjecie Uchwaty w sprawie odstapienia od konkursu ofert na wynajem lokali uzytkowych w
budynku Zgoda 13 o pow. 67,83 m? i Tamka 40 o pow. 40 m?.

11. Podjecie uchwaty w sprawie I korekty planu finansowego na rok 2015.

12. Podjecie Uchwaty w sprawie zmian w Regulaminie Organizacyjnym SM Centrum I.

13. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.

14. Wolne wnioski 1 sprawy wniesione.

15. Omowienie spraw, ktorymi RN bedzie zajmowala si¢ na najblizszych zebraniach.

16. Zamknigcie obrad.

IV. Przebieg zebrania:

1. Otwarcie zebrania.

M. Wawrzyniak (przewodniczacy RN) powital obecnych, otworzyl zebranie, stwierdzit kworum
1 prawomocnos¢ zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.
Za przyjeciem porzadku obrad 11 oséb, przeciw 0 - porzqdek obrad zostal priyjety.

3. Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynno$ci.

Prezydium spotykalo si¢ 3 razy. Przewodniczacy poinformowal o pismach wychodzacych i
przychodzacych.



J. Makulec: Wnioskujemy do Zarzadu o udostepnienia wszystkich dokumentéw zwigzanych z
przeciekiem wody w budynku Chmielna 35 Komisji Inwestycyjno-Remontowej i panu Tomaszowi
Mazurowi. Zakres dokumentacji uzgodniony zostanie z przewodniczacg Komisji.

Za przyjeciem wniosku glosowalo 11 osob, przeciw 0 osoby - wrniosek zostal przyjety.

4. Przyjecie protokolu z zebrania RN w dniu 29 pazdziernika 2015 roku

Przyjecie protokolu RN z dnia 29 pazdziernika 2015 roku.
Za przyjeciem protokolu glosowalo 11 oséb, przeciw 0 - protokot zostal przyjety.

5. Informacja Zarzadu o biezgcej dzialalnosci SM ,,Centrum 1”.

Zastepca Prezesa: zostata ustalona przyczyna przeciekéw budynku Chmielna 35 oraz zostaly podjete
kroki do ZTP bo to jest ich terem i ich problem. SM kierowata wiele pism w tej sprawie. Konstrukcja
budynku jest zabezpieczona, ale przeciek nie zostal zlikwidowany. Woda jest odprowadzana do
kanalizacji tak aby nie parta na fundamenty. Sprawa odkopania i uszczelnienia jest otwarta, bedziemy
robili nacisk na ZTP poprzez kancelari¢ prawna. Musimy mie¢ taka dokumentacjg techniczng aby potem
naprawg obcigzy¢ ZTP.

B. Lagodzinska: prosi Zarzad aby niezwlocznie zwrdci¢ sie do ZTP poprzez kancelarie prawna.
Zastepca Prezesa: wystalismy juz kilka pism i bedziemy to robi¢ nadal. Zawiadomimy tez PINB.

P. Szulewski: Czy i jakie sq problemy na linii SM McDonalds? Zastepca Prezesa: jakie$ problemy sa
caly czas, wymieniane sg pisma i ciggle co$ omawiamy. Wspdipraca nie jest fatwa, a problemy sg
rozwigzywane po mysli Spétdzielni. Problemem jest strop pomiedzy -1 i -2. Strop jest miejscami bardzo
cienki i caly strop McDonalds musiat wybudowa¢ od nowa. Trzeba skoordynowaé prace McDonalds z
wymiang pionow wznos$nych w budynku.

Prezes: Zostata ztozona Kasacja do NSA w sprawie pozwolenia na budowe budynku Nowy Sezam.
Pelnomocnik Inwestora ztozyt SM propozycje podjecia negocjacji ugodowych dotyczacych warunkow
cofniecia skargi do NSA.

RN glosami 12 za - wybrata nastepujace osoby do negocjacji z Inwestorem Nowego Sezamu: Juliusz
Bolek, Marianna Stanowska, Piotr Szulewski oraz w rezerwie Jarostaw Makulec.

Zastgpca Prezesa: Naszym zdaniem zakres ekwiwalentnosci $wiadczen zaproponowanych poprzednio
przez inwestora Nowego Sezamu byta razaco na niekorzys¢ Spotdzielni Mieszkaniowej. Ponadto wiele
prac proponowanych przez Nowy Sezam jest wykonana przez McDonalds.

J. Bolek: Jakie jest zadtuzenie z tytutu ustug Andozja. Prezes: Andozja sptaca. Lokal zostal przejety i
jest juz nowy najemca. Remont lokalu na Tamce ma wynies¢ okoto 3.000 ztotych.

P. Szulewski: czy rozporzgdzenie zakazuje nam usytuowa¢ wezy na wode przy hydrantach?

Zastepca Prezesa: po co nam weze. Prawo nie zabrania posiadania wezy. Wedlug mnie nie ma potrzeby
posiadania wezy przy hydrantach. Prawo wszystko okresla.

M. Machatowska: czy prace odbierze rzeczoznawca do spraw przeciwpozarowych? Zastepca Prezesa:
Tak.

D. Kotulska: w przypadku pozaru nie ma weza i mieszkancy muszg czekaé na straz pozarna.

J. Bolek: czy sg oferty na sygnat telewizyjny. Prezes: jeszcze nie wszystkie.

J. Bolek: Co z tablicg Grzegorza Przemyka. Prezes: czekamy na zgode urzedu.

B. Lagodzifiska: Chmielna 35 montaz kamer czy to bedzie Juventus? Prezes: nie, mamy lepsza oferte.

B. Lagodzinska: mamy problem z wynajem mieszkan na cele hotelowe. Trzeba co$ z tym zrobié. Np.
wezwa¢ wlascicieli mieszkan i z nimi porozmawiaé, sg przepisy prawne, ktére mowia o przymusowej
licytacji mieszkania. Andrzej Gryn, radca prawny RN: te przepisy tego nie obejmuja.




B. Rutkowski: a co z oplatami za windg itp. Andrzej Gryn, radca prawny RN: ilo$¢ znajomych
odwiedzajgcych dane mieszkanie jest niepoliczalna.

B. Lagodzinska: w budynku Tamka 40 firma, ktéra przeprowadzita przeglad wentylacji kominowych
potwierdzala sprawng wentylacje, a lokator wyjal dwa worki gruzu z przewodu wentylacyjnego.
Mieszkaficy Tamka 40 chcg sprawnej wentylacji. Zastgpca Prezesa: wezwiemy przedstawiciela firmy i
przedstawimy mu problem niesprawnej wentylacji. Jezeli kominiarz stwierdzi niedroznos$¢ wentylacji to
odplatnie jest to czyszczone.

6. Omowienie wnioskéw (skladanych przecz czlonkow RN) do Zarzadu.

J. Bolek: przypomnial na temat uchwaty na temat wynajecia lokalu w budynku Swigtokrzyska 31/33A.
M. Wawrzyniak: muzyka w lokalu w budynku Zgoda 9 jest coraz glosniejsza, co Zarzad z tym robi.
Prezes: Portierzy sporzadzaja codziennie raporty. Najemcy zostali formalnie wezwani do zaprzestania
takich praktyk pod rygorem rozwigzania umowy. Dziatamy w tej sprawie.

J. Sobolewska-Banaszkiewicz: Klub Suttan tez dziata za gtosno i narusza cisze nocna.

M. Stanowska: Sg zapachy od restauracji Czeskiej. Prezes: prosze o zgtaszanie takich spraw od razu na
pismie. Bedziemy reagowac.

7. Dyskusja na temat przecieku oraz sposobu jego likwidacji w podziemiach budynku Chmielna
35 (opinia ekspertow o godz. 19:00).
Nie dojechali eksperci. Punkt zostanie przeniesiony na nastepne posiedzenie RN.

8. Omowienie projektu Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej dla celow ogrzewania.

M. Machatowska: Komisja Statutowo-Regulaminowa nie otrzymata obliczenia wspotczynnikow
polozenia mieszkan Rm, na ktére powotuje sie opracowanie ,,Wytyczne rozliczania kosztow
ogrzewania”. W zwigzku z powyzszym Komisja bgdzie zajmowata si¢ Regulaminem na nastepnym
posiedzeniu. Prezes: wspotczynniki korekeyjne nie beda stanowily zatacznika do regulaminu bo sg to
wspétezynniki zmienne. M. Machalowska: jak czesto zmieniane sg takie wspolteczynniki? Prezes: tylko
przy zmianie np. elewacji, grzejnikéw, okien itp.

B. Lagodzifiska: Blednie sg opisane lokale w budynku Tamka 40. Zatgcznik kieruje sie powierzchnia
lokalu, a nie ogrzewaniem. § 13 ust. 9 jest wedtug mnie do wykreslenia.

Prezes: Wedlug prawa energetycznego art. 45a ust. 12 SM musi opracowaé¢ zamienne rozliczenie ciepta
w momencie takiej koniecznosci.

B. Lagodzinska: do § 13 ust. 5 powinna by¢ dopisana procedura odwotawcza. Prezes: poprawimy to.

M. Wawrzyniak: Wniosek RN o zlecenie Komisji Statutowo-Regulaminowe]j zaopiniowanie projektu
Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dla celow ogrzewania w terminie do 4 grudnia 2015
roku 1 wnosi do Zarzadu o przedlozenie Komisji poprawionego regulaminu w terminie do 1 grudnia
2015 roku oraz zapewnienie udziatu prawnika oraz cztonka Zarzadu w posiedzeniu Komisji SR.

Za przyje¢ciem wniosku glosowalo 10 0s6b, przeciw 1 osoba - wniosek zostal pryjety.

9. Oméwienie projektu planu remontéw na 2016r. oraz zalozen i projektu planu finansowego na
2016r.

Prezes: omowita zakres planu remontow.

M. Wawrzyniak: co ws dzwigéw na Tamka 9 1 remontu balkonow.

Prezes: windy sa stare remonty balkonu sg konieczne.

P. Szulewski: dlaczego nie ma w planie remontow zsypow, remontu rampy?

Prezes: remont rampy — nie wiemy jak i kto bgdzie finansowat rampe.

P. Szulewski: dlaczego remont portierni jest wpisany na 2016 rok, skoro jest to w planie na 2015.
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Zastepca Prezesa: czekamy na opinie Komitetu Domowego.

D. Kotulska: dlaczego nie dostalismy wigcej propozycji od innych projektéw.

Prezes: Musi by¢ to spojne architektonicznie.

B. Yagodzinska: Moim zdaniem w budynku Tamka 40 zbyt duzo przeznaczono na projekt remontu
balkonéw, a zbyt mato na doprowadzenia instalacji elektrycznej. Skad tak duza kwota na remont
portierni budynku Swietokrzyska 35.

Prezes: windy przy duzych mrozach staja, Sciany przemarzajg, witryn w budynku jest duzo i aby
spelniaty normy cieplne musza by¢ odpowiednie, te witryny sg drogie. Witryny Costa Coffe ma w
umowie wymiang witryn w 2016 roku pod karami umownymi.

M. Rozbiewska: czy mozna zmieni¢ firm¢ konserwujaca windy w budynku Zgoda 13.

Prezes: jest to nieoptacalne bo jest polityka Kone.

M. Machatowska: w budynku Chmielna 35 przewidujemy remont elewacji do poziomu 1, a potem
mycie elewacji. Zastepca Prezesa: mycie elewacji bgdzie po opinii biegtego sadowego.

D. Kotulska: kiedy bedzie umyta elewacja budynku Swietokrzyska 35.

Prezes: mamy spér z Generali, wiec do roku 2017 elewacja nie bedzie umyta.

M. Ztotkowska: zreferowata podstawowe zatozenia planu gospodarczo-finansowego.

B. Lagodzinska: skad wzrost wynagrodzen? Prezes: jest to ,,0zusowanie” umow o prace.

M. Rozbiewska: czy jest planowane przyjecie pracownika do dziatu technicznego?

ZLastepea Prezesa: przy tak duzych remontach jeden pracownik i ja nie damy rady, a to moze prowadzié¢
do btedéw, a tego by$my nie cheieli.

J. Makulec: motywuje Zarzad do lepszej optymalizacji podatkowe;j.

10. Podj¢cie Uchwaly w sprawie odstapienia od konkursu ofert na wynajem lokali uzytkowych w
budynku Zgoda 13 o pow. 67,83 m? i Tamka 40 o pow. 40 m>.

Podjecie Uchwaty w sprawie odstgpienia od konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego w budynku
Zgoda 13 o pow. 67,83 m? poddano pod glosowanie.
Za przyje¢ciem uchwaly glosowalo 7 oséb, przeciw 5 osoby - uchwata zostat przyjeta.

Podjgcie Uchwaty w sprawie odstapienia od konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego w budynku
Tamka 40 o pow. 40,00 m? poddano pod gltosowanie.
Za przyjeciem uchwaly glosowalo 11 o0s6b, przeciw 1 osoby - uchwala zostat przyjeta.

11. Podje¢cie uchwaly w sprawie I korekty planu finansowego na rok 2015.

M. Ziotkowska: Zarzad wniést poprawke o zmiang w zataczniku: str. 1 pkt. 5 ppkt. B: przesuniecie z
wynagrodzenia zasadniczego do wynagrodzenia bezosobowego kwoty 43.000 zlotych (z powodu
zastepstw).

Za poprawka glosowalo 5 0s6b, przeciw 7 0s6b — poprawka nie zostata przyjeta.

Glosowanie uchwaty w sprawie I korekty planu finansowego na rok 2015 bez poprawki.
Za przyj¢ciem uchwaly glosowalo 6 0séb, przeciw 6 osoby - uchwata nie zostal przyjeta.

12. Podj¢cie Uchwaly w sprawie zmian w Regulaminie Organizacyjnym SM Centrum L

M. Machatowska: przeczytata zalecenia Komisji Statutowo-Regulaminowej ws regulaminu.

J. Bolek: wnioskuje o przeniesienie glosowania na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej gdy bedzie
przedstawiony projekt jednolity.

Za przyjeciem wniosku glosowalo 13 oséb, przeciw 0 osoby - wniosek zostal przyjety.




13. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.
Spraw wniesionych przez Komitety Domowe nie byto.

14. Wolne wnioski i sprawy wniesione.

P. Szulewski: zgtosit wniosek do Zarzadu o uwzglgdnienie w planie remontéw na 2016 rok dla budynku
Swietokrzyska 35 remontu zsypow i remontu rampy budynku (lokale uzytkowe).

Za przyjeciem wniosku glosowalo 12 oséb, przeciw 0 osoby - wniosek zostal przyjety.

P. Szulewski: zglosit wniosek do Zarzadu o pisemne przedstawienie Zrddet finansowania prac
remontowych w budynkach oraz pisemne podanie aktualnego rzeczywistego stanu wysokosci
funduszéw remontowych poszczegélnych budynkéw (chodzi o realne pienigdze, a nie operacje
ksiegowe.

Za przyjeciem wniosku glosowalo 13 osob, przeciw 0 osoby - wriosek zostal przyjety.

P. Szulewski: wniosek o wskazanie przepisow zabraniajacych posiadania na pietrach w wysokich
budynkach wezy gasniczych.
Za przyjeciem wniosku glosowalo 12 osob, przeciw 0 osoby - wniosek zostal przyjety.

J. Bolek: wniosek o zatozenie reperéw w budynku Chmielna 35 oraz Swietokrzyska 35 w Warszawie.
Za przyjeciem wniosku glosowalo 12 os6b, przeciw 0 osoby - wniosek zostat przyjety.

J. Bolek: wniosek o ujawnienie szczegétowo co sklada si¢ na pozycje ,,optaty licencyjne” w zestawieniu
kosztow utrzymania zbiorczej TV w SM Centrum 1 w okresie styczen-wrzesien 2015. Ponadto do
Zobowigzanie Zarzadu aby zestawienie byto w ujeciu za 12 miesiecy.

Za przyje¢ciem wniosku glosowalo 9 0séb, przeciw 0 osoby - wniosek zostat pryyjety.

B. Pagodzinska: wniosek o pilne wykonanie dokladnego przegladu szybu wentylacyjnego oraz
wykonanie ewentualnych napraw w trybie pilnym w budynku Tamka 40.
Za przyje¢ciem wniosku glosowalo 12 0séb, przeciw 0 osoby - wniosek zostal pryjety.

B. Lagodzifiska: wniosek o ustalenie ktére mieszkania sa wynajmowane w systemie hotelowym, a
nastepnie przeprowadzenie indywidualnych rozméw z ich wlascicielami na temat zagrozenia
wynikajacego z niekontrolowanego dostgpu 0séb postronnych do ich mieszkan, a tym samym do catego
budynku.

Za przyjeciem wniosku glosowalo 9 0séb, przeciw 2 osoby - wniosek zostat przyjety.

B. Lagodzinska: wniosek Zarzagdu o udostgpnienie Komisji Inwestycyjno-Remontowej wykazu
wspolczynnikow  korekeyjnych do rozliczen kosztéw c.o. dla wszystkich budynkéw — nowo
opracowywanych 1 obecnie wykorzystywanych do rozliczen

Za przyj¢ciem wniosku glosowalo 10 0séb, przeciw 1 osoby — wniosek zostal pryyjety.

P. Szulewski: odczytal protokét Komisji Rewizyjnej z dnia 23 listopada 2015 roku, celem skierowania
jako wniosek RN do Zarzadu

Przyjecie Protokotu zostato poddane pod glosowanie.

Za przyjeciem protokolu glosowalo 11 os6b, przeciw 0 osoby — wniosek zostat przyjety.

15. Oméwienie spraw, ktorymi RN bedzie zajmowala si¢ na najblizszych zebraniach.
Regulamin rozliczania ciepta oraz Regulamin organizacyjny.
Najblizsze posiedzenie RN odbedzie si¢ 17 grudnia 2015 r. o godz. 18:00.

16. Zamknigcie obrad.
Porzadek obrad zostat wyczerpany.
Marcin Wawrzyniak podzjgkowat obecnym za przybycie i zamknat zebranie.
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