PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR 48/2016
z dnia 25 lutego 2016 r.
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

L. Miejsce zebrania:
Budynek przy ul. Swigtokrzyskiej 31/33A, V pietro.

II. Obecni:

- cztonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” (Spétdzielni lub SM
,Centrum I”) - wg. zalaczonej listy;

- [zabela Minda radca prawny RN;

- cztonkowie Zarzadu: Prezes Beata Kunstetter i Zastgpca Prezesa Jacek Baumgart.

II1. Porzadek zebrania zaproponowany przez Prezydium RN:

Otwarcie zebrania.

Przyjgcie porzadku obrad.

Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

Przyjecie protokotu z zebrania RN w dniu 28 stycznia 2016 roku.

Informacja Zarzadu o biezacej dziatalnosci SM ,,Centrum I”.

Omowienie (realizacji) wnioskoéw (sktadanych przecz cztonkéw RN) do Zarzadu.
Omowienie raportu z przebiegu robot przy remoncie lokalu.

Omowienie zestawienia umow zlecen i uméw o dzieto za rok 2015.

9. Podjecie Uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu Komitetow Domowych.

10. Podjgcie Uchwaty w sprawie uchwalenia planu pracy Komisji Inwestycyjno-Remontowe;.
11. Wybor biegtego rewidenta - badanie sprawozdania finansowego SM za 2015 rok.

12. Wybér delegatow RN do rozmoéw ze Spétka Nowy Sezam.

13. Rozszerzenie skfadu Komisji Statutowo-Regulaminowe;.

14. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe, m.in. wynajem mieszkania na Tamka 40.
15. Wolne wnioski i sprawy wniesione.

16. Omoéwienie spraw, ktorymi RN bedzie zajmowata sie na najblizszych zebraniach.

17. Zamkniecie obrad.
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IV. Przebieg zebrania:

1. Otwarcie zebrania.

M. Wawrzyniak (przewodniczacy RN) powital obecnych, otworzyl zebranie, stwierdzil kworum
1 prawomocnos¢ zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad 10 oséb, przeciw 1 - porzgdek obrad zostal priyjety.

3. Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

Prezydium spotykalo si¢ 3 razy. Przewodniczacy poinformowal o pismach wychodzacych
1 przychodzacych. Wptyneto pismo ze Zwigzku Rewizyjnego ws. uprawnien komisji statutowych RN i
obiegu dokumentow oraz pismo pani Banasik w sprawie rozliczenia kosztow ogrzewania za rok 2014.



4. Przyjecie protokolu z posiedzenia RN w dniu 28 stycznia 2016 roku.

M. Machatowska: wniosla o sprostowanie swojej wypowiedzi na str. 3 — .na jakiej podstawie jest
podpisana umowa z Orange, wbrew wnioskowi RN z dnia 29.10.2015.”
Za przyjeciem poprawki glosowalo 9 0s6b, przeciw 1 osoba - poprawka zostata przyjeta.

J. Sobolewska-Banaszkiewicz: wniosta o sprostowanie swojej wypowiedzi na str. 4 — ,.nie zgadzam sie
z wnioskiem KSR o skreslenie z planu remontéw naprawy zsypéw na Chmielnej 35. Lej zsypowy jest
bardzo zniszczony od kilku lat. Tony S$mieci zalegaja na dnie budynku, groza zakazeniem
epidemiologicznym. Z powodu uszkodzen nie mozna umy¢ leja bo woda dostaje si¢ do instalacji. Sg
duze problemy ze zsypami”;

i str. 5 — odp. ,przepisy statutu ani regulaminu Komitetu Domowego nie zalecaja zebrania z
mieszkancami przed uchwaleniem planu remontu przez Komitet Domowy™.

Za przyjeciem poprawek glosowalo 8 osob, przeciw 1 osoba - poprawka zostala pryjeta.

Za przyjeciem protokotu z dnia 28 stycznia 2016 roku glosowalo 8 oséb, przeciw 0 - protokdt zostat
pryjety.

S. Informacja Zarzadu o biezgcej dzialalnosci SM ,,Centrum I”.

Sprawa rozliczenie kosztow ogrzewania wniesiona przez pania Banasik — cztonka SM Centrum 1.
Prezes: omowila problem rozliczenia kosztow ogrzewania pani Banasik w jej lokalu.

M. Wawrzyniak: ile jest takich przypadkow?

Prezes: jest to okolo 10%. Na ogot nie odezytal sie jeden z podzielnikéw w mieszkaniu. Problem
dotyczy roku 2014 i potowy 2015 roku.

M. Machatowska: Czy jest jaki$ sposob aby takie osoby potraktowa¢ tagodniej?

Prezes: regulaminy nie dajg takiej mozliwosci.

M. Machatowska: jak to sie ma do analizy kosztow centralnego ogrzewania w budynkach SM Centrum I
przekazanej przez Zarzad RN 27 kwietnia 2015 roku stwierdza sie, ze zgodnie z Uchwalg Zarzadu nr
13/2013 z dnia 23.03.2013 roku dla dokonania kosztéw c.o. w budynkach przyjety zostat wspotezynnik
2,5 dla nieopomiarowanych lokali uzytkowych.

Prezes: jest to uchwata w stosunku do lokali uzytkowych, a nie mieszkalnych.

Pani Banasik w tym miejscu zostata zaproszona na posiedzenie RN.
Pani Banasik: podzielniki na kaloryferach za rok 2014 zostaly spisane. W matym pokoju podzielnik nie
podawat odczytu. W rozliczeniu za maly pokdj jest duza doplata 700 zt. Poinformowano mnie, ze to jest
na wniosek Zarzadu. Ja dopeitam obowigzku dopuszczenia do odczytu podzielnikéw. Napisatam do
Zarzadu, a Zarzad poinformowal mnie, ze nie ma $rodkow prawnych na inne rozliczenie. Ja nie
zawinitam. Proszg¢ o sprawiedliwe rozliczenie kosztéw ogrzewania.

RN Kieruje wniosek do Zarzadu o przygotowanie na najblizsze posiedzenie RN projektu Uchwaly w
sprawie rozliczenia kosztow c.o. za rok 2014 i pierwsze pélrocze 2015 roku wedtug powierzchni
pomieszezen w ktérych podzielniki kosztéw c.o. nie daty si¢ odczyta¢ z powodéw technicznych
niezaleznych od lokatora.

Za przyjeciem wniosku glosowalo 12 oséb, przeciw 0 — wniosek zostat prayjety.

W tym miejscu pani Banasik opuscila posiedzenie RN.

Prezes: Spotka Durako — wykonawca generalny Nowego Sezamu skontaktowata sie ze SM. Chce
dokona¢ inwentaryzacji obecnych uszkodzen w mieszkaniach budynku Swie;tokrzyska 35, ktore postuzg
do oszacowania ewentualnych szkod powstalych w trakcie budowy. Zarzad prosi o poinformowanie
swoich sgsiadow.

P. Szulewski: czy bedzie jeden egzemplarz z inwentaryzacji dla SM. Prezes: tak i dla lokatora.
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P. Szulewski: Czy Sezam zwrocit sie do SM o ponowng dzierzawe dziatki od SM. Prezes: nie.

M. Machatowska: Czy jest informacja do miasta o braku zgody na dzierzawe dziatki od SM?

Prezes: ze wzgledow prawnych jeszcze nie, ale takie pismo wyslemy.

B. Lagodzinska: przy inwentaryzacji niech pracownik SM zrobi zdjecie jak beda rysy w mieszkaniu.
Prezes: przez wejsciem wszystko bgdzie wezesniej ustalone wigcznie z dokumentacjg fotograficzna.

D. Kotulska: Kiedy odbytly sie rozmowy z przedstawicielami firmy Durako?

Prezes: w tym tygodniu — to byla rozmowa kurtuazyjna.

D. Kotulska: sktadalismy jakis protest co do ilosci pieter.

Prezes: to chodzito o skarge kasacyjng do NSA. Czekamy na termin. Nowy Sezam ma juz prawo do
rozpoczecia inwestycji.

M. Stanowska: informacja Zarzadu str. 1 co z budynkiem obok Zgoda 13.

Prezes: nie ma jeszcze pozwolenia na budowe. Zglaszalismy szereg uwag do projektu. Czuwamy nad
tym a w szczego6lnosci co do wysokosci budynku. Dowiemy sie jeszcze.

M. Machatowska: czego dotyczy decyzja str. 1 pkt. 4 informacji Zarzadu.

Prezes: dotyczy to warunkéw zabudowy sasiedztwa przy budynku Tamka 40.

M. Machatowska: co si¢ dzieje z inwestycjg budynku Zodiaku.

Prezes: inwestycja jest juz zaplanowana, do projektu ktory wygrat tez zgtaszaliSmy uwagi. Bylismy na
spotkaniu w ZGM, ktory jest inwestorem. Budzetowanie juz jest. Jak uchwata zostanie przegltosowana
to bedzie ogtoszony przetarg. Wjazd na plac budowy begdzie obok budynku Chmielna 35. Plac budowy
bedzie obok budynku. Inwestycja bedzie trwata do 2018 roku. Bedzie tez fontanna i trudna do
utrzymania zielen.

W. Madrak: na Tamce 40 w sprawie OSIRU — czy juz dziatalno$¢ zostata zakonczona.

Prezes: jest podobno nowy wlasciciel calej firmy. Mamy nadzieje, ze bedzie co$ lepszego, chyba
kawiarnia z cukiernig. JesteSmy jeszcze przed rozmowami.

M. Rozbiewska: zaproponowatam aby zrobi¢ ekspertyze windy. Pani Prezes powiedziala, ze trzeba
zrezygnowac z jakiegos punktu z planu rzeczowo-finansowego na 2016 rok. Odczytam wniosek, ktory
zostanie poddany pod glosowanie w punkcie ”Wolne wnioski”.

Prezes: zarzagd informowal o wymianie wind, a nie o ekspertyzie. Moze zle zostaliSmy zrozumiani. Na
ekspertyzy mamy przeznaczong zupetnie inng pule srodkow finansowych.

M. Machatowska: proszg o podanie kwot za m2 za lokale uzytkowe wynajmowane w zasobach SM.
Prezes: prezes podata w szczegdtach kwoty najmu lokali uzytkowych.

M. Machatowska: byl wniosek o przekazanie komisji Rewizyjnej protokotéw kosztorysu
powykonawczego pionow wznosnych i p.poz.

Zastepca Prezesa: protokoty zostang przekazane.

M. Machatowska: informacja Zarzadu str. 3 Remonty pkt 4. zostal wykonany projekt techniczny
modernizacji oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego. ProsiliSmy aby przed wybraniem lamp
przedstawiciele RN zostali poinformowani.

Prezes. Mamy tylko projekt. Nie widzielismy lamp. Jest to projekt techniczny. Przedstawiciele danego
budynku KD i RN be¢dg zaproszeni przez Zarzad do oceny i wyboru lamp.

D. Kotulska: dlaczego teraz pali si¢ tyle lamp. Prezes: bo tak jest zorganizowane o$wietlenie.

B. Lagodzinska: kiedy bedzie ekspertyza wind. Zastgpca Prezesa: ustalamy koncowa wersje umowy.

P. Szulewski: kiedy rozpoczna si¢ prace wigzane z modernizacja holu w budynku Swigtokrzyska 35?2
Zarzad: koncepcja jest zaakceptowana przez KD — termin rozpoczecia prac zalezy od terminu
wynikajgcego z umowy na wykonanie projektu — sprawdzamy daty.

P. Szulewski: co z wiatag na $mietnik? Prezes: Sprawy z McDonalds chcemy zamknaé¢ jednym
dokumentem, sa to sprawy rampy, $mietnika i inne. McDonalds opracowuje projekt odbioru $mieci
przez rampe. Nie wiemy kiedy to bedzie. Koszty te ponosi McDonalds.

P. Szulewski: kiedy bedzie przenoszony zawoér przy Moniuszki 10. Prezes: nie wiemy, bo jest to
uzaleznione od zakfadu gazowego i zarzgdu Wspolnoty Moniuszki.




6. Omowienie (realizacji) wnioskéw (skladanych przecz czlonkéw RN) do Zarzadu.

M. Wawrzyniak: co Kancelaria Prawna zrobita ws lokalu w budynku Zgoda 9.
Radca Prawny: wystaliSmy ostateczne wezwanie do respektowania umowy. Nastepnym krokiem bedzie
wypowiedzenie umowy.

7. Oméwienie raportu z przebiegu robét przy remoncie lokalu w budynku Swietokrzyska 35.

B. Lagodzinska: sg zdjecia rdzewiejacej siatki zbrojeniowej stropu na poziomie -2. Czy tak to zostalo.
Zastepca Prezesa: raporty pana Przybysza sa przekazywane do McDonalds. Naprawiaja wszystko na
biezaco. SM nie odebrata jeszcze prac zrobionych przez McDonalds.

M. Machatowska: usunigto reper nr 4. Czy bylo to uzgodnione z Nowym Sezamym?

Zastepca Prezesa: Nowy Sezam zalozyl nowe repery na dalszg czes$é robot.

M. Stanowska: czy bedziemy czeka¢ na 11.03.2016 aby zej$¢ do piwnicy McDonalds? Dlaczego to tak
dhugo trwa. Z raportu wynika, ze jest zagrzybienie i wilgo¢.

Zastepca Prezesa: z kontrolg PINB nie wejdziemy do McDonalds, bo jest to ich kontrola. Bedzie
przedstawiciel wlasciciela, ale nie moze wejs¢ 20 0sob.

D. Kotulska: na wybudowanie pawilonu na smieci McDonalds nie miat zgody.

Zastepca Prezesa: PINB przeprowadzi kontrole na donos. PINB bedzie oceniat tez pawilon na $mieci.
Jestesmy o tym poinformowani.

8. Omowienie zestawienia umow zlecen i umoéw o dzielo za rok 2015.

D. Kotulska: ja skladalam wniosek o wykonanie tego zestawienia. Nie chodzito mi o portieréw, ale
cieszg si¢ z zestawienia. Jakie podwyzki dostali portierzy na umowg zlecenie i ile dostajg na godzine?

Prezes: portierzy pracujgcy na umowe-zlecenie nie dostali podwyzki — dostaja 7 ztotych za godzine. W
firmach ochroniarskich za godzine pobieraja okoto 9 ztotych — ale z tego pracownik do reki dostaje 6 zt.

9. Podj¢cie Uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu Komitetow Domowych.

B. Lagodzinska: wnosze o zmiane w § 1 ust. 8 ..Za obstuge zebran, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie oraz w § 2 ust. 2 Regulaminu i sporzadzanie protokolow z tych zebran .................
Za przyje¢ciem poprawki glosowalo 11 0s6b, przeciw 0 osoby - poprawka zostata podjeta.

Przewodniczgcy poddat pod glosowanie Uchwale ws projektu regulaminu z poprawka pod gtosowanie:
Za przyje¢ciem uchwaly glosowalo 10 0sob, przeciw 0 osoby - uchwata zostata podjeta.

10. Podj¢cie Uchwaly w sprawie uchwalenia planu pracy Komisji Inwestycyjno-Remontowe;j.

Za przyjeciem uchwaly glosowalo 12 0séb, przeciw 0 osoby - uchwata zostata podjeta.

11. Wybor bieglego rewidenta - badanie sprawozdania finansowego SM za 2015 rok.

Komisja Rewizyjna rekomenduje Spotke EKORA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie uchwale w sprawie wyboru Spotki EKORA Sp. z 0.0. z
siedziba w Warszawie jako bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie za rok 2015.

Za przyjeciem Uchwaly glosowalo 12 0s6b, przeciw 0 osoby - uchwata zostata podjeta.
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12. Wybor delegatéw RN do rozméw ze Spotka Nowy Sezam.

Zaproponowano Marianne Stanowska, ktéra wyrazita zgode.
Zaproponowano Witolda Madraka, ktory wyrazit zgode.
Za przyjeciem powyzszych kandydatow glosowalo 12 osob, przeciw 0 - delegaci zostali wybrani.

13. Rozszerzenie skladu Komisji Statutowo-Regulaminowe;j.

Do Komisji SR zaproponowano kandydature pani Jadwigi Sobolewskiej-Banaszkiewicz, ktéra wyrazila
zgode na wejscie w sktad Komisji.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie uchwale w sprawie uzupetnienia sktadu Komisji Statutowo-
Regulaminowej RN SM ,,Centrum I w Warszawie o panig Jadwige Soboleweska-Banaszkiewicz.

Za przyje¢ciem Uchwaly glosowalo 12 oséb, przeciw 0 — uchwata zostata podjeta.

14. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe, m.in. wynajem mieszkania na Tamka 40.

KD Tamka 40 zwrécita si¢ z wnioskiem o inne rozpatrzenie przetargu na wynajem mieszkania w
budynku Tamka 40. Przetarg zostal ogtoszony i wplyneta jedna oferta.

B. Lagodziniska: zreferowata pismo KD Tamka 40.
W. Madrak: poinformowal, ze przetarg zostat ogtoszony w niefortunnym terminie — potowa grudnia.
M. Wawrzyniak: zajmowanie si¢ tg kwestig nie jest kompetencjg RN.

B. Lagodzifiska: w imieniu KD Tamka 40 wniosla o przywrocenie lokalu mieszkalnego numer 16 w
budynku Tamka 40 jako mieszkania przeznaczonego na wynajem dla gospodarza domu.
Za przyjeciem wniosku glosowalo 2 0sob, przeciw 7 osoby — wniosek nie zostal przyjety.

15. Wolne wnioski i sprawy wniesione.

B. Lagodzinska: wnoszg uniewaznienie konkursu i o przeprowadzenie dwoch przetargéw na wynajem
lokalu nr 16 w budynku Tamka 40 zgodnie z regulaminem.

Radca Prawny: stwierdzila, ze RN nie ma takiej kompetencji.

Za przyje¢ciem wniosku glosowalo S 0séb, przeciw 5 osoby — wniosek nie zostal pryyjety.

M. Rozbiewska: wniosek o przywrocenie w planie rzeczowo-finansowym remontéw dla budynku Zgoda
13 pozycji 4 tj. projekt remontu elewacji budynku do poziomu I pietra — kontynuacja — 15.000 ztotych.
Za przyje¢ciem wniosku glosowalo 10 0sob, przeciw 0 — wniosek zostal prryjety.

B. Lagodzinska: wnosze¢ o wznowienie procedury przetargowej o wynajem lokalu uzytkowego na V
pietrze w biurowcu Swietokrzyska 31/33A

Za przyjeciem wniosku glosowalo 2 0sob, przeciw 5 osoby — wniosek nie zostal przyjety.

Za przyjeciem wniosku glosowata: S. Stanowska, B. Lagodzinska.

M. Stanowska przedstawita wnioski Komisji Inwestycyjno-Remontowej:

Whiosek o przekazanie Komisji IR wyliczen dotyczacych wytrzymatosci budynkow Swigtokrzyska
31/33A 1 35 odnosnie mozliwosci wystapienia obcigzen w zwiazku z zainstalowaniem urzadzen
wentylacyjnych na $cianie i dachu budynkow.

Za przyje¢ciem wniosku glosowalo 10 0séb, przeciw 0 — wniosek zostat preyjety.
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Whiosek o wyjasnienie kwestii uszczelnien fundamentéw budynku Chmielna 35 oraz uzgodnien z
miastem st. Warszawa w sprawie przyczyny przeciekdéw i ich skutecznego usuniecia.
Za przyjeciem wniosku glosowalo 10 oséb, przeciw 1 osoba — wniosek zostal przyjety.

16. Omowienie spraw, ktorymi RN bedzie zajmowala si¢ na najblizszych zebraniach.
Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej oraz Komisji Statutowo-Regulaminowej i Rewizyjne;j.
Najblizsze posiedzenie RN odbedzie si¢ 31 marca 2016 r. o godz. 17:30.

17. Zamknigcie obrad.
Porzadek obrad zostat wyczerpany.
Marcin Wawrzyniak podziekowal obecnym za przybycie i zamknat zebranie.

Oswiadczenie pana Juliusza Bolka z dnia 25.02.2016r. do niniejszego protokotu:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Centrum I” w swoich zasobach posiada budynek biurowy,
potozony przy ul. Swietokrzyskiej 31/33A w Warszawie. Od 2 lat, lokal na V pietrze, o powierzchni 130
m?, jest niewynajety. Sporadycznie byt on wykorzystywany przez Spoétdzielnie na posiedzenia Rady
Nadzorczej (raz w miesigcu) i zebrania z mieszkancami.

Na tego typu cele mozna wynajmowac¢ okazjonalnie lokale za kilkaset zlotych miesiecznie.
Pozytki z wynajecia wyzej wymienionego lokalu biurowego na V pietrze nalezy szacowaé na poziomie
kilkunastu tysiecy zlotych miesigcznie, co w skali roku daje znaczng kwote powyzej 100.000 ztotych.
Takie marnotrawstwo nie znajduje zadnego uzasadnienia.

W pazdzierniku 2015 roku, ze zdumieniem, dowiedziatem sie, ze Zarzgd Spotdzielni nie
podejmuje zadnych dzialan, aby wyzej wymieniony lokal zostal wynajety. Wowczas zlozylem na
Radzie Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Centrum [ wniosek wzywajacy Zarzad do
komercjalizacji powyzszego lokalu. Rada Nadzorcza przeglosowata powyzszy wniosek. Jednak
ogloszenia w tej sprawie ukazaty sie dopiero w styczniu 2016 roku.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28 stycznia 2016 roku przegtosowano wniosek o
wycofaniu realizacji wniosku dotyczgcego komercjalizacji. Uwazam, ze Cztonkowie Rady Nadzorczej,
ktorzy glosowali za powyzszym wnioskiem dzialali wbrew interesom Spoétdzielni i jej Czlonkow,
poprzez zmniejszenie oczywistych przychodow.

Zastepca Przewodniczacego
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Jarostaw Makulec
Barbara Michalowska



