PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR 52/2016
z dnia 23 maja 2016 r.
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Centrum I” w Warszawie

1. Miejsce zebrania:
Budynek przy ul. Swigtokrzyskiej 31/33A, V pietro.

I1I. Obecni:

- cztonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” (SM, Spoétdzielni lub SM
,.Centrum I”’) - wg. zataczonej listy;

- [zabela Minda radca prawny RN;

- cztonkowie Zarzadu: Prezes Beata Kunstetter i Zastepca Prezesa Jacek Baumgart;

- biegly rewident Pan Bogdan Broniewski, gtowna ksiggowa SM Matgorzata Ztotkowska.

1L Porzadek zebrania zaproponowany przez Prezydium RN:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

Przyjecie protokotu z zebrania RN 31 marca 2016 roku.

Om6wienie opinii biegtego rewidenta.

Przyjecie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2015r.
Przyjecie sprawozdania Komisji Rewizyjnej.

Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej.

. Omowienie przygotowanych materiatéw na walne zgromadzenie w dniu 25.06.2016.
10. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.

11. Wolne wnioski i sprawy wniesione.

12. Omowienie spraw, ktorymi RN bedzie zajmowala si¢ na najblizszych zebraniach.

13. Zamkniecie obrad.
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IV. Przebieg zebrania:

1. Otwarcie zebrania.
M. Wawrzyniak - Przewodniczacy Rady Nadzorczej, powital obecnych, otworzyl zebranie, stwierdzit
kworum i prawomocno$¢ zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.

B. Lagodzinska: poprawki: w pkt. 6-7 zamiast przyjgcie wpisac: zaopiniowanie oraz w pkt. 9 Walne
Zgromadzenie duzymi literami. — przyjeto jednomyslinie

Za przyjeciem porzadku obrad 10 0s6b, przeciw 0 - porzqdek obrad zostal przyjety.

3. Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

Prezydium spotykato si¢ 4 razy. Przewodniczacy poinformowal o pismach wychodzacych
i przychodzacych.



4. Przyjecie protokolu z posiedzenia RN z dnia 28 kwietnia 2016 roku.

M. Machatowska; zmiana pytania: str. 3 pkt. 5: dlaczego przy sprawdzaniu przyczyny przecieku wody
przez fundament w budynku Chmielna 35, nie mozna odkry¢ fundamentu w miejscu przecieku, by
sprawdzi¢ stan S$ciany na zewnatrz, oraz pkt. 8: dlaczego Zarzad w wiezowcach postanowit nie
wymienia¢ wind, a w budynku Zgoda 9 bedzie wymieniana winda na nowa, gdzie nie bylo przestoju
windy.

Za przyjeciem protokolu z technicznymi poprawkami glosowalo 12 oséb, przeciw 0 - protokol
zostal pryyjety.

5. Omowienie opinii bieglego rewidenta.
Na posiedzenie RN zostat zaproszony biegly rewident Pan Bogdan Broniewski.
Przewodniczacy powitat Pana Broniewskiego i poprosit o przedstawienie wnioskow z badania.

B. Broniewski: badane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla
oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy 20135.
Sprawozdanie zostalo sporzadzone zgodnie z polityka rachunkowosci i na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych oraz jest zgodne z przepisami prawa i statutu Spotdzielni.
Sprawozdanie z dziatalnosci SM Centrum | jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy 0
rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, s3 z
nim zgodne. Stwierdzam, ze aktualna sytuacja Spoidzielni jest stabilna i nie ma zadnego zagrozenia dla
dalszej jej dziatalnosci. Zysk Spéldzielni na koniec roku 2015 jest zdecydowanie wigkszy niz w
latach ubieglych. SM Centrum I zaptacita okoto 840.000 ztotych podatku dochodowego.

B. Lagodzifiska: czy Pan Biegly zajmowal si¢ zagadnieniem ksiggowania kosztow na poszczegolne
budynki? B. Broniewski: Spotdzielnie dziataja na podstawie 3 ustaw: 2 spotdzielcze i o rachunkowosci.
Przepisy sa niespojne. Nie zajmowalem sie szczegotowo tym zagadnieniem.

6. Zaopiniowanie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2015 rok.
Prezes: w sprawozdaniu finansowym i sprawozdaniu Zarzadu zostaty przedstawione najwazniejsze
zdarzenia zaistniate w 2015 roku.

J. Bolek: sprawy sadowe: sprawa WSM 7oliborz centralny — o jaka ksiggg wieczysta chodzi?

Prezes: jest to byly nasz najemca i chodzi o KW, w ktérej SM chciata si¢ wpisa¢, wniosek zostat
zgloszony za pdzno, poniewaz wezesniej mieszkanie zostato sprzedane w drodze egzekucji — sprawa
dotyczy lat 2012-2013.

J. Bolek: czy Adexbud ma jaka$ sprawe przeciwko naszej SM. Prezes: nie, Adexbud wzywat SM do
pewnych czynnosci, ale po wy] asnieniach wystanych przez SM rezygnowat z dalszych czynnosci.

B. Lagodzifiska: str. 10: regulacja prawna gruntu Tamka 40, czy obecnie Zarzad podejmuje jakies inne
czynnosci w tej sprawie? Prezes: wystosowalismy zapytanie, czy sa prowadzone sprawy 0 zwrot tej
nieruchomosci i dostalismy odpowiedz pozytywna, postepowania o zwrot trwaja.

B. Lagodzinska: str. 14 najem lokali uzytkowych: informacja o czasie trwania umowy najmu jest
niepetna. Prosz¢ o uzupelnienie tych danych we wszystkich punktach.

B. Lagodzinska: zestawienie prowadzonych spraw sadowych sporzadzonych przez Ars Legis jest
niepetne i niedoktadne.

D. Kotulska: str. 14 pkt. 4: co z reklama McDonalds na dachu. Prezes: whasnie uzyskali pozwolenie na
budowe, dtugo to trwato bo byta przeprowadzona petna procedura administracyjna.

D. Kotulska: co z kwestia zjazdu poprzez Wspolnote Moniuszki 8.

Prezes: zmienit sie Zarzad Wspolnoty i mamy z nimi gorszy kontakt. Prowadzimy rozmowy.

M. Machatowska: str. 20 VIII pkt. 8: nie ma kwoty. Prezes: jest to informacja realizacji planu remontow.
Nie wydatkujemy $rodkoéw z funduszu remontowego bo wykonuje remont McDonalds, zatem nie jest
ujete to w sprawozdaniu,




Glosowanie uchwaly w sprawie pozytywnego zaopiniowania sprawozdania Zarzadu za 2015 rok.
Za podjeciem uchwaly glosowalo 8 oséb, przeciw 0 osob - uchwata zostata podjeta.

Glosowanie uchwaly w sprawie pozytywnego zaopiniowania sprawozdania finansowego Spétdzielni za
2015 rok.
Za podjeciem uchwaly glosowalo 8 0s6b, przeciw 0 osob - uchwata zostata podjeta.

7. Zaopiniowanie sprawozdania Komisji Rewizyjne;j.

Glosowanie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej za okres od lipca 2015 do
czerwca 2016 roku.

Za podjeciem uchwaly glosowalo 11 0séb, przeciw 0 0s6b - uchwata zostata podjeta.

8. Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej.

Glosowanie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od lipca 2015 do
czerwca 2016 roku.

Za podjeciem uchwaly glosowalo 12 0s6b, przeciw 0 0s6b - uchwala zostata podjeta.

9. Oméwienie przygotowanych materialéw na walne zgromadzenie w dniu 25.06.2016.
Przewodniczacy: Czy sa uwagi do materialow przedstawionych przez Zarzad?

B. Rutkowski: dlaczego uchwalenie zmian w statucie jest na koncu Walnego Zgromadzenia?

Prezes: uznali$my taki porzadek razem z Prezydium, tak jest wediug nas najlepiej, kolejnos¢ zawsze
mozna zmieni¢, nawet na Walnym Zgromadzeniu.

M. Wawrzyniak: jest to racjonalnie ustalenie, bo po wyborze czlonkoéw, podczas liczenia glosow
otworzymy dyskusje nad zmianami w statucie, a glosowanie bedzie po ogloszeniu wynikow wyborow.

Uchwala w sprawie pozytywnego zaopiniowanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 25
czerwea 2016 roku oraz projektow uchwat Zarzadu przedktadanych Walnemu Zgromadzeniu.
Za podjeciem uchwaly glosowalo 9 0s6b, przeciw 0 0séb - uchwata zostala podjeta.

10. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.

B. Lagodzifiska: cztonek innej Wspélnoty Mieszkaniowe] zlozyt wniosek do sadu w sprawie budowy
hotelu przy Tamka 40 i zostal wezwany przez sad do uiszczenia 200 ztotych. Czy SM Centrum I, majaca
interes w tej sprawie, moze pomoc temu cztowiekowi w zaptacie tego wpisowego.

Prezes: SM Centrum I nie ma prawa na taka pomoc.

P. Szulewski: co sie dzieje w sprawie projektu zabudowy portierni budynku Swietokrzyska 35.
Prezes: przekazali$my to do opinii Komitetowi Domowemu.
P. Szulewski: Nie ma takiego przepisu i Zarzad wstrzymuje ogloszenie przetargu.

J. Bolek: Komisja Inwestycyjno-Remontowa zauwazyla znaczne spekania budynku Swietokrzyska
31/33A. Czy Zarzad co$ wie na ten temat?

Zastepca Prezesa: sa robione pomiary, sg zatozone repery. Monitorujemy sytuacje. Budynki sig troche
ruszyly ze wzgledu na prace Nowego Sezamu. Na razie nie ma zagrozenia.

J. Makulec: kiedy robiony byl ostatni odczyt reperow i kiedy bedzie nastepny?

Prezes: Odczyty pierwszy byt robiony okofo 10 dni temu. Nastepny odczyt bedzie przed wykonaniem
$cian szczelinowych przez Nowy Sezam, czyli za okoto 10 dni.




W. Madrak: czy z ramienia SM kontrolowana jest wymiana instalacji Swiattowodow?

Zastepca Prezesa: kable wymienia Orange, my odbieramy prace po wymianie. Robig to porzadnie.

M. Machatowska: byl wniosek o ustalenie ewentualnych kosztow wykupu gruntéw pod budynkami
naszej SM.

Prezes: przepisy i ich interpretacja nie dajg szans na wykup i przeksztalcenie gruntow. Jezeli bedzie
projekt rzadowy, dotyczacy uzytkowania wieczystego i jego przeksztalcenia we whasno$¢, to wniosek o
wykup gruntow zostanie zrealizowany, ale wowczas wejdzie zapewne podatek katastralny, wigc optaty
beda wieksze niz przy uzytkowaniu wieczystym.

11. Wolne wnioski i sprawy whniesione.

P. Szulewski: wnosi o reasumpcje gtosowania uchwat z pkt 6.
Za przyjeciem wniosku glosowalo 5 0sob, przeciw 6 0séb — wniosek nie zostal przyjety.

J. Sobolewska-Banaszkiewicz: zgodnie z zatwierdzonym planem remontoéw, a wstrzymanym do czasu
wykonania ekspertyz stanu technicznego wind, wnosz¢ do RN o podjecie decyzji, aby umozliwi¢
Zarzadowi niezwloczne przystgpienie do remontu leja zsypowego w budynku Chmielna 35, ktorego stan
jest bardzo zly.

Za przyjeciem wniosku glosowalo 10 0s6b, przeciw 1 osoba — wniosek zostal przyjety.

P. Szulewski: zgodnie z regulaminem zamowiefl na roboty budowlane prosimy o niezwloczne
uruchomienie procedury wyboru wykonawcy modernizacji portierni w budynku Swietokrzyska 35.
Przypominamy, ze Komitet Domowy opiniuje plan remontow oraz wykonanie prac. Nie zajmuje sig
doborem materiatow, obliczeniami wytrzymatosciowymi, itp. Obecne postgpowanie Zarzadu
koncentruje sie na cigglym zadaniu opinii od Komitetu Domowego powodujac przesuwanie terminu
rozpoczecia modernizacji, na co nie ma akceptacji mieszkancow budynku.

Za przyjeciem wniosku glosowalo 10 0s6b, przeciw 0 0sob — wniosek zostal pryyjety.

M. Stanowska: ponowny wniosek o zobowiazanie Zarzadu do pilnego uzgodnienia terminu wejscia do
podziemi budynku Swigtokrzyska 35.
Za przyjeciem wniosku glosowalo 10 0séb, przeciw 0 oséb — wniosek zostal przyjety.

12. Oméwienie spraw, ktérymi RN bedzie zajmowala si¢ na najblizszych zebraniach.
Przyjecie sprawozdania Komisji Inwestycyjno-Remontowej 1 Statutowo-Regulaminowe;.
Najblizsze posiedzenie RN odbedzie sig 16 czerwca 2016 r. 0 godz. 18:00.

13. Zamkniecie obrad.
Porzadek obrad zostat wyczerpany.
Marcin Wawrzyniak podziekowal obecnym za przybycie i zamknat zebranie.

Zastepca Przewodniczacego
—Rady Madforczej .
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