Protokét Rady Nadzorczej nr 39/2019
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

I Miejsce zebrania:
Sala konferencyjna na V pietrze przy ul. Swietokrzyskiej 31/33A

Il. Obecni:
- cztonkowie Rady Nadzorczej SM ,,Centrum |” wg. zataczone;j listy obecnosci (zat. 1),
- cztonkowie Zarzadu: Prezes Piotr Bakun i Zastepca Prezesa Jacek Baumgart,
- Gtéwny ksiegowy Matgorzata Ztotkowska,
- Radca prawny Grzegorz topata

1. Porzadek obrad:
Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotéw z dnia: 20.12.2018 ., 28.02.2019 r., 14.03.2019 .

Informacja o pracy Prezydium Rady Nadzorczej.

Informacja Zarzadu za okres: 05.03.2019 r.-12.04.2019 r.

Informacja Zarzadu nt. nowego regulaminu wynagradzania.

Stanowisko Rady Nadzorczej w sprawie sytuacji prawnej lokalu Underground

i podjecie uchwaty upowazniajacej Zarzad do zawarcia stosownego porozumienia.

8. Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia zasady podziatu kosztéw ogélnych na lokale
uzytkowe Spétdzielni.

9. Dyskusja nad protokotem Komisji Rewizyjnej i Komisji Statutowo-Regulaminowej.

10. Zaopiniowanie projektu porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

11. Wolne wnioski.
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V. Przebieg zebrania:

Ad. 1.

Przewodniczacy Rady p. M. Wawrzyniak powitat zebranych, otworzyt zebranie i stwierdzit
kworum oraz prawomocno$¢ zebrania.

Ad. 2.

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: czy s uwagi do porzadku obrad?

Pani E. Wolska postawita wniosek o wykreslenie pkt 8 z porzadku obrad. Ten punkt brzmi:
Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia zasady podziatu kosztéw ogélnych na lokale uzytkowe
Spotdzielni, natomiast wniosek p. Kalinowskiego dotyczy wykonania gtosowania nad propozycja
zmiany sposobu rozliczania kosztéw ogélnych administrowania dla lokali uzytkowych.
W zataczniku ujete sg przychody, brak kosztéw administrowania w materiatach.

Pan K. Kalinowski: méj wniosek powstat w wyniku dyskusji na poprzednim posiedzeniu Rady.
Dyskusja nie zostata zakoriczona. W poprzednim materiale nie miatem szczegétowych danych.
Dopiero pracujagc z Komisja Rewizyjng otrzymatem materiaty, z ktérych wynika wielko$é
przychoddéw z poszczegélinych lokali. Wykazatem réwniez réznice w przychodach.

Pan Z. Galos: w zwiazku z niescistosciami wnidst o wykreslenie pkt 8 z porzadku obrad.



Prezes P. Bakun zwrécit sie do Rady o niewykreélanie pkt 8 z porzadku obrad, z uwagi
na uptywajaca kadencje Rady Nadzorczej w obecnym sktadzie. Wszystkie regulacje dot.
podziatu kosztéw moga wejé¢ w zycie od nowego roku. Dyskusja nad Regulaminem GZM jestod
dtuzszego czasu odraczana.

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: kto jest za wnioskiem p. E. Wolskiej i p. A. Galosa?

Za oddano 7 gtoséw, przeciw 6 gtosow.

Whiosek zostat uwzgledniony.

Czy s3 inne uwagi do porzadku obrad?

Pani E. Wolska zapytata, dlaczego w dzisiejszym porzadku obrad nie umieszczono punktu
dotyczacego GZM? Byto ustalone, ze Komisja Rewizyjna zaopiniuje projekt GZM, cztonkowie
Rady mieli zgtosi¢ swoje poprawki. Wczesniej Zarzad byt krytykowany, ze nie przygotowuje
projektu GZM. W grudniu na obrady Rady zostat ten materiat przygotowany, mimo to punkt
zostat przesunigty na kolejne posiedzenie. Do tej pory jedynie Pani K. Koziot przygotowata
swoje uwagi do GZM. Watpie, zebySmy na ostatniej Radzie w tym sktadzie w maju uchwalili
nowy GZM.

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: czy s3 inne uwagi do porzadku obrad?

Pan Z. Goss wni6st o wykreslenie pkt 7 z porzadku obrad ,Stanowisko Rady Nadzorczej w
sprawie sytuacji prawnej lokalu Underground i podjecie uchwaty upowazniajqcej Zarzqd do
zawarcia stosownego porozumienia”. Czy oddelegowany zespét do sprawy BBl nie
wynegocjowat porozumienia?

Prezes P. Bakun: ,historycznie negocjacje z BBI trwajg bardzo dtugo, co pare miesiecy Zarzad
wraz z przedstawicielami Rady spotyka sie z BBI. Skoro do tej pory nie udato sie tej sprawy
zatatwi¢,

a kadencja Rady koriczy sie w czerwcu, zanim nowa Rada sie ukonstytuuje to my do rozméw
z BBI bedziemy mogli wréci¢ dopiero we wrzesniu. A BBI jest przygotowane do remontu lokalu
Underground. Chciatem podkresli¢, ze grupa oddelegowana z Rady Nadzorczej nie jest grupa
obserwatoréw. Mozecie Paristwo okresli¢ zakres upowaznienia Zarzadu”.

Pan A. Galos: ,wykonano mnéstwo pracy, odbyliémy wiele spotkan. Wynegocjowalismy
porozumienie. Od poczatku tej sprawy wiedzieliémy, ze stopa zwrotu tej inwestycji jest
watpliwa i rozciggnieta w dosé dtugim czasie. Obecna sytuacja przedstawia sie tak: mamy
finansowanie tego remontu, wykonawce, projekt, wszystkie zezwolenia i w tym momencie
mowimy ,,nie”.

Kto jest za wnioskiem p. Gossa?
Za oddano 9 gtoséw.
Pan K. Kalinowski wniést o reasumpcje gtosowania.

Jeszcze raz kto jest za zgtoszonym wnioskiem czyli za wykreéleniem pkt 7 z porzadku obrad?
Za oddano 7 gtoséw, przeciwko 4 gtosy, 1 gtos wstrzymujacy sie.

Pani E. Wolska: w punkcie 9 powinno byé: ,Dyskusja nad protokotem Komisji Rewizyjnej i
Komisji Inwestycyjno-Remontowe;j”.

Kto jest za przyjeciem porzadku obrad bez punktéw: 7 i 8?
Za oddano 10 gtoséw, 2 gtosy przeciw.

Ad. 3.



Przyjecie protokotu z dnia 20.12.2018 r.

Pani K. Zytowska: wielokrotnie prositam w wolnych wnioskach o przygotowanie zestawienia
spraw ponownie skierowanych do komornika. Moja wypowied# nigdzie nie jest ujeta.
Przewodniczacy M. Wawrzyniak: proponuje dopisa¢ wypowiedz Pani K. Zytowskiej.

Czy s poprawki do protokotu?

Kto jest za przyjeciem protokotu z poprawka zgtoszong przez p. K. Zytowska?

Za oddano 10 gtoséw, przeciw brak. Protokét zostat przyjety.

Przyjecie protokotu z dnia 28.02.2019 r.

Brak uwag do protokotu.

Kto z Paristwa jest za przyjeciem protokotu z 28.02.2019 r.?
Za oddano 8 gtoséw, brak przeciw.

Przyjecie protokotu z dnia 14.03.2019r.

Pan Z. Goss na stronie 5 wypowiedz przewodniczacego M. Wawrzyniaka: ,nie ma uzasadnionej
obawy, Zeby zmieni¢ obowiqzujgce zasady rozliczania kosztéw”, O jakie obawy chodzi?
Przewodniczacy M. Wawrzyniak zaproponowat wykreélenie tego zdania z protokotu.

Kto z Paristwa jest za przyjeciem protokotu z 14.03.2019 r. z powyiszg poprawka?
Za oddano 9 gtoséw, brak przeciw.

Ad. 4.

Przewodniczacy Rady przedstawit informacje o pracy Prezydium Rady Nadzorcze;j.

Prezydium spotkato sie jeden raz w celu oméwienia porzadku obrad Rady. Zadnych spraw
do Prezydium nie zgtaszano.

Ad. 5.

Informacja Zarzadu za okres: 05.03.-12.04.2019 r.

Pan A. Galos zapytat czego dotyczy pkt 8 zawarty w sprawach technicznych méwiacy o

warunkach zabudowy?

Prezes P. Bakun: to dotyczy mozliwosci nadbudowy budynkéw Zgoda 9 i Swietokrzyska 35

nad Underground. Sprawe ewentualnej nadbudowy Underground byta poruszana na zebraniu

mieszkanicéw. Warto wystapic o WZ. Koncepcja nadbudowy dotyczy przysztoéci,

zeby zréwnowazy¢ pozytki na kaidym budynku. Moze si¢ okazaé, ze nie jest to moiliwe.

WZ mogtaby by¢ za 3-4 lata. Zarzad nie moze mys$le¢ tak krétkoterminowo.

Przez lata nie byty podejmowane decyzje.

Pani E. Wolska: czy podpisana zostata umowa na badanie bilansu?

W dyskusiji ustalono, ze nalezy wykresli¢ ,, przeglad instalacji gazowej”.

Prezes P. Bakun: podpisano umowe na badanie bilansu. Koszt: 7 tys. ztotych.

Pani K. Zytowska: czy wptynety jakie$ oferty na najem lokalu przy ul. Zgoda 13? Zadtuzenie

najemcy . Czy cos sie dzieje?

Prezes P. Bakun: nie wptyneta zadna oferta na najem wolnego lokalu. A jesli chodzi o zadtuzenie
to zostato sptacone 50 % zadtuzenia, ale doszto nowe wynikajace z biezgcego miesiaca.

Najemca wezwany do zaptaty reguluje stare zadtuzenie, ale powstaje nowe zadtuzenie.

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: - - najemca lokalu przy ul. Zgoda 9 zalega - ztotych.

To oznacza, Ze to jest zadtuzenie 5-miesieczne. Ten najemca notorycznie i razaco tamie zapisy

umowy. Powinnismy sie pozegnac z tym najemca.



Prezes P. Bakun: zobowigzemy sie do poszukania innego najemcy. Sprawdze osobiscie
jak najemca tamie zapisy umowy.

Ad. 6.

Informacja Zarzadu na temat nowego Regulaminu wynagradzania.

Prezes P. Bakun: Regulamin wynagradzania uchwala Zarzagd. W Regulaminie s3 dwa punkty,
ktore dotycza Zarzadu i one beda w kompetencjach Rady. Wczeéniej informowalismy, e
wprowadzimy stazowe dla wieloletnich pracownikéw. Nowy Regulamin przewiduje réwniez
premie uznaniowe dla pracownikdw. Przeslemy Pariistwu mailem tre$¢ nowego Regulaminu.

Ad. 9.

Dyskusja nad protokotem Komisji Rewizyjnej i Inwestycyjno-Remontowe;j.

Pani M. Ztotkowska: Komisja Rewizyjna poprosita o wydruki sprzedazy w miesigcu grudniu
2018r. Zlecitam wykonanie tych wydrukéw z programu czynszowego, a konta syntetyczne z
programu finansowo-ksiegowego. Te wydruki byty wykonane w trakcie otwartego miesigca i w
trakcie ksiegowan. Przesyt do programu finansowo-ksiegowego byt sprzed rozliczenia mediéw,
a w czynszach byto w trakcie ksiegowania rozliczeri. Nie moze byé rozbieznosci danych z tych
programéw, pod warunkiem zamkniecia ksiegowan. Dane analityczne zgadzaja sie z syntetyka
pod warunkiem zamkniecia ksiag i dopiero mozna poréwnywac¢ dane po zamknieciu miesigca.
Prezes P. Bakun: prosze rozwazy¢ uchwalenie nowego GZM. Ciagle brak tego podstawowego
narzedzia.

Pan Z. Goss: Komisja postawita konkretne wnioski. Przede wszystkim zakup nowego programu
ksiegowego.

Pani M. Ztotkowska: program ksiegowy, na ktérym pracujemy jest archaiczny, ale nie mozna
powiedzie¢, ze przektamuje dane.

Pani E. Wolska: tez jestem za zakupem nowego programu. Nie przypominam sobie punktu
»kontrola pracy w pionie finansowym” w planie pracy Komisji Rewizyjnej. Natomiast byt punkt:
»kontrola wykonania planu finansowego za 2018 r.”. Jakim prawem Komisja pisze, ze nie dostata
wykazu lokali hotelowych. Z tego protokotu wynikaja zalecenia pod adresem organéw. Komisje
s ciatem doradczym Rady Nadzorczej. Nie majg takich uprawnien.

Ad. 10.

Zaopiniowanie projektu porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Prezes P. Bakun: autopoprawka wynikajaca z RODO: w zawiadomieniu nie mozemy wymieniaé¢
nazwisk cztonkéw Rady. W punktach dot. udzielenia absolutorium bedzie zapis ,udzielenie
absolutorium czfonkowi Zarzqdu”. Nazwiska bedg w uchwatach, ale nie w zawiadomieniach.
Obecny Zarzad nie ma z tym problemu. Pani M. Stanowska réwniez wyrazita zgode
na umieszczenie swojego nazwiska w zawiadomieniu Walnego Zgromadzenia.

Pan Z. Goss: ,brak w projekcie porzadku obrad utworzenia funduszu celowego na wykup
gruntow”.

Prezes P. Bakun: popart umieszczenie w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia tego punktu.
Ponadto nalezy wczesniej ustali¢ zasady podziatu zysku, bo na Walnym bedzie zbyt mato czasu.
Nawet jesli nie ma konkretnych wnioskéw.

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: kto z Paristwa jest za pozytywnym zaopiniowaniem projektu
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z punktem o utworzeniu funduszu celowego.
Rada Nadzorcza jednogtosnie zaakceptowata porzadek obrad Walnego Zgromadzenia.



Ad. 11.

Wolne wnioski.
Pan B. Rutkowski zwrdcit uwage, ze kamery monitoringu na zewnatrz budynkow s3 skierowane
na sciane.

Prezes P. Bakun: nie mozemy monitorowaé terenu miasta. Mozemy monitorowac nasz teren.
Pan Z. Goss: po weekendzie majowym spotka sie jeszcze raz Komisja Rewizyjna, zeby dokonaé
oceny pracy Zarzadu.

Pan Z. Goss: Komisja Inwestycyjno-Remontowa i Komisja Rewizyjna wnosi o przekazanie
informacii, ile lokali posiada w ktérym budynku danych cztonek. Ktérego lokalu jest cztonkiem
i ile posiada lokali dodatkowych.

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: kto z Paristwa jest za tym wnioskiem?

Za oddano 12 gtoséw, przeciw 1 glos.

Jest konieczno$¢ zwotania Rady Nadzorczej, zeby zapoznaé sie z opinig biegtego rewidenta.
Kolejne zebranie Rady odbedzie sie 21 maja 2019 r. we wtorek. Prezydium spotka sie 13 maja
2019r.

Przewodniczacy M. Wawrzyniak: stwierdzam, ze porzadek obrad zostat wyczerpany.
Zamykam posiedzenie. Dziekuje.

Protokolant:
A. Piotrowska




