W sprawie:

Uchwala Zarzadu Nr 92 /2021
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

z dnia 28.10.2021 r.

przyjecia i zatwierdzenia do stosowania w spéldzielni podstawowych

zasad polityki rachunkowosci

. Na podstawie przepisow art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994r.

o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 351) wprowadza si¢ jako obowigzujace do
stosowania w Spoéldzielni od dnia 1 stycznia 2022 roku okreslone w niniejszej
uchwale zasady polityki rachunkowosci.

. Przyjete zasady polityki rachunkowosci majg na celu przedstawienie obowigzujgcych

w Spoéldzielni:

a)
b)

c)

d)

ogoblnych zasad prowadzenia ksigg rachunkowych,
metod wyceny aktywow i1 pasywow oraz ustalania wyniku finansowego,
zasady prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym:

- Zaktadowego Planu Kont,

- wykazu zbior6w danych tworzacych ksiggi rachunkowe na

komputerowych nos$nikach danych,

- opisu systemu przetwarzania danych (systemu informatycznego),
systemu sluzacego ochronie danych (w tym dowodéw ksiegowych, ksiag
rachunkowych i innych dokumentéw stanowigcych podstawe dokonanych
w nich zapisow).

Rozdziat 1

Ogolne zasady prowadzenia ksigg rachunkowych

§ 1. Miejsce prowadzenia ksigg rachunkowych

Ksiggi rachunkowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” prowadzone sg w siedzibie
Spoétdzielni: 00-049 Warszawa, ul. Swigtokrzyska 31/33a.

§ 2. Okreslenie roku obrotowego i wchodzacych w jego sklad okresow
sprawozdawczych

1.

Okresem obrachunkowym Spoldzielni jest rok kalendarzowy rozpoczynajgcy sie
od dnia 1 stycznia, konczacy sie w dniu 31 grudnia.

Ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzien konczgcy rok obrotowy.

W sktad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze, ktorymi sg kolejne miesigce
kalendarzowe.
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§ 3. Technika prowadzenia ksigg rachunkowych

1.

Ksiegi rachunkowe Spoldzielni prowadzone sg przy uzyciu komputera z wykorzystaniem
programéw informatycznych wspomagajacych ich prowadzenie.

Program komputerowy stosowany w spéldzielni w pelni zabezpiecza powigzanie
poszczegblnych zbioréw stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng calosg, ktorg stanowi
ksiega glowna, ksiggi pomocnicze, zestawienie obrotéw i sald oraz dziennik.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotéw z obrotami zestawienia obrotéw i sald
kont ksiegi glowne;j.

Ewidencja ksiegowa na kontach ksiggi gléwnej spetnia nastgpujace zasady:
a) zasade podwojnego ksiggowania,
b) systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiggi
glowne;,
¢) zapewnienia chronologicznego ujgcia zdarzen gospodarczych ich kolejng
numeracje, ciagtosé liczenia sum zapis6w oraz umozliwia jednoznaczne
powiazanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami ksiegowymi.

Szczegoty dotyczace systemu przetwarzania danych, wykazu zbioréw danych tworzacych
ksiegi rachunkowe na komputerowych nosnikach danych oraz zasady przechowywania i
archiwizowania zawarto w dokumentacji uzytkownika stanowigcej zatacznik 3 do
niniejszej uchwaty.

Ksiegi rachunkowe Spoétdzielni obejmujg:
a) Dziennik,
b) konta ksiegi glownej stuzace do chronologicznego i systematycznego ujecia
wszystkich zdarzef i operacji gospodarczych,
¢) konta ksigg pomocniczych.

Konta ksigg pomocniczych prowadzi si¢ dla:

—  Srodkow trwatych,

— wartosci niematerialnych i prawnych,

— odpiséw amortyzacyjnych i umorzeniowych,

— rozrachunkéw z odbiorcami i dostawcami,

—  rozrachunkéw z cztonkami i najemcami,

— rozrachunkéw publicznoprawnych,

— ewidencji szczegétowej dla potrzeb VAT,

— rozrachunkéw z pracownikami,

— pozostatych rozrachunkow,

— kosztow,

— operacji sprzedazy,

— ewidencji pozostatych przychodow i kosztéw operacyjnych i przychodow i kosztow
finansowych,

— ewidencji stanu funduszu udziatowego,

— ewidencji stanu funduszu wkiadéw mieszkaniowych,

— ewidencji stanu _funduszu wkiadow budowlanych,

— ewidencji funduszu remontowego,

— innych istotnych dla Spétdzielni sktadnikow aktywdw i pasywow.
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8. Urzadzeniem ewidencyjnym s$rodkéw trwalych jest ewidencja $rodkow trwatych

oraz warto$ci niematerialnych i prawnych i "Tabele amortyzacyjne” z podzialem na grupy
srodkéw trwatych, ktora obejmuje nastgpujace pozycje:

nazwe $rodka trwatego,

warto$¢ poczatkowa,

zmiany warto$ci nastepujace w okresie uzytkowania,
roczng stope amortyzacji,

roczng i miesieczng kwotg amortyzacji,

umorzenie dotychczasowe.

Urzadzeniem ewidencyjnym wartosci niematerialnych i prawnych jest ewidencja srodkow
trwalych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych i ,,tabela amortyzacyjna”, ktora
obejmuje nastepujace pozycje:

nazwe,

wartos$¢ poczatkowa,

zmiany warto$ci nastepujace w okresie uzytkowania,
roczng stope amortyzacji,

warto$¢ amortyzacji rocznej i miesigcznej,
umorzenie dotychczasowe.

§ 4. Metody i terminy inwentaryzowania skladnikéw majatkowych

W spotdzielni moga wystapi¢ nastepujace sposoby przeprowadzania inwentaryzacji:

1.

a) spis z natury,

b) potwierdzenie sald,

¢) poréwnanie danych ksiggowych z odpowiednimi dokumentami i weryfikacja
wartosci sktadnikéw majatku.

Inwentaryzacja w drodze spisu z natury polega na przeprowadzeniu zliczenia
i zapisaniu ilosci rzeczowych sktadnikéw majatku oraz ustalenia drogg ogledzin ich
jakosci.

Przedmiotem inwentaryzacji ta droga moga by¢:

e gotowka w kasie,

znaczki pocztowe,

papiery wartos$ciowe,

$rodki trwate w eksploatacji,

érodki trwale dzierzawione, obce oraz postawione w stan likwidacji, a fizycznie
nie zlikwidowane,

e inne rzeczowe sktadniki majatku.

O wynikach spisu z natury sktadnikow aktywow bedacych wiasnoscig obcych jednostek
powiadamia si¢ te jednostki.

Inwentaryzacja w drodze potwierdzenia sald polega na uzyskaniu od kontrahentow
pisemnych informacji o stanie $rodkéw i rozrachunkéw widniejacych w ich ksiggach
rachunkowych. W drodze potwierdzenia sald moga by¢ inwentaryzowane stany
nastepujgcych aktywow i pasywow:

e aktywow finansowych zgromadzonych na rachunkach bankowych lub
przechowywanych przez inne jednostki (w tym $rodkéw pienigznych),
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e salda naleznosci,
e powierzone innym jednostkom wtasne sktadniki majatku.

Nie wymagajg pisemnego potwierdzenia salda:

salda zobowigzan,

rozrachunki objete powédztwem sagdowym lub postgpowaniem egzekucyjnym,
naleznoéci i zobowigzania wobec pracownikow,

rozrachunki z tytutéw publicznoprawnych.

3. Inwentaryzacja w drodze poréwnania danych ksiggowych z odpowiednimi dokumentami i
weryfikacja wartoéci sktadnikéw majatku polega na ustaleniu prawidtowego i realnego
stanu ewidencyjnego sald aktywéw i pasywow nie podlegajacych spisowi z natury.
Dokonuje si¢ jej poprzez poréwnanie sald aktywow lub pasywow z wlasciwymi
dokumentami i stanami faktycznymi istniejacymi na okrelony dzien. Tym rodzajem
inwentaryzacji obejmuje si¢ w spotdzielni:

e S$rodki trwate, do ktorych dostep jest znacznie utrudniony,

grunty,

inne nieruchomosci,

warto$ci niematerialne i prawne,

inwestycje w obcych $rodkach trwatych,

$rodki trwate wydzierzawione,

aktywa finansowe (udziaty, inne aktywa finansowe),

naleznosci sporne i watpliwe,

rozliczenia migdzyokresowe kosztow,

kapitaty,

rezerwy,

zobowigzania z tytutu dostaw nie fakturowanych,

rozrachunki publicznoprawne,

zobowigzania wobec pracownikow,

fundusze specjalne,

roszczenia z tytutu niedoborow i szkéd,

dane podlegajace wykazaniu w sprawozdaniach finansowych, a wynikajgce

z ewidencji na kontach pozabilansowych,

e inne skladniki aktywow i pasywow, jezeli przeprowadzenie ich spisu z natury lub
uzgodnienie z przyczyn uzasadnionych nie bylo mozliwe.

4. Terminy inwentaryzowania sktadnikow majatkowych.
Ustala sie nastepujgca czestotliwos¢ inwentaryzowania sktadnikéw majatkowych:

a) raz w ciaggu czterech lat:
e S$rodki trwale (w zwiagzku z tym, ze sktadniki majatkowe znajduja si¢ na
terenie strzezonym),
b) co rok:
e aktywa pieniezne z wyjgtkiem zgromadzonych na rachunkach bankowych
na ostatni dzien kazdego roku obrotowego,
e pozostate sktadniki aktywow i pasywow.

5. Ustala sie, z uwzglednieniem czestotliwosci okreslonej w punkcie 4 nastgpujgce terminy
inwentaryzacji:
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a) na dzien bilansowy kazdego roku sprawozdawczego inwentaryzuje si¢:
e aktywa pieni¢zne,
e skladniki aktywéw i pasywow, ktorych stan ustala si¢ w drodze
weryfikacji,
b) w ostatnim kwartale roku sprawozdawczego:
e S$rodki trwale,
e salda naleznosci,
e aktywa objete wytgcznie ewidencja ilosciows,
e aktywa bedgce whasnoscia innych jednostek.

6. Inwentaryzacje przeprowadza si¢ rowniez w przypadkach:
e zmiany osoby materialnie odpowiedzialnej,
e na dni, w ktorych wystapily wypadki losowe lub inne przyczyny, w wyniku
ktorych nastgpito naruszenie stanu sktadnikéw majatku.

Rozdziat 2
Obowigzujgce w spoldzielni metody wyceny aktywow i pasywow oraz

zasady ustalania wyniku finansowego spoéldzielni

Stosowane przez Spéldzielnig zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywow
i pasywéw oraz zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane sg do przepisow
wynikajacych z ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku —
Prawo spéldzielcze a takze do zapisow wynikajacych z Komunikatu Ministra Finansow
z 20.11.2015 r. w sprawie ogloszenia uchwaty Komitetu Standardow Rachunkowosci,
w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku
finansowego (Dz. Urz. MF z 2015 r. poz.81).

§ 5. Obowigzujace zasady wyceny aktywow i pasywow

1. Srodki trwale kontrolowane przez Spoéldzielnie, o wartoci poczatkowej
nie przekraczajgcej kwoty 3500 zt zalicza si¢ do $rodkéw trwatych niskocennych.
Spotdzielnia korzysta z dopuszczonych u.o.r. uproszczen pod warunkiem, ze ich
zastosowanie nie znieksztalci istotnie obrazu sytuacji majgtkowej jednostki. Przyjete
zasady zostaly szczegbtowo opisane w zataczniku nr 2 do Polityki rachunkowej
Spétdzielni.

2. Kazdy srodek trwaty jest klasyfikowany zgodnie z Klasyfikacja Srodkéw Trwatych
(KST).

3. Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 139 z pézn. zm.) i otrzymanego za$wiadczenia
z Urzedu m. st. Warszawy Urzad dzielnicy Srédmiescie Spéldzielnia wykazuje
w ewidencji bilansowej przeksztalcone nieruchomosci gruntowe jako grunty wilasne.
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4. Nabyte prawo uzytkowania wieczystego gruntu Spéldzielnia wykazuje w przypadku
nieruchomosci gruntowych nie podlegajacych przeksztatceniu wg w/w ustawy.

§ 6. Umorzenie

1. Srodki trwate o wartosci powyzej 3500 zi podlegaja amortyzacji, poczawszy
od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu przekazania ich
do uzytkowania do kofica miesigca, w ktérym nastepuje zréwnanie sumy odpisow
amortyzacyjnych z ich wartoécig poczatkowa, lub w ktérym postawiono je w stan
likwidacji, zbyto lub stwierdzono ich niedobor.

2. Odpis6w amortyzacyjnych od ujawnionych $rodkéw trwatych nieobjetych dotychczasowa
ewidencja dokonuje si¢ od miesigca nastgpujacego po miesigcu wprowadzenia ich do
ewidencji.

3. Srodki trwate niskocenne moga byé umarzane w 100% w miesigcu przekazania
do uzytkowania.

4. Kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sig:

metoda liniowa drogg systematycznego rozlozenia warto$ci poczgtkowej danego
érodka trwatego lub warto$ci niematerialnej i prawnej na przewidywane lata jego
uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu w réwnych ratach wg stawek
amortyzacyjnych okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od os6b prawnych.

5. Wartoéci niematerialne i prawne o warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej kwoty 3500
zt mogg by¢ odpisane jednorazowo w koszty amortyzacji.

6. Wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ przy uwzglednieniu minimalnych
dtugosci okreséw amortyzacji okreslanych w przepisach podatkowych.

7. Srodki trwate zaliczane do spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych (zasoby
mieszkaniowe i uzytkowe) sfinansowane przez lokatorow lub z funduszy Spéidzielni
podlegaja umorzeniu w cigzar funduszu. Ewidencja umorzenia prowadzona jest na
kontach Wn ,,808”- zmniejszenie funduszu z tytulu umorzen, Ma ,,071- umorzenie
srodkow trwatych”.

8. Spoldzielnia nie amortyzuje prawa wieczystego uzytkowania gruntow.
9. Odpis6w amortyzacyjnych/umorzenia dokonuje si¢ na ostatni dzien miesiaca.
§ 7. Wycena $rodkéw trwalych i warto$ci niematerialnych i prawnych

Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia (netto +
podatek naliczony VAT nie podlegajagcy odliczeniu) lub kosztéw wytworzenia,
lub wartoéci przeszacowanej (po urzedowej aktualizacji wyceny Srodkow trwatych)
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne umarza si¢ metodami okreslonymi
w artykule poprzedzajacym. Srodki trwate =zaliczane do spotdzielczych zasobow
mieszkaniowych (zasoby mieszkaniowe i uzytkowe) wycenia si¢ wg cen nabycia (netto +
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podatek naliczony VAT nie podlegajacy odliczeniu) lub kosztow wytworzenia,
lub wartoéci przeszacowanej (po urzedowej aktualizacji wyceny Srodkoéw trwatych)
pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie.

§ 8. Wycena pozostalych aktywéw i pasywow

1. Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

2. Udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywow trwatych
wycenia sig:
- wedlug cen nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,

3. Spoéldzielnia nie prowadzi ewidencji materiatéw. Ich zakup obcigza bezposrednio koszty
dzialalnosci zgodnie z art. 17 ust. 4 w.o.r., przy czym ustalanie stanu tych sktadnikéw
aktywow 1 ich wyceny oraz korekty kosztow o warto$¢ tego stanu nastgpuje, nie pbzniej
niz na dzien bilansowy.

4. Inwestycje krétkoterminowe wycenia si¢ wg ceny nabycia lub rynkowe;.

5. Naleznodci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem 0stroznosci.
Zgodnie z zasadg ostroznej wyceny aktualizuje si¢:

—  naleznosci od diuznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadlosci oraz
w stosunku do ktérych zostato otwarte postgpowanie restrukturyzacyjne lub zostat ztozony
wniosek o zatwierdzenie ukladu w postepowaniu o zatwierdzenie uktadu - do wysokosci
naleznosci _nieobjetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznoSci, zgloszonej
likwidatorowi _lub__ sedziemu-komisarzowi _w _postgpowaniu _upadfosciowym _lub
umieszczonej w spisie wierzytelnoSci w_postgpowaniu restrukturyzacyjnym,

—  naleznosci od diuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadiosci,
jezeli majgtek dtuznika nie wystarcza lub jedynie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania upadtosciowego - w petnej wysokosci naleznosci,

—  naleznosci kwestionowanych przez dluznikéw oraz z ktdrych zaplatq dtuznik zalega,
a wedlug oceny sytuacji majgtkowej i finansowej diuznika splata naleznosci
w umownej kwocie nie jest prawdopodobna - do wysokoSci niepokrytej gwarancjg lub
innym zabezpieczeniem naleznosci,

—  naleznosci stanowigcych réwnowartosé kwot podwyzszajgcych naleznosci, w stosunku do
ktérych uprzednio dokonano odpisu aktualizujgcego — w wysokosci tych kwot, do czasu
ich otrzymania lub odpisania,

—  naleznosci  przeterminowanych lub  nieprzeterminowanych o znacznym  stopniu
prawdopodobienstwa niesciggalnoéci, w przypadkach uzasadnionych rodzajem
prowadzonej dziatalnosci lub strukturg odbiorcow — w_ wysokosci wiarygodnie
oszacowanej kwoty odpisu, w tym takze og6lnego, na niesciggalne naleznosci.

6. Zobowiazania wycenia sic w kwocie wymaganej zaplaty, przy czym zobowigzania
finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastgpuje droga wydania aktywow
finansowych innych niz $rodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe —wediug
wartosci godziwe;j.

7. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sig¢ wedtlug wartosci
nominalnej.



8. Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowane;j
warto$ci. Rezerwy tworzone sg na:

e pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa - przyszie straty lub zobowigzania,
ktorych kwote mozna w sposéb wiarygodny oszacowac, a w szczegdlnosci na strate
z tytutu udzielonych gwarancji, porgczen lub skutkéw toczacego si¢ postepowania
sgdowego;

e przyszle zobowigzania spowodowane restrukturyzacjg, jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jednostka jest zobowigzana do jej przeprowadzenia lub zawarto w tej
sprawie wigzace umowy, a plany restrukturyzacji pozwalajg w sposéb wiarygodny
oszacowaé warto$¢ tych przysztych zobowigzan.

Rezerwy sg tworzone w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych, kosztow finansowych,
w zalezno$ci od okolicznosci, z ktdrych strata wynika. Rezerwe zmniejsza powstanie straty
lub zobowigzania, na ktore zostala utworzona, za$ niewykorzystane rezerwy (z uwagi na
ustanie lub zmniejszenie ryzyka strat, na ktore zostaly utworzone) rozwigzuje si¢ na dobro
kont pozostatych przychodéw operacyjnych, przychodéw finansowych.

9. Udzialy (akcje) whasne wycenia si¢ wedtug cen nabycia.
10. Kapitaly oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia si¢ wedlug warto$ci nominalne;.

11. Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze wycenia sie:

—  wg kursu faktycznie zastosowanego lub kursu $redniego ogloszonego dla danej waluty
przez NBP z dnia poprzedzajgcego dzien ich przeprowadzenia, przy czym na dzien
bilansowy — wg kursu $redniego ogloszonego dla tej waluty przez NBP na ten dzien,

— roznice kursowe powstate przy zaptacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych
zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych.

12. Zasady wyceny zobowigzan warunkowych.

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktdre powstaje na skutek zdarzen
przesziych i ktorego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przyszlo$ci w momencie
wystgpienia niepewnych zdarzen (nad ktéorymi Spoldzielnia nie ma pelnej kontroli).
W zwigzku z tym zobowigzanie takie nie jest prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w
dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego. Zobowigzanie
warunkowe wycenia sie w warto$ci udzielonych gwarancji, porgczen lub w inny sposéb
wiarygodnie oszacowanej wartosci.

§ 9. Rezerwy i aktywa z tytulu podatku dochodowego

1. W przypadku spelnienia przez Spdidzielnie warunkéw okre§lonych w art. 37 ust. 10
ustawy o rachunkowosci, spoétdzielnia korzysta z uproszczenia polegajacego na
odstgpieniu od ustalania aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
o ile te aktywa i rezerwy nie sg istotne dla prezentacji rzetelnego obrazu jednostki
w sprawozdaniu finansowym.

2. Rezerwe na podatek dochodowy tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku dochodowego
wymagajace] w przyszlosci zaptaty w zwigzku z wystgpieniem dodatnich réznic
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przejéciowych. Przejsciowe roznice dodatnie powodujg zwiekszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego w przysztosci.

3. Rezerwa na podatek dochodowy oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
w bilansie wykazywane sa oddzielnie. Rezerwe i aktywa mozna kompensowac, jezeli
wystapi tytul uprawniajgcy do jednoczesnego uwzglednienia przy obliczaniu kwoty
zobowigzania podatkowego.

§ 10. Zasady wyceny rozliczen mi¢dzyokresowych przychodéw i kosztow

1. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

2. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw to stan na dziefi bilansowy wartoséci nominalnej

przychodéw  (dtugo- 1  krétkoterminowych), ktéorych  realizacja  nastgpuje

w okresach przysztych. Do rozliczeh migdzyokresowych przychodow zalicza si¢ miedzy

innymi:

a) pobrane wptaty lub zarachowane naleznosci od kontrahentow za $wiadczenia, ktore
zostang wykonane w nastgpnym roku obrotowym,

b) przewidziane do umorzenia zobowigzania do czasu uznania przez banki lub
wierzycieli ugody (ukfadu) o splacie zobowigzan za zrealizowana,

3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

- czynne rozliczenia miedzyokresowe (dotyczg przysztych okresow sprawozdawczych)

W ciagu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen miedzyokresowych sg migdzy
innymi:

- nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

a) koszty czynszow i dzierzawy placonych z gory,

b) koszty ubezpieczen majatkowych,

c) podatek od nieruchomosci,

d) odpisy na fundusz $wiadczen socjalnych,

e) naliczone z gory koszty finansowe,

f) inne koszty dotyczace nastgpnych okreséw sprawozdawczych (prenumeraty,

przedptaty itp.).

Na dzieni bilansowy jako rozliczenia migdzyokresowe kosztéw prezentuje si¢ takze
podatek naliczony VAT do rozliczenia w nastgpnych okresach rozliczeniowych.

Koszty podlegajace aktywowaniu na koncie rozliczef migdzyokresowych rozliczane sg:
a) proporcjonalnie do uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktérych
dotycza,
b) jednorazowo — na dzien bilansowy - w przypadku rozliczen wynikow
z Eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

- bierne rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw tworzone sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan  przypadajagcych na  biezacy okres  sprawozdawczy, wynikajacych
w szczegblnoscei:



— z warto$ci $wiadczenn wykonanych przez kontrahentow, ktérych kwot¢ mozna
wiarygodnie oszacowac,
— z obowigzku wykonania przysztych $swiadczen wynikajacych z biezacej dzialalnosci,
ktérych kwote mozna oszacowaé, mimo, ze data ich powstania nie jest jeszcze znana
i do ktérych mozna zaliczy¢ m.in.:
e koszty badania sprawozdania finansowego i inne koszty dotyczace okresu
sprawozdawczego,
e pozostate uzasadnione ryzykiem gospodarczym i zwyczajami handlowymi.
Przy spelnieniu warunkow okreslonych w art.3 ust.1c pkt 1 na podstawie art. 39 ust. 6 ustawy
o rachunkowosci Spéldzielnia odstepuje od tworzenia biernych rozliczen miedzyokresowych
kosztow dotyczgcych przysztych $wiadczen na rzecz pracownikow, w tym $wiadczen
emerytalnych.

§ 11. Ewidencja dla celow ustalenia dochodu do opodatkowania

W celu prawidlowego ustalania podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych w zaktadowym planie kont spotdzielni mieszkaniowej zostaty wyréznione konta
analityczne i syntetyczne grupujgce:
—  koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w tym z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,
— koszty pozostalej dziatalnosci operacyjne;,
— koszty finansowe,
— pozostate koszty operacyjne,
z jednej strony oraz :
—  przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w tym z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,
— przychody z pozostalej dziatalnosci operacyjne;j,
— przychody finansowe,
— pozostate przychody operacyjne.

§ 12. Ewidencja dla celow rozliczenia z urzedem skarbowy podatku VAT

Naliczony podatek od towardéw i ustug VAT ewidencjonowany jest na koncie"221".
Sprzedaz wyrobow, towaréw lub innych sktadnikéw majatkowych podlega ksiggowaniu
w wartoéci netto na kontach przychodéw ze sprzedazy, podatek nalezny ewidencjonowany
jest na koncie "222".

Rozliczenia z Urzedem Skarbowym z tytutu VAT prowadzone sg na koncie "220/1/2". Saldo
tego konta wykazuje na koniec kazdego okresu wartos¢ rozliczen zgodna z deklaracja.
Ewidencja podatku naliczonego do rozliczenia w nastepnych okresach na podstawie rejestru
VAT jest prowadzona na koncie "223".

§ 13. Wyboér systemu rachunku zyskoéw i strat

1. W spotdzielni sporzadza sie rachunek zyskow i strat wg zalacznika nr 1 do ustawy
o rachunkowosci, w wariancie:

- porownawczym.
2. Wynik finansowy netto sktada si¢ z:

e wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
10
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e wyniku ze sprzedazy pozostatej dziatalnosci operacyjnej Spétdzielni,
e wyniku z pozostatej dziatalno$ci operacyjne;,
e wyniku z operacji finansowych.

Wynik z caloksztattu dzialalnoci obejmuje przychody i koszty operacyjne, w tym przychody
i koszty z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, pozostate przychody i koszty operacyjne
oraz przychody i koszty finansowe, ktore sg rozliczane:

e bezwynikowo — z dziatalnosci z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci- réznica
miedzy przychodami a kosztami jako nadwyzka przychodéw nad kosztami lub
niedobér jako nadwyzka kosztoéw nad przychodami z tej dziatalno$ci przechodzi
poprzez rozliczenia migdzyokresowe na rok nastgpny zgodnie z art. 6 ust. 1 uosm.

e Wynikowo — z dziatalnoéci pozostatej, nie obejmujacej dziatalnosci z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci. Wynik podlega podzialowi zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni.

Wylaczenie z rachunku zyskow i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosgci nastepuje wg wariantu nr 2 zawartego w stanowisku Komitetu Standardow
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

2. Ewidencja kosztéw prowadzona jest w:
— uktadzie rodzajowym z wykorzystaniem konta "490 - Rozliczenie kosztow",

oraz
— w ukladzie kalkulacyjnym w zespole "5".

§ 14. Metoda sporzgdzania rachunku przeplywéw pieni¢znych
W przypadku spelnienia warunkéw okreslonych w art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci,
w powiazaniu z art. 45 ust.3, spéldzielnia sporzadza rachunek przeptywéw pienigznych
metoda:

1. posredniq.

§ 15. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

W przypadku spetnienia warunkéw okreslonych w art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci,
W powigzaniu z art. 45 ust. 3, sp6idzielnia sporzadza zestawienie zmian w kapitale wlasnym.

§ 16. Szczegoélowos¢ sprawozdania finansowego

Zgodnie z art. 46 ust. 5 pkt 1 ustawy o rachunkowosci spoldzielnia sporzadza Bilans
w zakresie ustalonym w Zatgczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

§ 17. Zasada istotnoSci
W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku
finansowego Spoéldzielni jako kwoty istotne traktuje si¢ te kwoty, ktére przekraczajg 1%

sumy bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku danych bilansowych lub te
kwoty, ktére przekraczaja 5% wyniku finansowego brutto w przypadku danych wynikowych.
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Ostateczng decyzje co do wysokosci kwoty istotnosci podejmuje Zarzad spétdzielni.

Rozdziat 3
Zasady prowadzenia ksigg rachunkowych spéldzielni

§ 18. Zakladowy Plan Kont

Zakladowy Plan Kont spotdzielni zawierajacy wykaz kont ksiegi glownej stanowi Zatacznik
nr 1 do niniejszego dokumentu. Opis przyjetych przez spétdzielni¢ zasad klasyfikacji zdarzen
gospodarczych oraz sposob ich ksiggowania na kontach stanowi Zatacznik nr 2.

Opis systemu informatycznego, zawierajgcego wykaz programéw, procedur lub funkcji,
w zaleznosci od struktury oprogramowania, wraz z opisem algorytmoéw i parametrow oraz
programowych zasad ochrony danych, w tym w szczegélnosci metod zabezpieczenia dostgpu
do danych i systemu ich przetwarzania, a ponadto okreslenie wersji oprogramowania i daty
rozpoczecia jego eksploatacji zawiera Zalacznik nr 3.

§ 19. Wykaz zbioréw danych tworzacych ksi¢gi rachunkowe

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg z wykorzystaniem licencjonowanych programéw
wspomagajgcych ich prowadzenie, autorstwa:
—  S.bit Krzysztof Senderek Maja Senderek ul. Idzikowskiego12, 00-710 Warszawa,
NIP 951-004-39-41,
— RAKS Sp. z 0o 0. ul. Kamionkowska 51, 03-812 Warszawa, NIP 113-00-9-176.

Dziennik prowadzony jest w programie komputerowym S-FIN-W wg wymogéw art. 14
ustawy o rachunkowosci.

Ksiega gtdéwna prowadzona jest w programie komputerowym S-FIN-W wg wymogow art. 15
ustawy o rachunkowosci.

Ksiegi pomocnicze prowadzone sg analitycznie wg wymogow art. 16-17 ustawy
o rachunkowo$ci i zawierajg nastgpujace zbiory danych:
— Rejestr srodkow trwatych prowadzony jest w tabelach amortyzacyjnych.
— Rozrachunki z kontrahentami krajowymi prowadzone sag w programie komputerowym
S_FIN-W.
— Rozrachunki z pracownikami z tytutéw innych niz wynagrodzenia, prowadzone sa
w programie komputerowym S FIN-W .
— Rozrachunki z pracownikami z tytulu wynagrodzen prowadzone sg w programie
komputerowym RAKSSQL.
— Sprzedaz uslug zwigzana z eksploatacja i utrzymaniem zasoboéw Spoétdzielni
prowadzona jest w programie komputerowym S CZYN_W.
— Rozrachunki z tytulu optat eksploatacyjnych i utrzymania lokali oraz powierzchni
w najmie prowadzone sg w programie S CZYN W .
—  Sprzedaz pozostata prowadzona jest z wykorzystaniem programu S_FIN-W.
— Rozrachunki z czlonkami i najemcami z pozostalych tytulow prowadzone
sg w programie komputerowym S_FIN-W.
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Koszty i istotne dla Spotdzielni skfadniki aktywéw i pasywéw prowadzone
sg w programie komputerowym S_FIN-W i S_KOSZT _W.

§ 20. System przetwarzania danych

Zapisy w ksiegach rachunkowych sg dokonywane w sposob trwaty.

Mogg by¢ korygowane wytacznie dokumentem korygujgcym.

Dokumenty sg numerowane automatycznie.

Wszystkie operacje sa kopiowane na dodatkowy dysk trwaty.

Kazdy wydruk zawiera: nazwe Spoldzielni, okres, za jaki jest sporzadzany, kazda
strona jest podsumowana, zaznaczony jest koniec wydruku strony.

Posiadana przez Spéldzielnie dokumentacja uzytkownika zawiera m.in.:

Wykaz zbioréw danych tworzgcych ksiegi rachunkowe na komputerowych nosnikach
danych z okre$leniem ich struktury, wzajemnych powiazan oraz ich funkcji w procesie
przetwarzania danych,

Procedury wraz z opisem algorytmow i parametrow,

Opis programowych zasad ochrony danych.

§ 21. Wykaz programéw komputerowych skladajacych si¢ na system

przetwarzania danych:

1. Program Finansowo Ksiegowy S_FIN-W:
Jest programem przeznaczonym do prowadzenia ksiggowosci, oraz rejestrowania
podatku VAT. Wszystkie dokumenty sprzedazy i zakupu sa ksiggowane na kontach
i jednoczesnie zapisywane w rejestrach zakupu i sprzedazy. Rejestry zakupu i sprzedazy
sg podstawg do sporzadzenia deklaracji VAT oraz pliku JPK.
Program ten realizuje nastgpujace funkcje:

prowadzi plan kont z wyréznieniem nastgpujacych stanow :

e bilansowych i niebilansowych,

e syntetycznych i analitycznych wielostopniowych,

e aktywnych i pasywnych,

prowadzi rejestracje dokumentéw zrédlowych jedno i  wielopozycyjnych
z pelnym opisem i dekretem, pozwalajac na ksiggowanie jedno 1 dwustronne,

w czasie wprowadzania dokumentéw prowadzona jest kontrola zapisu dekretu
prowadzi zbiory stanéw analitycznych zamknigtych okreséw sprawozdawczych
miesigcznie pozwalajgc na emisje,

korekta stanéw i obrotéw odbywaé sie moze wylacznie przy pomocy dokumentéw
korygujacych,

istnieje mozliwo$¢ dostepu do zbioréw z kilku lat.

Program S _KOSZTY W jest programem wspolpracujacym z programem finansowo

ksiegowym S _FIN-W, pozwala na gromadzenie informacji o kosztach nieruchomosci
w podziale na lokale mieszkalne i uzytkowe. Umozliwia analiz¢ i planowanie kosztow.

. Program RAKSSQL:

Modut przeznaczony do zarzgdzania kadrami i ptacami.
Umozliwia obstuge ptac przez sporzgdzanie:

rozliczenia wynagrodzen z uwzglednieniem zasitkéw 1 urlopow,
drukow podatkowych,
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— transmisji danych do programu Platnik ZUS,
— archiwum danych ptacowych.

W zakresie obstugi kadr program umozliwia sporzadzanie:
— rejestru pracownikow,
ewidencji czasu pracy,
rejestru okresow absencji pracownikow — karty zasitkowe,
— harmonograméw pracownikéw godzinowych.

4. Program S CZYN W:
Program umozliwia wykonywanie prac zwigzanych z obstugg rozliczen czlonkéw
i najemcéw z tytulu optat eksploatacyjnych na kontach czynszowych.

System czynsze umozliwia automatyczne uzyskiwanie danych o stanach kont
analitycznych mieszkancow i najemcow, jak rowniez uzyskiwanie wydrukéw kontrolnych
potwierdzajgcych zgodnos¢ dokumentdéw przyjetych do obliczen analitycznych, jak:

Zestawienie danych ksiggowych, w tym :

e bilans obrotéw i sald

e karty kontowe

e wykaz zalegajacych i nie zalegajgcych

e ilosciowo wartosciowe zestawienie zadtuzen
Zestawienie do operacji finansowych:

e naliczenie czynszu

e naliczenie bonifikat
Zbiorcze zestawienie wartosci dokumentow lokali mieszkalnych i uzytkowych
Zestawienia pomocnicze:

e Kkartoteki zasobow

e zestawienie odbiorcow

e zestawienie faktur VAT

5. Program S INWEST:
Program cztonkowsko-mieszkaniowy, pozwala gromadzi¢ dane dotyczgce statusu lokali
i ich uzytkownikéw, wspotpracuje z programem S CZYN W.

Rozdzial 4
System ochrony danych

§ 22. Ochrona dokumentoéw i ksigg rachunkowych

Zaréwno gléwny system finansowo - ksiegowy jak i systemy pomocnicze wyposazone sg
W rozwigzania zapewniajace ochrone dostgpu poprzez loginy i hasta. Hasta sg okresowo
zmieniane. Ponadto posiadana przez Spoldzielni¢ dokumentacja uzytkownika zawiera opis
programowych zasad ochrony danych. Dane archiwizowane sg na dysku serwera i na
rezerwowych kopiach zbior6w danych zapisanych na trwatych nos$nikach informacji. Dowody
Zzroédlowe archiwizowane sg w siedzibie Spoétdzielni, w pomieszczeniach zabezpieczonych
przed dostepem 0s6b niepowolanych.
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Fizyczne zabezpieczenie zewngtrzne poprzez zamykanie pokoi, szaf i biurek (wylgcznie
osoby uprawnione posiadaja klucze) zapewnia ochrong przed dostegpem 0s6b
nieupowaznionych do nastgpujacych elementow systemu rachunkowosci i dokumentacji
spoldzielni:

e sprzetu komputerowego wspomagajacego ksiggowosc,

dokumentacji inwentaryzacyjnej,
sprawozdan finansowych.

e ksiegowego systemu informatycznego,
o kopii zapasowych zapisow ksiggowych,
e zasad rachunkowosci,

e ksigg rachunkowych,

o dowodow ksiggowych,

[ ]

[ ]

Dla prawidtowej ochrony ksigg rachunkowych stosowane sa:

e nos$niki danych odporne na zagrozenia,

e systematycznie tworzone - rezerwowe kopie zbiorow danych zapisanych na trwatych
no$nikach informacji,

e programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowos$ci chronione
przed dostgpem os6b nieupowaznionych i zniszczeniem poprzez zastosowanie
wlasciwych rozwiazan organizacyjnych i programowych jak np. indywidualne kody
dostepu do komputeréw i programow, wydzielenie pomieszczenia serwerowni
z dostepem dla 0s6b uprawnionych.

Stosuje sie zasade, ze kompletne ksiggi rachunkowe drukowane s3 nie pozniej niz na koniec
roku obrotowego. Za réwnowazne z wydrukiem uznaje sig przeniesienie tresci ksiag
rachunkowych na inny komputerowy nosnik danych, zapewniajacy trwato$¢ zapisu
informacji, przez czas nie krotszy niz 5 lat.

§ 23. Okresy przechowywania zbiorow

Okresowemu przechowywaniu podlegaja:

e zatwierdzone roczne sprawozdania finansowe - przez okres co najmniej 5 lat, liczac
od poczatku roku nastepujacego po roku obrotowym, w ktoérym nastgpilo ich
zatwierdzenie,

e karty wynagrodzen pracownikéw badz ich odpowiedniki - przez okres wymaganego
dostepu do tych informacji wynikajacy z przepisow emerytalnych, rentowych
i podatkowych, nie krocej jednak niz 5 lat,

e dowody ksiegowe dotyczace wplywow ze sprzedazy detalicznej - do dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za dany rok obrotowy, nie krocej jednak niz
do dnia rozliczenia 0séb, ktérym powierzono skladniki aktywow objgte sprzedaza
detaliczna,

e dowody ksiggowe dotyczace $rodkéw trwalych w budowie, pozyczek, kredytow,
uméw handlowych, roszczen dochodzonych w postgpowaniu cywilnym, karnym
i podatkowym - przez 5 lat od poczatku roku nastepujacego po roku obrotowym,
w ktorym operacje, transakcje i postgpowanie zostaly ostatecznie zakonczone,
splacone, rozliczone lub przedawnione,
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e dokumentacje przyjetego sposobu prowadzenia rachunkowo$ci - przez okres nie
krétszy niz 5 lat od uptywu ich waznosci,

e dokumenty dotyczace rekojmi i reklamacji - 1 rok po terminie uptywu rekojmi lub
rozliczeniu reklamacji,

e ksiegi rachunkowe, dokumenty inwentaryzacyjne oraz pozostate dowody ksiggowe,
dokumenty i sprawozdania - przez okres 5 lat.

Powyzsze terminy — z wytgczeniem przechowywania zatwierdzonych rocznych sprawozdan
finansowych - oblicza sie od poczatku roku nastgpujacego po roku obrotowym, ktérego dane
zbiory (dokumenty) dotycza.

§ 24. Udostepnianie danych i dokumentow

Udostepnienie sprawozdan finansowych, dowodow ksiggowych, ksiagg rachunkowych oraz
innych dokumentow z zakresu rachunkowog$ci ma miejsce:

e w siedzibie Spotdzielni do wgladu po uzyskaniu zgody Prezesa zarzadu Spétdzielni
lub upowaznionej przez niego osoby,

e poza siedzibg Spoétdzielni - po uzyskaniu pisemnej zgody Prezesa zarzadu Spotdzielni
i pozostawieniu pisemnego pokwitowania zawierajacego spis wydanych dokumentow.

Jacek|Baumgart
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Zarzgdu Nr 92 / 2021 z dnia 28.10.2021 r.

WYKAZ KONT KSIEGI GEOWNEJ SM ,, CENTRUM I ”

KONTO NAZWA KONTA

ZESPOL ,,0”
AKTYWA TRWALE I ICH UMORZENIE

010 Grunty

011 Srodki trwate

020 Wartosci Niematerialne i Prawne

030 Dtugoterminowe aktywa finansowe

070 Umorzenie gruntow

071 Umorzenie srodkow trwalych

075 Umorzenie Warto$ci Niematerialnych i Prawnych
ZESPOL. ,, 17
SRODKI PIENIEZNE, RACHUNKI BANKOWE ORAZ INNE
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

101 Kasa krajowych $rodkéw pienieznych

131 Rachunek biezacy PKO BP

132 Rachunek biezacy Milenium

133 Rachunek Santander Consumer Bank SA

134 Rachunek pomocniczy PKO BP

135 Rachunek srodkow ZFSS

136 Rachunek Credit Agricole Bank Polska SA

139 Inne rachunki bankowe — lokaty

142 Srodki pieni¢zne w drodze
ZESPOL ,,2”
ROZRACHUNKI

200 Rozrachunki z dostawcami i odbiorcami

201 Rozrachunki zagraniczne

204 Rozrachunki z osobami z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz
powierzchni pod reklamy i anteny

205 Rozrachunki z tytutu optaty przeksztalceniowej za grunt
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208
220
221
222
223
230
231
232
234
242
243
244
249
290

300

401
402
403
404
405
406
407
408
490

500
501
502
503
504
505
520
321

Rozrachunki z cztonkami i najemcami z pozostatych tytutéw
Rozrachunki publiczno-prawne

Podatek VAT Naliczony

Podatek VAT Nalezny

Rozliczenie Podatku VAT

Rozrachunki z tytulu ekwiwalentu BHP
Rozrachunki z tytulu wynagrodzen
Niepojete ptace

Pozostate rozrachunki z pracownikami
Rozrachunki z tytutu wktadow

Roszczenia z tytutu niedoboréw
Roszczenia dochodzone na drodze sgdowe;
Pozostate rozrachunki

Odpisy aktualizacyjne naleznoéci

ZESPOL, ,,3”

MATERIALY ITOWARY

Rozliczenie zakupu

ZESPOL ,, 4

KOSZTY WEDLUG RODZAJOW I ICH ROZLICZENIE

Zuzycie materialow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
Amortyzacja

Pozostate koszty rodzajowe

Odpisy na Fundusz Remontowy
Rozliczenie kosztéw

ZESPOL. ,, 5”7

KOSZTY WEDLUG TYPOW DZIALALNOSCI I ICH ROZLICZENIE

Koszty bezposrednie eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych

Koszty bezposrednie eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych

Koszty posrednie utrzymania nieruchomosci — lokale mieszkalne

Koszty posrednie utrzymania nieruchomosci — lokale uzytkowe

Koszty wylozone do refakturaowania

Koszty tv

Koszty administrowania nieruchomosciami — lokale mieszkalne

Koszty administrowania nieruchomogciami — pozostata dziatalno$¢ gospodarcza
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648
649

700
701
704
705
720
721
722
723
7235
750
751
760
769

801
802
804
805
806
807
808
820
842
845
850
856
860
870

ZESPOL. ,, 67

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Pozostale rozliczenia miedzyokresowe kosztow

ZESPOL. ,, 7
PRZYCHODY 1 KOSZTY ICH OSIAGNIECIA

Przychody z eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych
Przychody z eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych
Przychody z ushug refakturowanych

Przychody z dzialalno$ci pomocniczej

Koszt whasny sprzedazy —z tytutu ustug dla lokali mieszkalnych
Koszt wlasny sprzedazy — z tytutu ustug dla lokali uzytkowych
Koszt wlasny sprzedazy ustug z tytutu mediow ( c.o0., c.w., z.w. )
Koszt wlasny sprzedazy-z tytutu eksploatacji dzwigéw

Koszt wlasny pozostalej sprzedazy

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Pozostate przychody operacyjne, w tym z pozytkow

Pozostate koszty operacyjne, w tym koszty uzyskiwania pozytkoéw

ZESPOL ,, 8 ”

FUNDUSZE WELASNE, FUNDUSZE SPECJALNE I WYNIK FINANSOWY

Fundusz udziatlowy

Fundusz zasobowy

Fundusz wkladéw mieszkaniowych
Fundusz wktadéw budowlanych

Doptata do wyodrebnienia lokali

Fundusz z aktualizacji wyceny
Zmniejszenie funduszu z tytutu umorzen
Rozliczenie wyniku finansowego

Rezerwy

Rozliczenie migdzyokresowe przychodow
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
Fundusz remontowy Spoétdzielni

Wynik finansowy

Podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Zarzadu Nr 92 /2021 z dnia 28.10.2021 r.

Przyjete w Spotdzielni zasady klasyfikacji zdarzen.

Srodki trwale i wartoSci niematerialne i prawne.

Srodkiem trwatym jest co do zasady sktadnik aktywéw posiadajacy postaé IZECZOWg
(materialng), ktory spotdzielnia zamierza uzytkowac na wlasne potrzeby przez okres
trwajacy dluzej niz rok. Srodek trwaly stanowig takze rzeczowe prawa majgtkowe,
W rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego, takie jak: prawo wieczystego
uzytkowania gruntu, spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu
uzytkowego. W okre$lonych przypadkach w wartosci poczatkowej srodkéw
trwatych ujmowane s3 takze naktady na skladniki niematerialne, co wynika z ich
istoty lub charakteru ich pow1qzan1a ze S$rodkiem trwatym. W szczegdlnosci
oprogramowanie, 0 jego ujeciu w wartosci poczqtkowej $rodka trwatego lub
odrgbnym ujeciu jako wartosci niematerialnej i prawnej decyduje rodzaj licencji.
Licencja na system operacyjny, ktéra jest przypisana do konkretnego urzqdzenla
(np. komputera) i moze by¢ uzywana tylko na tym urzadzeniu , nie jest ujmowana
jako odrebny sktadnik aktywow, lecz wehodzi w sklad $rodka trwatego zwiekszajac
Jego warto$¢ poczatkowa. Licencja wielostanowiskowa na system operacyjny, ktora
jest niezalezna od konkretnego urzadzenia i moze by¢ uzytkowana na wielu réznych
urzadzeniach, jest ujmowana jako odrgbny skladnik aktywéw trwalych - wartogé
niematerialna i prawna.
PoszczegOlne $rodki trwale ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych spéldzielni
w wartosci poczgtkowej. Wartoscig poczatkows $rodka trwatego oraz wartosci
niematerialnej i prawnej jest cena nabycia lub koszt wytworzenia, o ktérych mowa
w art. 28 ust 2 i 8 ustawy o rachunkowosci.
Sposéb ustalenia ceny nabycia okreslajacej warto$¢ poczatkows srodka trwatego
zalezy od sposobu jego pozyskania, ktory obejmuje w szczegdlnosci:

a. Zakup,

b. Nieodptatne otrzymanie,

c. Ujawnienie,

d. Przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnodci gruntu.
Na cen¢ nabycia $rodka trwatego sklada si¢ cena zakupu (warto$é netto
powigkszona o warto$¢ nieodliczonego Podatku Naliczonego VAT), koszty zakupu
oraz koszty dostosowania do uzytkowania.
Wartos¢ poczatkows Srodka trwatego otrzymanego nieodplatnie, w tym w drodze
darowizny, ustala si¢ w wysokosci ceny sprzedazy albo inaczej ustalonej wartosci
godziwej takiego samego lub podobnego sktadnika aktywéw. Warto$é poczatkowa
nieodplatnie otrzymanego $rodka trwatego podlegajacego amortyzacji ujmuje sie
drugostronnie jako ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw”, jesli stosownie do
innych ustaw warto$¢ ta nie zwigksza funduszu wilasnego. Przychdd ten podlega
rozliczeniu w czasie réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych
zwigkszajac pozostate przychody operacyjne lub fundusz wiasny. Wartosé
poczatkowsa nieodplatnie otrzymanego $rodka trwatego niepodlegajacego
amortyzacji (np. grunt) ujmuje si¢ drugostronnie na dzien otrzymania jako pozostaly
przychod operacyjny lub jako fundusz wtasny.
Jezeli Spoltdzielnia ustali, ze $rodek trwaly zostat wytworzony w ramach prac
remontowych, wowczas uznaje go i ujmuje w wartosci poczatkowej, jaka ten
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sktadnik mialby, gdyby byt poprawnie wprowadzony do ewidencji. W przypadku
braku mozliwosci odtworzenia wartosci poczatkowej srodka wyznacza si¢ ja
w wysokodci ceny sprzedazy takiego lub podobnego przedmiotu. Warto$é ta
drugostronnie odnoszona jest na pozostate przychody operacyjne lub (o ile
spetnione sg warunki wymienione w art. 54 ust.3 u.o.r.) traktuje si¢ ja jako korekte
bledow lat ubieglych.

Jezeli Spotdzielnia nie jest w stanie okreslié przyczyny powstania nadwyzki srodka
trwaltego, wowczas warto$¢ poczatkowa ujawnionego i ujmowanego w ksiegach
srodka trwalego ustala w wysokosci ceny sprzedazy takiego lub podobnego
przedmiotu. Drugostronnie warto§¢ ta ujmowana jest jako rozliczenie
migdzyokresowe przychodow i jest rozliczana w korespondencji z pozostalymi
przychodami  operacyjnymi  réwnolegle do  odpisow amortyzacyjnych
dokonywanych od tego srodka.

Pozyskanie gruntu moze nastgpi¢ w drodze przeksztalcenia posiadanego przez
jednostk¢ prawa uzytkowania gruntu. Cene nabycia stanowi oplata z tytulu
przeksztalcenia tego prawa w prawo wlasnosci oraz wszelkie koszty Zwigzane
z przeksztalceniem (optaty sadowe czy notarialne). Dniem przyjecia do uzytkowania
gruntu, uzyskanego na wlasno$¢ w drodze przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci jest dzien, w ktérym decyzja o przeksztatceniu stata
si¢ ostateczna, zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci, z wyjatkiem przeksztatcenia w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018 .
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw (§. Dz. U. z 2020 r. poz. 139
z pozn. zm.). Warto$¢ poczgtkowa gruntu, ktéry stal si¢ wiasnoscig Spoétdzielni
stanowi oplata z tytulu przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo
wlasnosci gruntu.

. Po stwierdzeniu, ze sktadnik aktywow spelnia warunki uznania za $rodek trwaty
nastepuje jego przyporzadkowanie do wlasciwej grupy i rodzaju klasyfikacji
$rodkéw trwatych (KST). Skladniki majgtkowe o warto$ci wyzszej niz 3500 zt
obejmowane s3 ewidencjg bilansowg srodkéw trwatych i podlegajg amortyzacji
na zasadach ogélnych, z wyjatkiem $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobéw
mieszkaniowych, ktére podlegajg umorzeniu na odpowiednie konto funduszu.
Spotdzielnia dokonuje odpiséw amortyzacyjnych metods liniows polegajaca na
rownomiernym rozlozeniu w czasie wartosci $rodka trwalego podlegajacego
amortyzacji przez przewidywany okres jego uzytkowania. Amortyzacje nalicza sie
w ratach miesiecznych.

W przypadku nieistotnej wartosci poczatkowej skladnika majatku speniajacego
warunki uznania za $rodek trwaly, tj. warto$¢ ponizej 3500 zt spotdzielnia korzysta
z dopuszczonych przez u.o.r. uproszczen:

a. Skladnik zostaje objety zbiorczym obiektem inwentarzowym w przypadku
srodkow trwatych identycznych lub podobnych co do rodzaju (np. zestawy
mebli) i poddany planowej amortyzacji,

b. Stanowi pojedynczy obiekt inwentarzowy, ale pod data przyjecia
do uzytkowania jego warto$¢ jest jednorazowo odpisywana w cigzar
kosztéw amortyzacji (np. objete umows abonamentowg na okres powyzej
roku telefony komérkowe wydane pracownikom, sprzet komputerowy,
czedei peryferyjne jak drukarki, skanery itp., ktére mogg byé uzytkowane
W powigzaniu z wigcej niz jednym $rodkiem trwatym),



c. Nie zostaje ujgty w srodkach trwatych a jego warto$¢ poczatkowa zostaje
jednorazowo odpisana w ciezar kosztéw materiatéw w dacie oddania
do uzytkowania.

Wartos¢  poczatkowa oraz umorzenie skiadnikow majgtku podlegajacych
jednorazowemu odpisaniu w koszty amortyzacji s3 ujmowane w ewidencji
bilansowej §rodkow trwatych.

4. Spotdzielnia zaprzestaje ujmowania $rodka trwatego w ksiegach rachunkowych
na skutek:

a. sprzedazy lub nieodptatnego przekazania,

b. likwidacji.

Wartos¢ ksiggowg netto sprzedanego lub przekazanego nieodptatnie $rodka
trwatego odnosi si¢ w cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych. Przychod ze
sprzedazy ujmuje si¢ w pozostatych przychodach operacyjnych.

Objety likwidacjg $rodek trwaty moze utraci¢ zdolnoé¢ uzytkowania ze wzgledu
na fizyczne zuzycie lub uszkodzenie badz na skutek stwierdzenia jego niedoboru
(np. kradziez). Srodek trwaty uznany za niedobor przestaje by¢ ujmowany
w ksiggach rachunkowych pod datg stwierdzenia niedoboru i do momentu
wydania decyzji kierownika jednostki co do sposobu rozliczenia tego niedoboru,
ewidencjonowany jest na koncie Roszczenia z tytulu niedoboréw. Postawienie
srodka trwatego w stan likwidacji oznacza podjecie udokumentowanej decyzji
o wycofaniu §rodka trwatego z uzytkowania.

II. Srodki pieni¢zne i rachunki bankowe

Srodki pieniezne zostaja zaangazowane we wszystkich fazach funkcjonowania
spotdzielni. Rozliczenia te realizowane sg w formie:

a. Gotdéwkowej,

b. Bezgotowkowe;j.

Obrot gotowkowy zostaje przeprowadzony za pomocg kasy, tj. polega na
przyjmowaniu i wyplacaniu gotowki z kasy. Czynno$¢ obrotu gotéwka jest
realizowana przez kasjera, ktéry odpowiada materialnie za wielko$¢ gotowki
w kasie, jak tez za prawidlowo$¢ przeprowadzanych operacji kasowych.
Maksymalny stan gotoéwki w kasie spoldzielni okres$la uchwata Zarzadu.
Wszelkie operacje gotowkowe sa dokumentowane odpowiednimi dowodami
zrodtowymi, a w przypadku ich braku kasowymi dowodami zastepczymi ,,KP-
dowdd ptaty”, ,KW-dowod wyplaty”, ktére sg drukami §cistego zarachowania.
Operacje kasowe dotycza wplywéw i wyplywow pienigznych za pomoca konta
101 -,Kasa krajowych $rodkéw pienigznych”. Spoéldzielnia w ramach obrotu
gotowkowego gléwnie realizuje zakupy gotdwkowe na podstawie pobieranych
1 nastgpnie rozliczanych zaliczek z  uprawnionymi do tych czynnosci
pracownikami, oraz przyjmuje wptaty od mieszkancéw z tytulu eksploatacji
1 uzytkowania lokali mieszkalnych. Odprowadzany na rachunek bankowy
nadmiar gotéwki w kasie potwierdza bankowy dowéd wplaty gotdwkowej.
Wszystkie operacje kasowe sg ewidencjonowane w raporcie kasowym w dniu
faktycznego przeprowadzenia przychodu lub rozchodu gotéwki z kasy. Na
stronie Wn konta 101 ujmuje sie¢ wptywy gotéwki oraz nadwyzki kasowe, a na
stronie Ma rozchody gotéwki. Raport kasowy sporzadzany jest za kazdy dzieh
przyjmowania wptat. Kasa jest czynna 1 raz w tygodniu, w poniedzialek.
Dokonywanie lub przyjmowanie platnosci zwigzanych z wykonywana
dziatalno$cig gospodarcza spotdzielnia realizuje za posrednictwem konta 131 -

3 7



»Rachunek biezacy PKO BP” oraz rachunkéw w bankach obstugujacych lokaty
terminowe wolnych $rodkéw pienigznych spétdzielni. Analityke posiadanych
lokat obejmuje konto 139-inne rachunki bankowe - lokaty”. Spotdzielnia
posiada réwniez rachunki pomocnicze jak:
a. Rachunek srodkéw ZFSS — konto 135,
b. Rachunek do obstugi platnosci podatkowych i ZUS — konto 134,
Srodki pieniezne w drodze ujmowane sg na koncie 142.
Podstawa do zrealizowania ewidencji na koncie bankowym jest wyciagg bankowy.
Dokument ten jest przesytany do spéidzielni wraz z opisem dokumentéw, ktére
tworzg podstawg do ewidencjonowania przez bank operacji gospodarczych na
rachunku spotdzielni. Wptyw na rachunek bankowy wykazywany jest na stronie
Wn konta, na stronie Ma konta ksiggowane sg zrealizowane przez spotdzielnie
wydatki.

III. Rozrachunki i roszczenia.

Konta zespotu ,,2” s przeznaczone dla ewidencji ksiggowej wszelkich rozrachunkéw,

rozliczen i roszczen spornych, ktére dotycza dziatalnosci eksploatacyjnej, remontu

utrzymania nieruchomosci, podatkéw, rozliczefi z pracownikami oraz pozostalych
rozrachunkow.

1. Rozrachunki z dostawcami i odbiorcami konto - *200”. Konto shuzy do ewidencji
rozrachunkéw z dostawcami i odbiorcami krajowymi miedzy innymi z tytulu
dostaw, robot i ushug. Ewidencje prowadzi si¢ wedtug kontrahentéw. Po stronie Wn
ksiggujemy powstate naleznoéci oraz splate i zmniejszenie zobowigzan. Po stronie
Ma ksiggujemy powstate zobowigzania oraz splate i zmniejszenie naleznosci.

2. Rozrachunki zagraniczne, ewidencja na koncie - ,,201”. Konto stuzy do ewidencji
rozrachunkéw wyrazonych w walucie zagranicznej, ktére w momencie ich ujecia
w ksiggach rachunkowych podlegajg przeliczeniu na polskie ztote np. zobowigzanie
wyrazone w walucie obcej w ciggu roku obrotowego zostanie ujete w ksiegach
rachunkowych spétdzielni w wartosci przeliczonej wg $redniego kursu NBP
ustalonego dla tej waluty na dzien poprzedzajacy transakcije.

3. Rozrachunki z czlonkami, whascicielami i najemcami z tytulu optat za eksploatacje
i utrzymanie lokali. Do ewidencji przeznaczone jest konto - ,,204”. Po stronie Wn
konta ksiggowane sg obcigzenia uzytkownikow lokali, na stronie Ma ksiegowane sa
wniesione przez nich optaty. Saldo konta ,204” wykazywane w bilansie jako
naleznosci i zobowigzania prezentowane jest w szyku rozwartym tj. zadtuzenia jako
naleznosci natomiast nadplaty jako zobowiazania (przy wykorzystaniu danych
z programu czynszowego, gdzie odbywa si¢ ksiggowanie analityczne). Ewidencje
konta ,,204” w programie finansowo ksiggowym prowadzi si¢ w podziale na:

- Lokale mieszkalne,

- Lokale uzytkowe,

- Anteny i reklamy.
Ewidencjg analityczng konta ,,204” prowadzi si¢ w programie S CZYN W w podziale
na nieruchomosci wedtug lokali przy uwzglednieniu podzialu wg rodzaju lokalu
przyjetego w programie FK (tj. lokale mieszkalne, uzytkowe, anteny i reklamy).
Dokonane w miesigcu naliczenia obcigzajace uzytkownikéw lokali przesylane
s automatycznym transferem z programu czynszowego do finansowo ksiegowego.
Drugostronnie wplaty rejestrowane sg z wyciagu bankowego, analitycznie w programie
czynszowym oraz w programie FK w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i anteny

i reklamy.



4. Rozrachunki  z  mieszkancami z  tytulu optaty  przeksztalceniowej
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za grunt dokumentuje konto - ,205”. Na stronie Wn konta ewidencjonowane sg
obcigzenia z tytutu oplaty przeksztalceniowej na stronie Ma wniesione oplaty.

. Rozrachunki z cztonkami i najemcami z pozostatych tytutow dokumentuje konto —

»208”. Na koncie rejestrowane sg rozrachunki z tytutu zasadzonych zadluzen od
uzytkownikow lokali oraz naleznosci z tytutu dodatkowych uslug serwisowych dla
uzytkownikéw lokali.

. Rozrachunki publiczno- prawne, konto — ,,220”. Na koncie ujmuje sie rozrachunki

z tytutu rozliczef z budzetem i urzedami gmin i miasta z tytutu podatkéw oraz
z ZUS z tytulu skladek i $wiadczen ubezpieczeniowych, jak tez rozrachunkéw
z PFRON. Wgréd zapiséw na koncie ,,220” wyszczegdlnione zostaly trzy
podstawowe grupy operacji:

- Rozrachunki z Urzgdem Skarbowym z tytutu podatkéw (PIT-4, VAT-7,
CIT-8),

- Rozrachunki z ZUS (ubezpieczenia spoteczne, zdrowotne, FP, FGSP),

- Pozostale rozrachunki publiczno - prawne (podatek od nieruchomosci
1 gruntu, PFRON, wieczyste uzytkowanie gruntu, wywoéz nieczystosci -
deklaracje DM).

Podatek VAT naliczony konto — ,,221”, konto stuzy do rejestracji podatku VAT
wykazanego w fakturach zakupu materiatéw i ushug nabytych przez Spoldzielnie.
Ewidencja podatku VAT naliczonego odbywa sie w podziale na VAT naliczony
od zakupu dla dzialalnoéci zwiazanej ze sprzedaza opodatkowang oraz VAT
naliczony od zakupu, ktory dotyczy zaréwno  dziatalnosci zwolnionej jak
1 opodatkowanej. Ponad to oddzielnie wykazywany jest podatek VAT od
zakupionych $rodkéw trwatych. W zaleznosci od klasyfikacji przeznaczenia
dokonanego zakupu podatek VAT naliczony jest:

- W calodci rejestrowany na koncie i odliczany od podatku naleznego
wykazanego w Deklaracji VAT-7 w przypadku zakupu zwiazanego ze
sprzedaza opodatkowana,

- Jest rejestrowany na koncie i odliczany w  wysokogci
wg przyjetego w roku wskaznika struktury sprzedazy ustalanego na
potrzeby podatku VAT zgodnie z brzmieniem art. 90 ustawy o VAT
przy zakupie zwigzanym zar6wno ze sprzedazg zwolniong jak
1 opodatkowang (czg$¢ nie podlegajaca odliczeniu obcigza koszty
dziatalnosci lokali mieszkalnych).

. Podatek VAT nalezny konto — ,,222”, na koncie rejestrowane sg kwoty podatku

VAT wykazane na wystawionych przez spétdzielni¢ fakturach sprzedazy w podziale
na stawki % podatku.

. Konto —,,223” Rozliczenie podatku VAT, konto stuzy do ewidencji wykazanego do

odliczenia w deklaracji VAT-7 podatku VAT naliczonego (ksiegowanie po stronie
WN) 1 podatku VAT naleznego wykazanego w deklaracji VAT-7 (ksiegowanie
po stronie Ma). Wynikajacg z deklaracji kwote zobowigzania wobec Urzedu
Skarbowego badz nadplat¢ do rozliczenia z Urzedem ksieguje sie
w korespondencji z kontem ,,220” rozrachunki publiczno — prawne.

Rozrachunki z tytulu ekwiwalentu BHP, na koncie rejestruje sie rozrachunki z tytutu
wyliczanego kwartalnie przez inspektora BHP ekwiwalentu przyshugujacego
pracownikom.

Rozrachunki z tytutu wynagrodzen, konto — ,,231”. Konto stuzy do ewidencji
wynagrodzefi. Obliczenie naleznych pracownikom wynagrodzefi oraz ich
wyplacenie
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odbywa si¢ na podstawie list ptac. Listy plac sporzadzane sg z wykorzystaniem
programu RAKS SQL, gdzie prowadzona jest ewidencja szczegbtowa bedaca
podstawg do: obliczenia podatku dochodowego od o0séb fizycznych,
sktadek ZUS, ustawowo przystugujacych zasitkéw, wynagrodzen za
urlop oraz innych $wiadczeni pracowniczych. Na podstawie list plac oraz
ewidencji szczegolowej sporzadzany jest dokument ,Rozdzielnik ptac”, ktéry
nastgpnie jest rejestrowany w programie finansowo ksiegowym.

12. Niepodjete ptace, konto —,,232”

13. Pozostate rozrachunki z pracownikami, konto — ,234”. Na koncie rejestruje sie
rozrachunki z pracownikami z tytuléw innych niz wynagrodzenia np. rozliczenie
zaliczki.

14. Rozrachunki z tytulu wkiadéw, konto — ,,242”. Na koncie ewidencjonuje sie wkiady
po bytych cztonkach spétdzielni do rozliczenia (utrata prawa do lokalu).

15. Roszczenia dochodzone na drodze sadowej, konto — ,,244”. Konto dotyczy roszczen
spornych z cztonkami, najemcami i wtascicielami lokali skierowanych na droge
sgdowa.

16. Pozostale rozrachunki, konto — ,,249” . Na koncie odbywa si¢ ewidencja kaucji
wplacanych przez najemcoéw lokali uzytkowych oraz powierzchni pod reklamy
1 anteny, ewidencja kaucji wplacanych przez wykonawcéw robét remontowych oraz
ewidencja innych rozrachunkéw z osobami prawnymi i fizycznymi
z r6znych tytutéw np. z tytulu pozostatej sprzedazy, sktadek ubezpieczeniowych.

17. Roszczenia z tytutu niedoboréw.

18. Odpisy aktualizujace naleznosci, konto — ,,290”. Na koncie rejestruje sie odpisy
aktualizujace naleznoéci od dhuznikéw (Spotdzielnia nie aktualizuje naleznogci
zabezpieczonych wktadem budowlanym lub mieszkaniowym).

IV. Rozliczenie zakupu - konto”300”

Na koncie ewidencjonowane sa dokumenty zakupu materiatéw i ushug dokonane przez
Spotdzielnig. Na stronie Wn rejestruje si¢ rozliczenie transakcji na kontach
rozrachunkowych (np. z dostawcg) na stronie Ma konta odnosi sie warto$é dokonanych
zakupéw na koszty lub $rodki trwate badz obcigza fundusz remontowy w zaleznosci od
klasyfikacji poniesionych wydatkow. W Spotdzielni dla konta ,,300” prowadzona jest
analityka ze wzgledu na rodzaj w dziatalnosci do ktérej jest przeznaczony,
tj. dziatalno$¢ zwolniona, dziatalno$¢ opodatkowana, dzialalno$¢ mieszana, $rodki
trwate. W przypadku przeznaczenia zakupu na potrzeby dziatalnosci zwolnionej
z podatku VAT zakup ujmowany jest w wartosci brutto, w pozostatych przypadkach
w warto$ci netto. Saldo konta po stronie Ma wykazuje dostawy niefakturowane.
Gospodarka magazynowa nie funkcjonuje w sp6tdzielni, wszelkie zakupy materialow
przeznacza sig¢ bezposrednio do zuzycia i odpisuje w koszt, z uwzglednieniem art. 17
ust. 2 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

V. Klasyfikacja kosztow

Metody rozliczania kosztéw w spotdzielni odbywaja si¢ w oparciu o obowiazujace akty
prawne; gtdwnie ustawe o rachunkowosci, ustawe o podatku dochodowym od o0s6b
prawnych, ustawe o podatku VAT.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje kosztow w ukladzie rodzajowym, tj. na kontach
zespotu ,,4” i rtownoczesnie na kontach zespotu ,,5” w ukladzie kalkulacyjnym. Konta
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zespotu ,4” pozwalaja ustalié, jaki rodzaj kosztu zostat poniesiony i funkcjonujg
W nastepujgcym podziale:

,»401”Zuzycie materiatéw i energii,

b. ,,402”Ustugi obce,

c. ,,403”Podatki i optaty,

d. ,,404”Wynagrodzenia,

e. ,,405”Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia,

f.

g

h

Lo

,»406” Amortyzacja,
,»407”Pozostale koszty rodzajowe,
. ,,408” Odpis na fundusz remontowy,
i. ,,490” Rozliczenie kosztow.

Konta wedtug rodzaju wykazuja w ciggu roku wylacznie salda Dt, ktére okreslajg stan
kosztéw poniesionych przez spotdzielnig. Na koniec roku konta te S§ przenoszone sg na
wynik finansowy Wn ,,860”, natomiast konto kontrolne ,490” jest przenoszone na
strong Ma konta koszt wlasny sprzedazy.

Konta zespotu ,,5” stuza do ewidencji i rozliczania kosztéw wedtug miejsc ich
powstawania np. dziatalno$ci podstawowej eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
pozostatej dziatalnosci  gospodarczej, dzialalnosci  ogélnej zarzgdzania
1 administrowania. Koszty dziatalnosci podstawowej przeznaczone sg do ujecia kosztow
ponoszonych w zwigzku z realizacja zasadniczego celu spéidzielni czyli dziatalnogci
zwigzanej z obstuga i sprawnym funkcjonowaniem nieruchomosci. Konta ,,500” i ,,502”
dotycza lokali mieszkalnych, konta ,501” i ,503” dotycza lokali uzytkowych.
W praktyce przypisanie kosztu do lokali mieszkalnych lub uzytkowych tej lub innej
nieruchomodci, przebiega w oparciu o konkretny dowéd ksiegowy (np. faktura,
rachunek, polecenie ksiggowania). Jezeli z dokumentu wprost wynika przypisanie kosztu
do wskazanej nieruchomosci i konkretnej dziatalnoéci np. lokale mieszkalne -dziatalnosé
zwolniona, wowczas koszt obcigza wylacznie lokale mieszkalne w tej konkretnej
nieruchomosci. W przypadkach kiedy z dokumentu zrédlowego nie wynika wprost
adresat kosztu, informacjg uzupetniajgca jest opis merytoryczny dokumentu dokonany
przez pracownika biura monitorujacego dang operacje.

1. Koszty konta ,,500” — koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypisywane
sg bezpodrednio do konkretnej nieruchomo$ci i dotycza bezposrednio lokali
mieszkalnych. Rozliczane sa na m? lokali (zgodnie z klasyfikacja Dziatu
Technicznego na podstawie zawartych uméw z dostawcami ushug).

2. Koszty konta ,,501” — koszty bezposrednie eksploatacji i utrzymania lokali
uzytkowych i rozliczane s3 na m? lokali uzytkowych. (zgodnie z klasyfikacja Dziatu
Technicznego na podstawie zawartych umow z dostawcami ustug).

3. Koszty konta ,,502” — koszty posrednie utrzymania nieruchomosci dotyczace lokali
mieszkalnych.
Do kosztéw posrednich utrzymania nieruchomodci zaliczamy m.in:
- place i narzuty gospodarzy domow,
- srodki czystosci,
- ptace i narzuty portierow,
- konserwacje pomieszczen technicznych,
- pozostale koszty.

(e



4. Koszty konta ,,503” — koszty posrednie utrzymania nieruchomosci dotyczace lokali
uzytkowych.

Koszty na kontach ,,502” i ,,503” rozliczane sg na poziomie pierwszym strukturg
przychodéw z poszczegdlnych zrodet w ogdlnej kwocie przychodéw (Art.15 ust.2
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych), nastepnie rozliczane sg wg
klucza metrazowego.

5. Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali lokatoréw
przypisywane sg bezposrednio do konkretnej nieruchomosci z podziatem na: lokale
mieszkalne i uzytkowe. Lokale uzytkowe sa nieopomiarowane. Dla lokali
uzytkowych przyjeto wskaznik do przeliczania powierzchni rzeczywistej lokali
uwzgledniajacy istotne réznice w charakterystyce lokali ustugowych w stosunku do
lokali mieszkalnych. Dla lokali uzytkowych przelicza si¢ koszty przypadajace na
Im? powierzchni rzeczywistej wspotezynnikiem 2,50 (uchwata Zarzadu) uzyskujac
W ten sposob powierzchni¢ przeliczeniowa uwzgledniajgcg réznice w powierzchni
lokali uzytkowych, wielko$¢ witryn w nich wystepujacych oraz straty ciepta
w wyniku czestotliwosci otwierania drzwi. Podzial kosztéw zmiennych i statych
dokonywany jest w oparciu o klasyfikacje Dzialu Technicznego. Koszty rozliczane
sg procentowo do m> powierzchni jw. Zaewidencjonowane w ciggu roku
obrachunkowego koszty c.o. obcigzajace lokale mieszkalne podlegaja rozliczeniu
w oparciu o wskazania podzielnikéw ciepla zainstalowane w lokalach
mieszkalnych. Rozliczenia dokonuje specjalistyczna firma zewnetrzna a wyniki
rozliczenia sg ksiggowane na indywidualne konta lokali w programie czynszowym
(jako korekta naliczen - sprzedazy) w dacie dokonania rozliczenia.

6. Koszty zuzycia cieplej wody 1 kanalizacji obcigzaja lokale mieszkalne
1 uzytkowe wg odczytu wodomierzy. Réznica pomiedzy odczytem wodomierza
gléwnego na budynku a sumg poszczeg6lnych odczytéw w lokalach uzytkowych
(odezyt na koniec kazdego miesiaca) obciaza koszty lokali mieszkalnych. Réznica
pomigdzy kosztami lokali mieszkalnych ogbtem a sumg poszczegdlnych lokali
mieszkalnych (odczyt indywidualny w lokalach mieszkalnych na koniec roku
obrotowego), stanowi koszt wody ogélnogospodarczej (technicznej) do pokrycia
przez uzytkownikow danej nieruchomosci.

7. Koszty wywozu nieczystosci rozliczane sa na koszty lokali mieszkalnych
1 uzytkowych zgodnie z danymi wynikajacymi z deklaracji DM a w przypadku
nieruchomosdci  uzytkowej wg faktury odbiorcy nieczystosci zgodnie z opisem
merytorycznym pracownika TU — dziat lokali uzytkowych.

8. Naliczenia na fundusz remontowy dokonuje sie:

Od lokali mieszkalnych w wysoko$ci przypisu (naliczenia czynszowego). Wysokos¢
odpisu na fundusz ustala Rada Nadzorcza.

9. Koszty konta ,,520” i ,,521”- koszty administrowania rozliczane sa podobnie jak
koszty posrednie strukturg przychodéw z poszczegdlnych zrédet w ogdlnej kwocie
przychodoéw. Podzial wg struktury przychodéw stanowi pierwszy stopief
rozliczenia kosztéw administracyjnych i pozwala ustali¢ ile kosztéw przypada
na dziatalno$¢ zwolniong z podatku dochodowego od oséb prawnych a ile
na opodatkowang. Kolejny stopien to rozliczenie wyliczonych dla poszczegdlnych
dziatalno$ci kosztow na nieruchomosci:
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- Dlalokali mieszkalnych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej,
- Dla dziatalnosci zwigzanej z wynajmem lokali i powierzchni pod reklamy
1 anteny proporcjonalnie do przychodéw uzyskanych w danym miesiacu z tych
dziatalnosci (bez uwzglgdniania optat za media: zw, cw, co).
Konta zespotu ,,5” na koniec roku zostaja przeksiegowane na strone Wn konta koszt
wlasny sprzedazy.

VI. Rozliczenia mi¢gdzyokresowe, zespot ,,6”.

Konta zespohu ,,6” w spétdzielni wystepujg w podziale:

- Konto ,,648” rozliczenie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (w podziale
na nieruchomosci),

- Konto ,,649” rozliczenie miedzyokresowe kosztow.

Konto ,,648” stuzy w Spétdzielni do rozliczania wynikéw na dziatalnosci eksploatacji
i utrzymania nieruchomo$ci. Jest to konto aktywo-pasywne. Na koniec roku
obrachunkowego nadwyzka kosztow nad przychodami kazdej nieruchomosci oddzielnie
ksiggowana jest Wn konto”648” Ma ,860” wynik finansowy, z kolei nadwyzka
przychodéw nad kosztami jest ksiggowana Ma ,,648” Wn ,,860”. Salda wynikéw na
dziatalno$ci eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentowane sa w bilansie
w szyku rozwartym - nadwyzki przychodéw w pasywach jako rozliczenia
migdzyokresowe, nadwyzki kosztow (niedobér z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci) w aktywach w pozycji krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

Konto ,,649” stuzy w spotdzielni do rozliczen migdzyokresowych kosztow. Ujmuje sig

na nim czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe:

- Czynne jedli dotycza przysztych okreséw sprawozdawczych,

- Biemne w odniesieniu do prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy
okres sprawozdawczy.

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw ujmuje sie na stronie WN konta ,,649”

a po stronie Ma bierne.

Jako czynne RMK ujmuje si¢ koszty optaconych z gory $wiadczen, ktére nastgpig

w przysztych okresach sprawozdawczych. Rozliczenia czynne mogg obejmowac np.:

- polisy ubezpieczenia majatku spétdzielni,

- prenumeraty,

- opfaty za uzytkowanie terenu,

- jednorazowy odpis na ZFSS.

Wydatki dotyczace przyszlych okresow ujete jako czynne RMK bedg odniesione

w koszty bilansowe dopiero w momencie odpisania ich wartosci z konta ,,649”.

W ciggu roku stopniowo uwalniana jest odpowiednia czg$¢ tych kosztow

i rozliczana do okresu biezacego.

Konto rozliczen miedzyokresowych moze dotyczy¢ rozliczeh biernych rezerw na

koszty biezacego okresu. Rozliczenia bierne dokonywane sg w wysokosci

prawdopodobnych zobowigzan, ktére przypadajg na biezacy okres sprawozdawczy

wynikajgcych w szczegdlnosci:

- ze S$wiadczen wykonanych przez Kkontrahentéw na rzecz spoldzielni,
a kwote zobowigzania mozna oszacowaé w sposob wiarygodny.

- przysztych $wiadczen wobec innych osob, ktérych kwote mozna oszacowad
W sposob wiarygodny, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.
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VII. Sprzedaz

W zakres sprzedazy ustug spétdzielni wehodza nastepujace elementy:

1) Optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych:

- Optfaty eksploatacyjne, w tym na fundusz remontowy,

- Oplaty za zuzycie zimnej wody,

- Oplaty za dostawe energii cieplnej c.o. + c.w.,

- Oplaty za wywoéz nieczystosci,

- Oplaty za korzystanie z dzwigéow,

- Podatki i inne optaty publicznoprawne zwigzane z nieruchomodcia,

- Oplatazatv.

2) Opfaty za roznego rodzaju wustugi obcych zleceniodawcow na rzecz
uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych (np. indywidualne ushugi
serwisowe).

3) Oplaty za ustugi na rzecz obcych podmiotow.

Konta sprzedazy w spétdzielni funkcjonujg wedtug nastepujacego podziatu:
- Konto ,,700” Sprzedaz dziatalnos$ci — lokale mieszkalne,

- Konto ,,701” Sprzedaz dziatalnosci - lokale uzytkowe,

- Konto ,,704” Refaktury,

- Konto ,,705” Sprzedaz ustug pozostatych.

Naliczenia miesigczne sprzedazy obciazajace lokale mieszkalne w zakresie ustugi
podstawowej wyliczane sa na podstawie stawek uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
Naliczenia dla lokali uzytkowych wynikajg z indywidualnych stawek okreslonych
w umowach z najemcami.

Podstawa ujecia procesu sprzedazy w spoldzielni jest Faktura VAT i rachunki
korygujace dla jednostek prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg oraz réznego rodzaju
noty obcigzeniowe z tytutu kar, odsetek i innych przychodoéw, ktére nie sg sprzedaza
ustug czy materiatéw. Dla lokali mieszkalnych wystawiany jest zbiorczy dokument
sprzedazy na podstawie Noty Naliczeniowej za kazdy miesigc roku obrotowego.

Konta sprzedazy na koniec roku obrotowego zostaja przeksiegowane na strong Ma
konta ,,860” wynik finansowy.

VIII. Koszt wlasny przychodow

Konto koszt wlasny sprzedazy jest wykorzystywane w Spoétdzielni do przeksiegowania
kosztéw na koniec roku obrachunkowego, na strong Wn koszty zaewidencjonowane na
kontach zespotu ,,5” oraz drugostronnie konto :490” rozliczenie kosztéw. Konto koszt
wlasny sprzedazy funkcjonuje w podziale na dziatalno$¢ zwigzang z lokalami
mieszkalnymi — konto ,,720” oraz na dziatalno$¢ zwigzang z najmem lokali
uzytkowych — konto ,,721”.

IX. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe w Spoétdzielni uyjmowane sg na koncie ,,750” i obejmujg takie
przychody jak odsetki od zaleglo$ci uzytkownikéw lokali, rdéznice Kkursowe,
odsetki od
srodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych i lokatach, odsetki od
wykonawcow. Przychody finansowe funkcjonujg w Spoéldzielni w podziale na
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przychody z dziatalnosci zwolnionej z podatku CIT i przychody z dziatalnosci
opodatkowanej. Koszty finansowe ewidencja na koncie ,,751” dotyczy glownie
obcigzen spoldzielni z tytutu odsetek od kontrahentéw lub budzetu za nieterminowe
regulowanie ptatnosci.

X. Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostale przychody operacyjne sg ewidencjonowane na koncie ,,760”. Na koncie

ewidencji podlegajg takie przychody jak:

- wplywy zwiazane z dochodzeniem roszczeni w sadzie i windykacji komorniczej jak
np. odsetki od roszczen spornych, zwrot kosztéw sgdowych i komorniczych,
kosztow zastepstwa sagdowego, kosztow bieglego sadowego,

- odszkodowania,

- kary umowne,

- rozwigzanie rezerwy,

- wplaty postapienia na rzecz funduszu remontowego,

- wplywy ze sprzedazy majatku trwatego,

- wynagrodzenie ptatnika sktadek,

- nieodplatne nabycie majgtku innych niz $rodki trwate,

- wynajmu majatku spétdzielni,

- uzyskane pozytki z nieruchomosci.

Pozostale koszty operacyjne konto ,,769” obejmujg koszty zwigzane z dochodzeniem
nalezno$ci w sadzie i ich windykacja komornicza. Ponadto w ciezar pozostatych
kosztéw operacyjnych ksiggowane sa np.: likwidacja szkdéd, odpisy aktualizujace
naleznodci, naleznosci nieSciggalne, nieumorzona warto$¢ sprzedanego $rodka
trwatego, koszty uzyskiwania pozytkow.

Pozostale przychody i koszty operacyjne ksiggowane sg w podziale na dziatalno$é
zwolniong z podatku CIT i opodatkowang.

XI. Kapitaly

Konta funduszy Spoétdzielni przeznaczone sg dla ewidencji:
1) Konto ,,801” - Funduszu udziatowego
Konto jest przeznaczone do ewidencji ksiggowej stanu i zmian funduszu
udzialowego pochodzacego z wplat cztonkowskich spétdzielni. Zapisy na koncie
prowadzone s
w ukladzie na poszczegdlnych cztonkéw spétdzielni.
2) Konto ,,802” — Funduszu zasobowego
Ewidencja funduszu zasobowego w spoldzielni wykazuje stany 1 zmiany
w zakresie:
- Wpisowe,
( wptaty przez cztonkow wpisowego)
- Wieczyste uzytkowanie gruntu,
- Fundusz finansujacy zakup $rodkéw trwatych,
- Fundusz finansujgcy wykup gruntow.

3) Konto ,,804” - Funduszu wktadéw mieszkaniowych
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Konto jest przeznaczone dla ewidencji ksiegowej wkladow mieszkaniowych
w zwigzku z ustanowieniem spotdzielczego prawa do lokalu. Fundusz finansuje
te czg$¢ majatku spotdzielni, ktora stanowi roznice powstals miedzy kosztem
budowy lokalu mieszkalnego, a otrzymang przez spétdzielnie pomocg ze srodkow
publicznych (umorzenie czesci zaciggnigtego kredytu na sfinansowanie kosztu
budowy lokalu). Zwigkszenie funduszu nastepuje w wyniku urzedowe;j aktualizacji
wkladow z przeszacowania zasob6w mieszkaniowych (ostatnia na dzief 1.01.1995
r.). Zmniejszenie funduszu nastgpuje w wyniku przeniesienia wiasnosci lokalu,
postawienia wkiadéw do dyspozycji bylym czlonkom po zwolnieniu lokalu. Do
konta prowadzona jest pozabilansowo analityka wg poszczegdlnych cztonkéw.

4) Konto ,,805” - Funduszu wktadéw budowlanych
Na stronie Ma figuruje warto$¢ wniesionych wktadéw budowlanych cztonkéw
spotdzielni, ktérzy posiadaja whasnosciowe prawo do lokalu. Zwiekszenie funduszu
nastgpuje réwniez w wyniku urz¢gdowe] aktualizacji wkladéw z przeszacowania
zasobOw mieszkaniowych (ostatnia na dzien 1.01.1995 r.). Zmniejszenie funduszu
wkiadow budowlanych nastepuje w wyniku przeniesienia wilasnosci lokalu
(przeksztalcenie w odrgbng wiasnoé¢). Do konta prowadzona jest pozabilansowo
analityka wg poszczegdlnych cztonkéw.

5) Konto ,,807” — Fundusz aktualizacji aktywdw i pasywow
Konto stuzy do ewidencji ksiggowej zwiekszefi i zmniejszeri funduszy
z tytulu aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych, waloryzacji wkladow
mieszkaniowych  oraz  budowlanych, wolnych  $rodkéw  obrotowych
z przeksztatcen praw do wkiadow.

6) Konto ,,808” — Zmniejszenie funduszéw z tytutu umorzenia.
Zasoby lokalowe spoétdzielni podlegajg umorzeniom: budynki mieszkalne 1,5%
rocznie (umorzenie odnoszone jest na wklady mieszkaniowe i budowlane, fundusz
zasobowy), budynki niemieszkalne 2,5 % rocznie (fundusz zasobowy).

XII. Konto ,,842” - Rezerwy

Konto jest przeznaczone do ewidencji rezerw na przyszte zobowigzania, ktérych termin
wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Spoétdzielnia wycenia rezerwy na dzief
bilansowy w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej warto$ci. Rezerwa jest tworzona
w cigzar pozostalych kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych w zaleznos$ci od
okoliczno$ci. Rezerwe zmniejsza powstanie zobowigzania, na ktére zostata utworzona.
Niewykorzystang rezerwe rozwigzuje si¢ na dobro kont pozostatych przychodéow
operacyjnych lub finansowych.

XIII. Konto ,,845” - Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

W praktyce spotyka si¢ przypadki inkasowania naleznos$ci za $wiadczenia, ktore
zostang zrealizowane dopiero w przysztych okresach sprawozdawczych. Do tego
rodzaju sytuacji mozna zaliczy¢ np. zarachowanie naleznych kar umownych,
podwyzszenie kwot naleznosci po wyroku, otrzymane nieodptatnie lub sfinansowane
z dotacji $rodki trwate i WNiP. W momencie ich faktycznego zrealizowania zostajg
zaksiegowane na przychody biezace przy rownoleglym ksiggowaniu na stronie Wn
rozliczen migdzyokresowych przychodow (w przypadku nieodptatnie otrzymanych
srodkéw trwalych przychodem okresu biezgcego bedg kwoty stanowigce rownowarto$é
odpis6w amortyzacyjnych od otrzymanych nieodptatnie srodkéw trwatych).
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XIV. Konto ,,856” - Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Gospodarkg tym funduszem okresla ustawa oraz regulamin wewngetrzny Spoétdzielni.
Odpis w koszty realizowany jest wg ustawowej stawki ustalonej dla pracownika lub
emeryta w przeliczeniu na ilos¢ etatdw os6b zatrudnionych oraz liczbe emerytéw).
W Spétdzielni fundusz przeznacza sie¢ na finansowanie dziatalnodci socjalnej
organizowanej na rzecz osob uprawnionych do korzystania z funduszu w zakresie
dopfat do réznych form wypoczynku, imprez sportowo-rekreacyjnych, kulturalno-
o$wiatowych, udzielanie pomocy finansowe;.

XV. Konto ,,856” - Fundusz remontowy

Wszelkie remonty finansowane funduszem remontowym ksiggowane sg na stronie
Wn konta ,,856” z uwzglednieniem analityki wg rodzaju wykonywanego remontu oraz
nieruchomosci (lokali mieszkalnych i uzytkowych), ktérych ten remont dotyczy.
Podobnie rzecz si¢ ma w przypadku wptywéw zasilajacych fundusz (np. odpisy na
fundusz, dofinansowanie z zysku na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia).
Niewykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu staja sie bilansem otwarcia w nowym
roku (réwniez z uwzglednieniem stanu tych $rodkéw dla kazdej nieruchomosci
oddzielnie). W bilansie salda funduszu strona Ma prezentowane sg w pozycji Fundusze
specjalne w pasywach, ewentualny niedobér tj. saldo Wn funduszu nieruchomogci
prezentowane jest w aktywach bilansu jako Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe.

XVI. Konta ,,860” - Wynik finansowy i ,,820” - Rozliczenie wyniku
finansowego

Wynik finansowy spétdzielni sktada sie z dwoch czesci:

- wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu
nadwyzki przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami przechodzi na
rok nastepny do rozliczenia poprzez oplaty oséb uprawnionych

- wyniku z wlasnej dziatalnosci gospodarczej, ktéry podlega podziatowi (zysk) lub
pokryciu (strata).

W rachunku zyskow i strat spotdzielni wykazane zostajg wszystkie osiagniete w okresie

przychody i poniesione koszty, zaréwno dotyczace eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci jak i wlasnej dziatalno$ci gospodarczej. Nadwyzka lub niedobor

z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci podlega wytaczeniu z wyniku finansowego

roku obrotowego, gdyz przechodzi na rok nastepny. Wylaczenie w rachunku zyskow

1 strat w/w nadwyzki/niedoboru nastgpuje jedynie za rok obrotowy a rozliczenie

nadwyzki /niedoboru za rok ubiegty dokonywane jest w rachunku ciagnionym na

koncie rozliczefi migdzyokresowych ,,648”. Zysk netto prezentowany w rachunku
zyskOw 1 strat jest réwnoczesnie pozycja stanowiacg element funduszu wihasnego
prezentowang w pasywach bilansu jako Zysk (strata) netto.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

prezentowana jest w bilansie w pozycji pasywéw w innych rozliczeniach

migdzyokresowych - krétkoterminowych natomiast niedobér w pozycji aktywow jako
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Wynik roku zostaje obcigzony wyliczonym za rok obrotowy podatkiem dochodowym

od 0s6b prawnych (przeksiggowanie z konta ,,870”- podatek dochodowy). Saldo tego
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konta jest wykazywane w pasywach bilansu (zysk-wielkos$¢ dodatnia, strata — wielkogé
ujemna). Na koncie ,,860” jest zaprezentowany zysk netto spotdzielni.

Wynik finansowy roku (konto ,,860) zostaje przeksiggowany w dniu zatwierdzenia
sprawozdania finansowego i podjeciu uchwaty o podziale nadwyzki bilansowej przez
Walne Zgromadzenie na konto ,,820” rozliczenie wyniku finansowego. Konto ,,820”
stuzy ewidencji ksiegowej rozliczen zwigzanych z podziatem zysku lub pokryciem
straty w nastgpnym okresie rozliczeniowym (na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Cztonkow).

XVII. Konto ,,870” - Podatek dochodowy

W ciggu roku obrotowego spétdzielnia wmuje na koncie wplaty zaliczek
na poczet podatku dochodowego od 0s6b prawnych, po ustaleniu wyniku spotdzielni za
rok i rzeczywistej kwoty podatku spéldzielnia dokonuje jego rozliczenia zgodnie
z danymi przedstawionymi w deklaracji CIT-8 oraz dokonuje stosownych zapiséw na
koncie. Na koniec roku obrachunkowego wyliczona kwota podatku zostaje
przeksiggowana na konto wyniku finansowego.
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