PROTOKOL NR 1/2025 ZE SPOTKANIA MIESZKANCOW BUDYNKU PRZY
UL. SWIETOKRZYSKIEJ 35 W WARSZAWIE W SPRAWIE PODJECIA UCHWALY
DOTYCZACEJ WYNAJECIA/DZIERZAWY CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI —
POMIESZCZENIA PO DAWNYM ,,UNDERGROUND”
z dnia 28.04.2025 r. godz. 17:00

Miejsce zebrania:
Sala Konferencyjna Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” ul. Swietokrzyska 31/33A
w Warszawie (V pietro).

Obecni:

Zarzad: Pan Artur Wilczek - Prezes Zarzadu, Pani Barbara Wolska - Cztonek Zarzgdu
Obsluga prawna: r.pr. Izabela Minda z Kancelarii Gryn Sielicka i Wspdlnicy Sp. k.
Przewodniczgca zebrania: Pani Ewa Wolska

Sekretarz zebrania: Pani Kalina Gutowska

Ad.1

Zebranie otworzyl Prezes Zarzadu Pan Artur Wilczek, ktory nastgpnie poprosit o wybor
Przewodniczacego zebrania. Na Przewodniczaca zebrania zostata zaproponowana Pani Ewa
Wolska, ktéra zgodzita si¢ pehni¢ t¢ funkcj¢. Z uwagi na fakt, iz nie wyloniono Sekretarza
zebrania wérdéd mieszkancoOw na pelienie tej funkcji Prezes Zarzgdu Pan Artur Wilczek
zaproponowat Panig Kaling Gutowska — pracownika Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I”.
Poddano pod glosowanie kandydature Pani Ewy Wolskiej jako Przewodniczacej zebrania oraz
kandydature pani Kaliny Gutowskiej jako Sekretarza zebrania. Jednoglosnie wybrano Panig
Ewe Wolska na Przewodniczacg zebrania oraz Panig Kaling Gutowska jako Sekretarza
zebrania.

Prezes Zarzadu Pan Artur Wilczek oddat glos Przewodniczacej zebrania Pani Ewie Wolskie;j.

Ad.2

Przewodniczaca posiedzenia Pani Ewa Wolska odczytata porzadek obrad tj.
1. Otwarcie obrad i wybor Przewodniczacego zebrania oraz Sekretarza,

2. Przyjecie porzadku obrad,

3. Omowienie i dyskusja nad przedmiotem uchwaty: nr 1/2025.

4. Przeprowadzenie glosowania nad uchwalg nr 1/2025 w sprawie wyrazenia zgody
na dokonanie przez Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie
czynno$ci przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu, tj. na oddanie czesci
nieruchomosci wspdlnej w najem lub dzierzawe oraz udzielenia Zarzadowi



Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Centrum I’ w Warszawie pelnomocnictwa do zawierania
umow stanowigcych czynnosci przekraczajgce zakres zwyklego zarzadu.

5. Ogloszenie wynikow glosowania.

6. Zakonczenie obrad.

Przewodniczgca spotkania Pani Ewa Wolska zapytala, czy kto§ zglasza uwagi do
porzgdku obrad.

Przewodniczgca zebrania Pani Ewa Wolska zaproponowata wprowadzenie do porzadku
obrad punktu 4a o tresci - ,,Informacje Zarzadu o biezacej sytuacji Spotdzielni”, a nastepnie
poddata pod glosowanie wprowadzenie zaproponowanej przez siebie poprawki.

W glosowaniu wzigli udziat wszyscy obecni. Wszyscy zaglosowali ZA wprowadzeniem punktu
4a do porzadku obrad. Punkt 4a zostat wprowadzony do porzadku obrad a nowy porzadek obrad
przyjat ponizszg postaé:

Otwarcie obrad i wyb6r Przewodniczacego zebrania oraz Sekretarza,

Przyjecie porzadku obrad,

Omoéwienie i dyskusja nad przedmiotem uchwaty: nr 1/2025,

Przeprowadzenie glosowania nad uchwalg nr 1/2025 w sprawie wyrazenia zgody
na dokonanie przez Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie
czynnoSci  przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, tj. na oddanie czesci
nieruchomosei wspélnej w najem lub dzierzawe oraz udzielenia Zarzadowi
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie petnomocnictwa do zawierania
umdw stanowigcych czynnodci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu,

4a. Informacje o biezgcej sytuacji Spotdzielni,

5. Ogloszenie wynikoéw glosowania,

6. Zakonczenie obrad.

il - N

Ad.3

Pan W. Babik zaproponowat zmiang punktu treéci uchwaty polegajacej na wykresleniu stowa
»dzierzawg”. Uchwata w nowym brzmieniu miataby dotyczy¢ ,,Wyrazenia zgody na dokonanie
przez  Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej ,Centrum 17 w Warszawie czynnosci
przekraczajqcych zakres zwyklego zarzqdu, tj. na oddanie czesci nieruchomosci wspdlnej w
najem udzielenia Zarzqdowi Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Centrum I”,

Rozpoczela si¢ dyskusja.

Pani Ewa Wolska poprosita Mecenas Izabele Minde o wyjasnienie, czym r6zni si¢ najem od
dzierzawy, aby rozwia¢ watpliwosci 0s6b obecnych na spotkaniu.

Pani Izabela Minda wyjasnila réznice oraz jakie konsekwencje niesie za sobg zmiana tego
punktu i zaproponowata, aby zostawi¢ brzmienie punktu bez zmian. Zaproponowata, aby
doprecyzowa¢ jakie warunki dziatajace na korzy$é mieszkancow budynku ma zatwierdzié
Zarzgd przed podpisaniem Umowy z przysztym Najemca.

Pan A. Galos zapytat Panig Mecenas, czy dzierzawca ma wigksze prawa dla Najemcy?
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Pani Izabela Minda odpowiedziata, ze dzierzawigcy nie ma silniejszej pozycji niz najemca
oraz nie ma mozliwoéci przeksztatcenia lokalu na wlasnosc.

Przewodniczqca spotkania Ewa Wolska poddata pod glosowanie wykreslenie z punktu 4
porzgdku obrad stowa ,, dzierzawe ”.

Wigkszoscig gtosow wniosek zostat odrzucony.
Tres¢ uchwaly 1/2025 pozostala bez zmian.

Przewodniczgca Spotkania Pani Ewa Wolska otworzyla dyskusje¢ nad przedmiotem
uchwaly 1/2025 i pozwolila na zadawanie pytan.

Pani T. Mikolajczuk zadata pytanie dlaczego nie doszto do wynajmu pomieszczen po dawnym
klubie ,,Underground” firmie McDonald’s ?

Czlonek Zarzadu Pani Barbara Wolska odpowiedziala, ze do czasu podjecia przedmiotowe;j
uchwaty nie byto mozliwosci wynajecia wspomnianych pomieszezen i dodata, ze McDonald’s
nie jest zainteresowany najmem gdyz zrezygnowat z najmu nie podajgc przyczyny.

Pan W. Babik wyrazil swoja obawe dotyczaca przysziego Najemcey lokalu, gdyz jak stwierdzit,
dzialka daje duze mozliwosci i z czasem zdanie mieszkanicéw budynku Swietokrzyska 35 nie
bedzie brane pod uwagg. Twierdzi réwniez, ze dawny Zarzad dziatal poza interesami
Spoétdzielni, nie biorge pod uwage zdania cztonkdw.

Pani Mecenas Izabela Minda odpowiedziata, ze Umowa Najmu precyzyjnie okresla warunki
Najmu. Zapewnila jednoczesnie, ze obecny Zarzad dziata na korzy$é Spoétdzielni a przede
wszystkim cztonk6w i zawsze bierze pod uwage ich zdanie, co potwierdzajg pisma do Komitetu
Domowego z prosba o wyrazenie swojej opinii oraz zgode na wnioski skierowane do
Spétdzielni.

Pan K. Ostrowski zadal pytanie dotyczace planowanej wysokosci czynszu za wynajem
przedmiotowych pomieszczen. Zaproponowat réwniez, ze w sytuacji gdyby znalezienie
przyszlego najemcy z jakiego§ powodu byto niemozliwe dobrym pomystem byloby
przeksztalcenie pomieszczen na komorki lokatorskie ewentualnie wozkownie lub rowerownie.

Prezes Zarzadu Pan Artur Wilczek odpowiedzial, ze wysoko$¢ czynszu nie zostata jeszcze
ustalona, gdyz w pierwszej kolejnoéci konieczne jest podjecie uchwaty, ktéra jest gtéwnym
tematem posiedzenia. Poinformowal, ze Zarzad posiada informacje o krokach jakie nalezy
wykonac¢, aby przedmiotowe pomieszczenia przeksztatci¢c w samodzielny lokal uzytkowy.

Przewodniczaca zebrania Pani Ewa Wolska oraz Pan Piotr Szulewski zwrdcili sie do
obecnych, aby da¢ Zarzadowi wigkszg swobode w podejmowaniu decyzji, jednocze$nie
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zobowigzujgc do kazdorazowego zwracania si¢ o opini¢ do Komitetu Domowego. Jegli
pomieszczef po dawnym ,,Underground” nie uda si¢ wynajaé w przeciagu roku/dwoch lat,
wtedy propozycja przeksztalcenia na komorki lokatorskie bedzie uzasadniona. Przewodniczaca
zebrania Pani Ewa Wolska przypomniata obecnym, ze koszt remontu wyni6st ok 2 min ztotych
1 wynajem pomieszczen jest konieczny do odzyskania pieniedzy wlozonych w remont.

Pan A. Galos dodal, ze remont przekroczyl wysoko$¢ uzyskanego na ten remont
odszkodowania.

Pan K. Ostrowski stwierdzil, ze aby odzyskanie pieniedzy wtozonych w remont moze potrwaé
okoto 8 lat.

Prezes Zarzadu Pan Artur Wilezek wyjasnit, ze remont wynidst ok 2 mln ztotych, czesé
zostala pokryta z odszkodowania za brak wykonania remontu pomieszczen po klubie
»Underground” tj. ok 1,3 mln ztotych, wiec do rozliczenia z funduszu remontowego budynku
Swietokrzyska 35 pozostato ok 400 tysiecy ztotych.

Pani A. Brym zadala pytanie dotyczace wysokosci kwoty do jakiej aktualnie Zarzad moze
zaciggac zobowigzania w imieniu Spoldzielni.

Prezes Zarzadu Pan Artur Wilczek odpowiedzial, ze zgodnie z uchwals Walnego
Zgromadzenia nr 7/2021 z dnia 29,30 i 31.2021 r. kwota najwyzszej sumy zobowigzan zostata
oznaczona na kwote 15 min zt.

Na tym dyskusj¢ zamknigto.

Przewodniczgca spotkania Ewa Wolska poddala pod glosowanie Uchwale 1/2025.
Glosowanie odbylo si¢ na podstawie posiadanych udzialéw przez biorgcych w glosowaniu
cztonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I”,

Ad. 4a

Podczas liczenia wynikéw glosowania nad Uchwalg 1/2025 Prezes Zarzadu Artur Wilczek
oméwil biezgcg sytuacje Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I”. Przedstawit stan rachunkéw
bankowych oraz wysoko$¢ funduszu remontowego budynku przy ul. Swietokrzyska 35 w
Warszawie.

Omoéwit réwniez najblizsze plany remontowe.

Ad. 5
Przewodniczgca spotkania Pani Ewa Wolska przedstawita wyniki glosowania nad Uchwatg
nr 1/2025:

ZA podjeciem uchwaly glosowalo 504069/762307 udzialéw w nieruchomosci wspélnej.
PRZECIW podjeciu uchwaly glosowalo 6770/762307 udzialéw w nieruchomosci wspolnej.



Uchwala nr 1/2025 wigkszo$cig gloséw zostala podjeta z dniem 28.04.2025 r.

Ad. 6
Przewodniczaca spotkania Pani Ewa Wolska podzigkowata zebranym za obecnos¢ oraz
konstruktywng dyskusj¢ i zamkneta spotkanie.

........................................................................

Przewodniczgca Sekretarz







