PROTOKOL NR 1/05/2023
Z POSIEDZNIA RADY NADZORCZEJ
W dniu 11.05.2023 r.

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

Miejsce zebrania

Biuro SM ,Centrum I” ul. Swigtokrzyska 31/33 A w Warszawie, sala konferencyjna
na V pietrze.

Obecni

- Czlonkowie Rady Nadzoreczej zgodnie z listg obecno$ci Zalacznik nr 1, tj. Pani Marta Folga
Biatek, Pan Szymon Piasecki, Pan Piotr Szulewski, Pan Karol Wieteska, Pan Marcin
Wawrzyniak, Pani Katarzyna Zylowska.

- Obsluga Prawna: r.pr. Izabela Minda Z Kancelarii Gryn Sielicka i Wsp6tnicy Sp.k.

- Zarzad SM ,,Centrum I” Pan Artur Wilczek Czlonek Rady Nadzorczej oddelegowany
do czasowego pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu.

Ad.1
Zebranie otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski. Pan Piotr Szulewski
stwierdzil, ze zebranie zostalo prawidtowo zwotane i jest zdolne do podejmowania uchwat.

Ad.2

Przewodniczacy Pan Piotr Szulewski w zwiazku z oddelegowaniem Pana Artura Wilczka,
(ktéry w Radzie Nadzorczej pelni funkcje Sekretarza) do czasowego petnienia funkcji Prezesa
SM ,,Centrum I”, poddat pod gltosowanie wniosek o dodanie pod pozycja punktu numer 4
porzadku obrad ,,Wybér komisji skrutacyjnej oraz sekretarza Rady Nadzorczej i podjegcie
Uchwaty w tym zakresie.” Wniosek ten zostat jednoglosnie przyjety (6 oséb byto za i zero
przeciw). W zwigzku z tym kolejne punkty z porzadku obrad przesuwajg si¢ o jeden.

Ad.3
Przewodniczacy Pan Piotr Szulewski poddal pod glosowanie zmieniony porzadek obrad.
Porzadek obrad zostal jednoglosnie przyjety (6 0s6b za, zero przeciw) o tresci:
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Porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.

Stwierdzenie poprawnosci jego zwotania i zdolnosci do podejmowania uchwat.
Przyje¢cie porzadku zebrania.

Wybdér Komisji Skrutacyjnej i Sekretarza Rady Nadzorczej oraz podjecie Uchwaty
w tym zakresie.

5. Omoéwienie propozycji protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 20.04.2023
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6. Omoéwienie Informacji Zarzadu za okres od 1.02.-30.04.2023 t.

7. Przedstawienie projektu sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej.

8. Omoéwienie istotnych zagadnien zwigzanych z Walnym Zebraniem w dniu
17.06.2023 .

9. Przedstawienie opinii Komisji Rewizyjnej o planie finansowym Spoétdzielni na rok
2023.

10. Oméwienie wykonania planu remontéw w 2022 r. oraz opinia Komisji
Inwestycyjno-Remontowe;.

11. Rozpatrzenie pisma Zastepcy Prezesa Zarzadu Pana Jacka Baumgarta z dnia
12.04.2023r. skierowanego do Rady Nadzorczej.

12. Wolne wnioski.

13. Zakonczenie zebrania.

Ad.4

Rada Nadzorcza wybrata Komisje Skrutacyjng w skladzie:
1) Katarzyna Zytowska — Przewodniczaca,
2) Marta Folga Biatek — Cztonek,
3) Marcin Wawrzyniak — Czlonek.

Na kandydata do petnienia funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Centrum I” zgloszono Pana Karola Wieteske, zainteresowany wyrazil zgode. Nie zgloszono
wigcej kandydatow.

Komisja Skrutacyjna przygotowata karty do tajnego glosowania w przedmiocie podjecia
uchwaly w sprawie wyboru Sekretarza Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum
I”.

Po zakoriczeniu gtosowania Komisja Skrutacyjna przystapita do przeliczenia oddanych gloséow.
Przewodniczgca Komisji Skrutacyjnej Pani Katarzyna Zylowska powiadomita obecnych,
ze Komisja stwierdzita, iz w wyniku glosowania tajnego w przedmiocie uchwaly w sprawie
wyboru Sekretarza Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Centrum I” uprawnieni
do glosowania jednoglosnie byli za wyborem Pana Karola Wieteskg na Sekretarza Rady
Nadzorczej SM ,,Centrum I” (5 0s6b za, zero przeciw). - Pan Karol Wieteska zgodnie z zapisami
w regulaminie Rady Nadzorczej nie brat udziatu w glosowaniu.
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Rada Nadzorcza w wyniku glosowania tajnego podjeta Uchwale nr 01/05/2023 w sprawie
wyboru Pana Karola Wieteske na Sekretarza Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,Centrum I” (5 0sdb za i zero przeciw) Zalgcznik nr 2.

Ad.5
Przewodniczacy Piotr Szulewski poddat pod glosowanie Protok6l Rady Nadzorczej nr 2/04/2023
z dnia 20.04.2023 r. Protokot zostal jednogtosnie przyjety. (6 osob glosowato za i zero przeciw).

Ad.6

Pan Artur Wilczek Cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do czasowego pelnienia funkcji
Prezesa Zarzadu przedstawit informacj¢ z dziatalnosci Zarzadu za okres 01.02.2023 —
30.04.2023. W informacji znalazty si¢ m.in podjete decyzje odnosnie wnioskow jakie wptywaty
do Zarzagdu w wymienionym okresie. Pan Artur poinformowat réwniez o trwajacych aktualnie
rekrutacjach w SM ,,Centrum [” zaznaczajac, ze odzew na ogloszenia jest zadowalajacy.
Poruszony zostal temat podwyzek mediéw. Pan Artur wyjasnit z czego wynika podwyzka stawek
na centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody. Podwyzki majg zapobiec wysokim doptatom
do rozliczenia mediéw za rok 2023, ktére mialyby miejsce w przypadku braku zastosowania
korekty stawek.

Poruszona zostala réwniez kwestia lokowania nadwyzki $rodkéw finansowych Spoldzielni.
Aktualnie znaczna nadwyzka lokowana jest w banku Santander Consumer bank. Po zakonczeniu
aktualnie trwajacych lokat Zarzad dokona dywersyfikacji.

Omowiona zostala aktualna sytuacja z remontem podziemia po dawnym klubie Underground.
Nalezy wykona¢ przytacze elektryczne a takze przylacze wodno-kanalizacyjne.

Zgloszone poprawki budowlane dotyczace remontu balkonéw potnocnych w budynku Tamka 40
wykonywane przez firm¢ HONESKA Sp. z 0.0. (Umowa nr 7/2022/T z dnia 11.07.2022 r.)
nie zostaty zgloszone do odbioru i w zwigzku z powyzszym do dnia 30 kwietnia nie zostaty
odebrane. W zwigzku z powyzszym, a takze z faktem, iz do dnia 30 kwietnia nie zostaty réwniez
potozone zywice na remontowanych balkonach Zarzad w dniu 04.05.2023 wystal wezwanie
do zakonfczenia robot remontowych wraz z wezwaniem do naprawy zgloszonych usterek.
Wedlug aneksu prace powinny by¢ skonczone do dnia 31.01.2023 r. W odpowiedzi na Pismo
Zarzadu Firma Honeska Sp. z 0.0. zlozyta propozycje podpisania aneksu do umowy, ale warunki
w nim zawarte byly nie do zaakceptowania.

Pan Artur Wilczek poinformowat, ze w kolejnym tygodniu bedg wymieniane rolki w windach
w budynkach Chmielna 35, Swietokrzyska 35 i Zgoda 13. Celem wymiany jest poprawa jakosci
pracy wind oraz komfortu z nich korzystania. Wymiany bedg wykonywane najpierw w budynku
przy ul. Swietokrzyskiej 35, a nastepnie w kolejnych budynkach.

Pan Artur Wilczek poinformowal, ze w dniu 25.04.2023 r. nastgpita awaria gléwnego serwera
Spoldzielni. Konieczno$cig jest zakupienie nowego serwera, gdyz ten ktory ulegl uszkodzeniu
jest maszyng wiekowa i nie oplaca si¢ dokonywac jego naprawy. Po zakupieniu nowego serwera
udostepniony zostanie dysk wymiany dokumentéw migdzy SM ,,Centrum I” a Radg Nadzorcza.
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Prace nad nowa strong internetowa zostang rozpoczete po spotkaniach z oferentami i oméwieniu
z nimi zalozen. Strona dostanie nowg szate graficzng. System dostgpu do rozliczen (sbit)
pozostanie tak jak aktualnie jako osobna witryna.

Ruszyly prace najemcy lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Tamka 40. Po rozmowie
z kierownikiem budowy ustalono, iz prace remontowe planowane sg do potowy sierpnia 2023 r.,
a do pazdziernika 2023r. plac budowy ma by¢ oddany do odbioru.

Prowadzone sa rozmowy z agencjami odnognie wynajecia $ciany budynku przy ul Tamka 40
na wykonanie murali.

Pan Artur Wilczek oznajmit, ze Zarzad planuje daé podwyzki pracownikom, tak jak zostalo
to ustalone z Przedstawicielem Zatogi. Dodat, ze wiekszosci lokali uzytkowych czynsze najmu
zostaly zwaloryzowane o wskaznik GUS, dzieki czemu Spotdzielni¢ sta¢ na podwyzki
dla pracownikow.

Pan Szymon Piasecki zapytat o jakiej podwyzce dla pracownikéw myS$li Zarzad. Pan Artur
Wilezek odpowiedziat, ze mowa jest o 10% liczonych od pensji zasadniczej. Pan Szymon
Piasecki zaproponowat, zeby chwilowo wstrzymaé si¢ z tg decyzja i zaproponowal, aby da¢
podwyzki poszczegélnym pracownikom po weryfikacji i modyfikacji struktury zatrudnienia.
Pani Marta Folga — Biatek nie zgodzita sie z propozycjg Pana Szymona Piaseckiego informujac,
ze ze wzgledu na inflacje podwyzki powinny byé wprowadzone juz wezesniej (od stycznia
2023). Pan Artur Wilczek zaproponowal, zeby zrobi¢ wyréwnanie od maja 2023 r.

Ad.7

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski przedstawit wstepny projekt sprawozdania
z dzialalno$ci Rady Nadzorczej i poinformowal, ze na nastgpne posiedzenie Pan Karol Wieteska
sporzadzi zatgcznik dotyczacy raportéw z zadan remontowych.

Ad.8

Przewodniczacy Piotr Szulewski poinformowat, ze nastgpnym punktem na posiedzeniu kolejne;j
Rady Nadzorczej bedzie ,,Przyjecie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie”.

Nastepnie ustalono godzing 10:00 na rozpoczecie Walnego Zgromadzenia w dniu 17.06.2023 r.
Zarzad przekazal Prezydium Rady kopie wniosku z Walnego Zgromadzenia z 29.06.2019 r.,
w ktérym przegtosowano (73 osoby za, 4 przeciw) wprowadzenie zasad elektronicznego
glosowania podczas posiedzenr Walnego Zgromadzenia. Nastepnie Zarzad przedstawit oferty
firm, ktére zajmujg sie wypozyczeniem i obstugiwaniem tego typu glosowan. Po dyskus;ji
ustalono, ze w zwigzku z problematycznym liczeniem gloséw podczas Walnych Zgromadzen,
co skutkowato wydtuzaniem sie posiedzef i stanowito problem podczas glosowan nalezy
wprowadzi¢ system elektronicznego glosowania podczas Walnych Zgromadzen. Ustalono, zeby
zamowic 250 sztuk pilotéw wraz z ich obstuga.

Ad.9

Pani Marta Folga- Bialek poinformowata, ze do dnia dzisiejszego nie zostato sporzgdzone
sprawozdanie finansowe za 2022, poza tym nie ma podpisanego planu finansowego na 2023 r.
oraz planu remontow.
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Pan Marcin Wawrzyniak zapytat jak to si¢ stato, ze do dnia dzisiejszego nie ma podpisanego
sprawozdania finansowego za 2022 i poinformowal, ze termin sporzadzenia sprawozdania
finansowego uptynat 31.03.2023 r.

Pani Marta Folga- Bialek poinformowata, ze 6 kwietnia 2023 r. Komisja Rewizyjna otrzymata
od Zarzadu plan finansowy, ale bez podpisu Zarzadu. Po dyskusji dotyczacej braku sprawozdania
finansowego za 2022 przewodniczacy Rady Nadzorczej zaproponowat kolejne posiedzenie
przed Walnym Zgromadzeniem celem uporzgdkowania wszystkich niezbednych dokumentéw,
ustalono termin spotkania 23.05.2023 r.

Ad.10
Pan Karol Wieteska poinformowal, ze przygotuje opinie¢ Komisji Inwestycyjno-Remontowej
dotyczacg remontdéw na najblizsza Rade Nadzorcza.

Ad.11

Przewodniczacy Piotr Szulewski poinformowal, ze z uwagi na nieobecnoé Pana Jacka
Baumgarta a takze w zwigzku ze skomplikowaniem tematu rozpatrzenie jego pisma bedzie
bardziej zasadne na kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

Ad.12

Pan Artur Wilczek przedstawil Radzie Nadzorczej wniosek od Przewodniczacej Komitetu
Domowego budynku Tamka 40 Pani Bozeny Lagodzinskiej, ktéry wptynat w dniu 11.05.2023r.
i kierowany byt do Rady Nadzorczej. We wniosku Pani Bozena Lagodzinska sprzeciwia sie co
do ustalonej przez Zarzad lokalizacji planowanego zebrania mieszkancow w dniu 22.05.2023 r.
Wyjasnit, ze decyzja Zarzadu wynika z obawy przed brakiem mozliwosci zachowania
bezpieczefistwa sanitarnego, gdyz proponowane przez Panig Bozeng¢ Eagodzinska
pomieszczenie jest za mate, aby pomiesci¢ przybylych mieszkaficow a takze nie jest wyposazone
w wentylacje. Zarzad wzigt pod uwage, ze na zebraniu beda obecne osoby w podesztym wieku
inie moze naraza¢ ich na niebezpieczefistwo. Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr
Szulewski poinformowat, ze wybor lokalizacji zebrania mieszkancow lezy w kompetencjach
Zarzgdu i ze do tej pory wszystkie zebrania byly organizowane w Sali konferencyjnej
Spotdzielni.

Pan Artur Wilczek poinformowat, ze sprawa z Adexbud zakonczy sie porozumieniem.

Ad.13
Przewodniczacy Piotr Szulewski zamknat zebranie.

Sporzqdzita: E. Orzechowska
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LISTA OBECNOSCI

Warszawa 23.05.2023 r.

CZtONKOW RADY NADZORCZEJ

SPODZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM I”

NA POSIEDZENIU W DNIU 23.05.2023 r.

Lp. Imie Nazwisko Podpls
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Uchwala nr 01/05/2023
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej »Centrum I” w Warszawie
z dnia 11.05.2023r.

W sprawie wyboru Sekretarza Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Centrum I”

§1

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Uchwata zostata podjeta w glosowaniu tajnym.

W glosowaniu uczestniczylo 5 czionkw Rady Nadzorczej, Pan Karo] Wieteska nie
bral udziahi w glosowaniu,

Za podjeciem Uchwaly glosowalo § cztonkéw Rady Nadzorczej

Przeciw podj ¢ciu Uchwaty glosowato 0 cztonkéw Rady Nadzorczej
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