PROTOKOL POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ NR 4/10/2022
w dniu 27.10.2022 r.
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I w Warszawie

Miejsce zebrania

Biuro SM ,,Centrum I” przy ul. Swietokrzyskiej 31/33A w Warszawie, sala konferencyjna
na 5 pigtrze.

Obecni :

- Czlonkowie Rady Nadzorczej zgodnie z listg obecnosci, tj. Pani Marta Folga — Bialek,
Pan Szymon Piasecki, Pan Piotr Szulewski, Pan Marcin Wawrzyniak, Pan Karol Wieteska, Pan
Artur Wilczek, Pani Katarzyna Zytowska.

- Prezes Zarzadu - Pan Piotr Bakun.
- Obsluga prawna: r.pr. [zabela Minda z Kancelarii Gryn Sielicka i Wspélnicy Sp. k.

Ad. 1
Zebranie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski.

Ad. 2

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski poddat pod glosowanie wniosek o
rozszerzenie punktu 4 porzadku obrad o glosowanie nad przyjeciem protokotu posiedzenia RN
z dnia 07.10.2022r. (posiedzenie zdalne). Wniosek ten zostat przyjety jednomysinie.

Nastepnie przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Szulewski poddat pod glosowanie
rozszerzony porzadek obrad. Porzadek obrad zostat jednoglosnie przyjety o trescei:

Otwarcie zebrania.
Przyjecie porzadku obrad.
Informacja o pracy Prezydium RN.
Przyjecie protokotu z zebrania RN w dniu 22.09.2022 r. oraz w dniu 07.10.2022.
Informacja Zarzadu o dziatalnosci SM ,,Centrum I’ w okresie 01.09.2022 r. —30.09.2022
.
6. Uchwalenie planéw pracy Komisji Rady Nadzorczej:
a) Rewizyjnej,
b) Inwestycyjno-Remontowej,
c) Statutowo-Regulaminowe;j.
7. Podjecie uchwat w sprawie rocznej nagrody dla Zarzadu Spétdzielni za 2021r.
8. Wolne wnioski i sprawy wniesione.
9. Zamkniecie zebrania.
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Ad.3

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal zebranych, ze od dnia 22.09.2022r. do dnia
dzisiejszego, Rada Nadzorcza kontaktowata si¢ telefonicznie i wspotpracowata ze soba w formie
elektronicznej. W zwiazku z koniecznoscig korekty planu gospodarczego na 2022 r. w dniuy,
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07.10.2022r. odbyto si¢ zdalne posiedzenie Rady Nadzorczej, na ktérym zostata uchwalona I
korekta planu gospodarczego na 2022r. Po konsultacji Przewodniczacego Rady Nadzorczej z
Prezesem Zarzadu i czlonkami Prezydium Rady droga elektroniczng nastgpilo tez ustalenie
porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.10.2022r.

Ad. 4
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod glosowanie Protokét Rady z posiedzenia
w dniu 22.09.2022 r. Protokot zostat przyjety jednoglosnie (zak. 1).

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod gtosowanie Protokét Rady z posiedzenia
zdalnego w dniu 07.10.2022 1. Protokot zostal przyjety jednoglosnie (zal. 2).

Ad. 5
Prezes Zarzadu Piotr Bakun oméwit , Informacje o dziatalnosci Spotdzielni w okresie 01.09.2022
r.—30.09.2022 1.,

Prezes Zarzadu Piotr Bakun wskazal, ze na dzien 30.09.2022r., wszystkie lokale uzytkowe
znajdujace sie¢ w zasobach Spdétdzielni przeznaczone na wynajem, zostalty wynajete.

Pan Marcin Wawrzyniak zglosil problemy — zaklécenia porzadku domowego - zwigzane z
dziatalnoscia lokalu uzytkowego w budynku Zgoda 9 i zaproponowat, aby rozwigza¢ umowe z
najemcy .

Prezes Zarzadu Piotr Bakun poinformowal, ze problem jest znany Zarzadowi, ale dopoki nie
znajdzie si¢ inny najemca nie powinniSmy rozwiazywaé¢ umowy bo lokal jest trudny do
wynajecia ze wzgledu na swoja specyfike i mate zainteresowanie.

Prezes Zarzadu Piotr Bakun powiedzial, ze zwréci si¢ w tej sprawie do Komitetu Domowego
budynku o zajecie stanowiska. Prezes Zarzadu wskazat, ze za posrednictwem kancelarii prawne;j
Spotdzielnia skieruje pisma do najemcy o zaprzestanie naruszen. Z pozostatymi lokalami
uzytkowymi nie ma probleméw. Zaleglosci czynszowe sg na biezaco regulowane.

Prezes Zarzadu Piotr Bakun powiedzial, ze firma przerwata
prace zwigzane z ,,Remontem balkonéw od strony potudniowej budynku potozonym przy ul.
Tamka 40 w Warszawie”. Obecnie prowadzona jest korespondencja przez kancelari¢ prawng. W
dniu 02.11.2022 zaplanowane jest spotkanie z P. l Ponadto, w dniu
03.11.2022r. odbedzig si¢ pobranie probek betonu do badan laboratoryjnych.

Postgpowanie przetargowe z nowym wykonawca zostalo zakonczone, ale do czasu
rozstrzygnigcia sprawy z obecnym wykonawcg firma ’
zawiesza sie podpisanie umowy z nowym wykonawca.

Rada Nadzorcza rekomenduje Zarzadowi opracowanie strategii remontu balkonéw w budynku
Tamka 40.

Nastepnie Pan Piotr Szulewski zapytal, ze Spdldzielnia rozwazata kwestie ewentualnego
zasilania awaryjnego (agregatéw) budynkéw bedacych w zasobach Spotdzielni. Prezes Zarzadu
Piotr Bakun powiedziat, ze rozwazamy, aby windy i woda mialy zasilanie awaryjne.

Prezes Zarzadu Piotr Bakun wskazat, Ze jesli chodzi o lokal po danym klubie ,,Underground” o
to prace remontowe sg na ukonczeniu.



Pani Marta Folga — Biatek powrécita do tematu czystosci w budynku przy ul. Swictokrzyskiej
35 i podtrzymata stanowisko, ze lepszym rozwigzaniem bytoby zatrudnienie zewn¢trznej firmy
sprzgtajacej. Zaproponowala zrobienie testu, zeby jeden budynek bedacy w zasobach Spétdzielni
byt sprzatany przez zewnetrzng firme. Pani Marta Folga — Biatek ponowila takze swdj wniosek
o udostepnienie Radzie zakresu obowiazkéw 0s6b sprzatajacych zatrudnionych na etat.

Prezes Zarzadu Piotr Bakun powiedzial, ze przekaze Radzie Nadzorczej zakres obowigzkow
0s6b sprzatajacych zatrudnionych na etat.

Prezes Zarzadu Piotr Bakun poinformowat Rade, ze do Zarzadu Spoétdzielni wptynat wniosek od
przedstawiciela zatogi w przedmiocie zmiany zapiséw Regulaminu wynagradzania
pracownikow Spoéidzielni dotyczacych dodatku stazowego. Propozycja pracownikow jest taka,
aby wyptata dodatku stazowego byta wyliczona w oparciu o % od wynagrodzenia zasadniczego,
a nie w statych kwotach, tak jak jest teraz to uregulowane w Regulaminie wynagrodzenia
pracownikow Spotdzielni. Prezes Zarzadu Piotr Bakun poinformowat takze, ze zgodnie z ww.
regulaminem pracownicy majg wyptacane premie kwartalne i roczne. Prezes Zarzadu Piotr
Bakun zaproponowat aby, wprowadzi¢ takze w ww. regulaminie premie kwartalne dla Zarzadu
Spoldzielni. Odbyta sie dyskusja w przedmiocie modelu premiowania czlonkéw Zarzadu
Spotdzielni.

Po dyskusji, Pan Piotr Szulewski zaproponowal, aby Zarzad Spoéldzielni przygotowatl projekt
zmian Regulaminu wynagradzania pracownikow Spotdzielni i przekazat go Radzie na najblizsze
posiedzenie celem oméwienia. Prezes Zarzadu Piotr Bakun zobowigzat sie, ze przesle do Rady
projekt zmienionego regulaminu.

Ad. 6 a)

Pani Marta Folga — Bialek zglosita poprawke do projektu Uchwaly Nr 2/10/2022 w sprawie
przyjecia planu pracy Komisji Rewizyjnej, polegajacg na zmianie zatacznika do tej uchwaty w
ten sposéb, ze w rubryce ,,Termin realizacji” wpisujemy dodatkowo ,,I kwartat 2023”. Poprawka

zostata przyjeta jednoglosnie.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 2/10/2022 w sprawie przyjecia planu pracy Komisji
Rewizyjne;.

Uchwata zostata przyjeta jednogtosnie (7 0sob glosowato za podjeciem uchwaly) (zal. 3).
Ad. 6 b)
Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 3/10/2022 w sprawie przyjecia planu pracy Komisji

Inwestycyjno — Remontowej.

Uchwata zostata przyjeta jednoglosnie (7 oso6b gtosowato za podjeciem uchwatly) (zal. 4).

Ad. 60

Pani Marta Folga — Bialek zglosita poprawke do projektu Uchwaly Nr 4/10/2022 w sprawie
przyjecia planu pracy Komisji Statutowo - Regulaminowej, polegajgca na zmianie zatgcznika do
tej uchwaty w ten sposob, ze w rubryce ,,Termin realizacji” wpisujemy dodatkowo ,,I kwartat
2023”. Poprawka zostata przyjeta jednogtosnie.
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Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 4/10/2022 w sprawie przyjecia planu pracy Komisji
Statutowo - Regulaminowe;.

Uchwala zostata przyjeta jednogtosnie (7 0sob glosowato za podjeciem uchwaty) (zal. 4).

Ad. 7

Po dyskusji Rada Nadzorcza jednoglognie sprzeciwila sie podjeciu uchwat w sprawie rocznej
nagrody dla Zarzadu Spétdzielni za 2021r.

Ad. 8

Pan Piotr Szulewski zaproponowat, aby czlonkowie Rady Nadzorczej 0,5 h przed kazdym
posiedzeniem Rady spotykali bez obstugi prawnej i Zarzadu. Posiedzenie Rady Nadzorczej
zaczynatoby si¢ o 18.00. Po dyskusji, Rada przychylita si¢ do tej propozycji.

Ad. 9

Termin kolejnego posiedzenia Rady Nadzorczej zostat ustalony na dzien 8 grudnia 2022r. godz.
18.00.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej podziekowat wszystkim za udziat w spotkaniu.
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